SUPLEMENTO INFORMATIVO PRELIMINAR

La informacién contenida en este suplemento preliminar se encuentra sujeta a cambios, reformas, adiciones,
aclaraciones o sustituciones.

La version actualizada de este suplemento preliminar que incluya los citados cambios, reformas, adiciones,
aclaraciones o sustifuciones que se¢ puedan realizar entre la fecha de este documenfo y la fecha en que se Heve
a cabo la oferta, podra consultarse en Jas paginas electrdnicas de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores,
S5.A.B. de C.V,, de la Comision Nacional Bancaria y de Valores y del Emisor en las siguientes direcciones,
respectivamente:

www. bmv.com.mx

www.gob.mx/enby

www.caduinmobiliaria,com

Asimismo, cualquier cambio que se realice al presente suplemento preliminar en los términos anteriores, se
hard del conocimiento piiblico a través de EMISNET (Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de
Valores) en su pagina electronica de Internet: ’

hitp://emisnet.bmyv.com.mx

Los valores de que se trata en este suplemento preliminar no pueden ser ofrecidos ni vendidos hasta que Ia
CNBY autorice su oferta en los términos de la Ley del Mercado de Valores, El presente documento preliminar
no constituye una oferta de venta de los valores descritos,
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INMOBILIARIA

CORPOVAEL, S.A.B. DE C.V.

CON BASE EN EL PROGRAMA REVOLVENTE DE CERTIFICADOS BURSATILES (EL “PROGRAMA”)
ESTABLECIDO POR CORPOVAEL, S.A.B. DE C.V, (“CADU” O EL “EMISOR”), HASTA POR UN
MONTOQ DE $1,500°000,000.00 (MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O SU
EQUIVALENTE EN UDIS, SE LLEVA A CABO LA OFERTA PUBLICA DE HASTA [5'000,000 (CINCO
MILLONES)] DE CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR NOMINAL DE $[100.00] O SUS
MULTIPLOS CADA UNO (LA “EMISION"), SEGUN SE DESCRIBE EN EL PRESENTE SUPLEMENTO
(EL “SUPLEMENTO”).]

MONTQ TOTAL DE LA OFERTA
Hasta [$500°000,000.00 (quinientos mitlones de pesos 00/100 M.N )]

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES
Hasta [5°000,000 (cinco millones) de Certificados Bursétiles]

Todos los términos con mayuascula inicial utilizados en el presente Suplemento que no estén definidos en forma
especifica, tendran el significado que se les atribuye en el prospecto del Programa.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION
Tipo de Oferta: Pablica, primaria y nacional.
Corpovael, S.A.B. de C.V.

Certificados Bursatiles (los “Certificados Bursétiles” o “CBs™).

Emisor:

Tipo de Valor:

Namero de Emisién al Amparo del Segunda emisién de Certificados Bursétiles al amparo del Programa.

Programa:
Clave de Pizarra: CADU 19,
Denominacion de los Certificacion Pesos.

Bursatiles:

Monto Total Autorizado del

Programa:

Vigencia del Programa:

Monto Total de la Oferta:

Nimero de Certificados Bursatiles:

Serie:

Valor Nominal de Certificados
Bursatiles:

Precio de Colocacidn por cada

Certificado Bursatil:
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Hasta $1,500°000,000.00 (mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.)
o su equivalente en Unidades de Inversién con cardcter revolvente.

5 (cinco) aflos contados a partir de la fecha del oficio de autorizacién
emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en relacién con
el establecimiento del Programa.

Hasta $[500]°000,000.00 ({quinientos] millones de pesos 00/100 M.IN.).
Hasta [5°000,000] ([cinco] millones).

Unica

$[100.00] por cada Certificado Bursatil,

$[100.00] por cada Certificado Bursatil.




Plazo de vigencia de 1a Emision:

Fuente de los recursos necesarios para
pagar los Certificados Bursatiles:

Mecanismo de Asignacién:

Fecha de Oferta Piblica de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Cierre del Libro de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Registro en la BMV de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion con fines informativos de
los Certificados Bursatiles:

Fecha de Liquidacion de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Vencimiento:

Garantia:

Recursos Netos obtenidos por el
Emisor de los Certificados Bursatiles:

Destino de los Fondos:

Calificacion  Otorgada por HR
Ratings de México, S.A. de C.V.:

Calificaciéon Otorgada por Verum,
Calificadora de Valores, S.AP.I de
C.v.:

OAF2613h3E

1,827 (mil ochecientos veintisiete) dias, es decir, aproximadamente 5
(afios) afios.

El Emisor espera pagar los Certificados Bursdtiles con los recursos
provenientes de sus operaciones.

Los Certificados Bursdtiles se colocardn a través del mecanismo de
construccién de libro mediante asignacion discrecional a tasa tnica.

[2] de [abril] de 2019,
[5 de [abril} de 2019,
[3] de [abril} de 2019,
[5] de [abril} de 2019.

[3] de [abril] de 2019.

[5] de [abril] de 2019.

[5] de [abril] de [2024].

Los Certificados Bursatiles son quirografarios y contardn con el aval de
Cadu Inmobiliaria, S.A. de C.V., Inmobiliaria Tusal, S.A. de C.V,,
Urbanizadora Aspa, S.A. de C.V., Suministros Concretora, S.A. de C.V,,
Construcciones Punta Canctin, S .A. de C.V., Cadurma, S.A. de C.V,,
Edificaciones Riviera Maya, S.A. de C.V., Urbarima, S.A. de C.V,,
Casas Duraderas del Centro, S.A., de C.V., Casas Duraderas del Sur, 5.A.
de C.V., Caduem, S,A. de C.V,, Inmobiliaria Especializada Vael, S.A. de
C.V., Urbacde, 8. A. de C.V., Construcciones de Montgjo, S.A. de C.V. ¥
Urbamer, S.A. de C.V. (las “Avalistas™).

$[488°910,081.72] pesos. Ver Seccién “Gastos Relacionados con la
Oferta” del presente Suplemento.

Los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados
Bursatiles seran destinados para los fines descritos en la Seccién
“Destino de los Fondos™ del presente Suplemento.

HR A- con Perspectiva Estable. La Emisién con esta calificacion ofrece
seguridad aceptable para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantiene bajo riesgo crediticio ante escenarios econdmicos adversos. El
signo “~* representa una posicién de debilidad relativa dentro de la escala
de la calificacion.

La calificacion otorgada a la Emision no constituye una recomendacién
de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de HR Ratings
de México, S.A. de C.V,

A-/M. Bueno con Perspectiva Estable. Emisiones con buena calidad
crediticla. Los factores de proteccién son adecuados, sin embargo, en
periodos de bajas en la actividad econdmica los riesgos son mayores y
mas variables.

La calificacion otorgada a la Emisién no constituye una recomendacio




Intereses y Procedimiento de Célculo:

Tasa de interés aplicable al primer
periodo:

Periodicidad en el Pago de Intereses:

Intereses Moratorios:

Amortizacién de Principal;

Amortizacion Anticipada:

Lugar y Forma de Pago de Principal e
Intereses:
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de inversidén y puede estar sujeta a actualizaciones o modificaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de Verum,
Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V,

A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran en cada periode de
intereses un interés bruto anual sobre su valor nominal o su valor nominal
ajustado, seglin corresponda, a una tasa igual a la tasa a que hace referencia
la Seccidn “Intereses y Procedimiento de Céleulo” que se establece en el
presente Suplemento. ‘

[#]% ([®] por ciento)

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles se liquidaran
durante 60 (sesenta) periodos mensuales en términos de lo previsto en ¢l
calendario inserto en el Titulo que documenta la Emision.

El primer pago de intereses se efectuard precisamente el dia [5] de
[mayo] de 2019,

En caso de incumplimiento en el pago puntual de principal de los
Certificados Bursdtiles (ya sea en la Fecha de Vencimiento, en la fecha que
se notifique por el Emisor para llevar a cabo la amortizacién anticipada o en
la fecha en que se declaren vencidos anticipadamente los Certificados
Bursitiles, en su caso), se devengaran intereses moratorios, en sustitucién de
los intereses ordinarios, sobre el principal insoluto de los Certificados
Bursatiles exigible y no pagado, a una tasa anual igual al resultado de sumar
2 (dos) puntos porcentuales a la Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursdtiles. Los intereses moratorios serdn pagaderos a la vista
desde 1a fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma
principal haya quedado integramente cubierta y se calculardn sobre la base
de un afio de 360 dias.

La amortizacién de principal de los Certificados se hard en 13 (trece) pagos
iguales a $[35,714,285.72] (ftreinta y cinco millones setecientos catorce
mil doscientos ochenta y cinco pesos 72/100 MN.D) v | un pago
equivalente a ${35,714,285.64} ([treinta y cinco millones setecientos
catorce mil doscientos ochenta y cinco pesos 64/100 M.N.}), pagaderos
mensualmente a partir del [5] de [marzo] de [2023] en cada una de las
fechas sefialadas en el titulo que documente la presente emision.

Si cualquiera de dichas fechas fuere un dia inhébil, en el Dia Hébil
inmediato siguiente, en el entendido que el Principal Insoluto de los
Certiticados Bursdtiles deberd ser pagado en su totalidad en la Fecha de
Vencimiento.

El Emisor tendrd derecho a amortizar de manera anticipada la totalidad,
pero no menos de la totalidad, de los Certificados Bursatiles conforme a
lo previste en la Seccion “Amortizacién Anticipada Voluntaria”,

El principal y los intereses ordinarios devengados por los Certificados
Bursdtiles se pagardn en cada una de las fechas de pago de principal que
correspondan v en cada Fecha de Pago de Intereses, respectivamente,
mediante transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, cuyas
oficinas se encuentran ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma nimero
255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, Ciudad de México
contra la entrega del Titulo o las constancias que al efecto expida Indeval,
indeval distribuird estos fondos, a través de transferencia electrénica,fa




Obligaciones de Hacer y No Hacer y
Casos de Vencimiento Anticipado:

Obligaciones de Dar, Hacer y no
Hacer de las Avalistas:

Depositario:

Posibles Adquirentes:

Régimen Fiscal:

Representante Comiin:
Intermediario Colocador

Aumento en el namero de Certificados
Bursatiles:

Derechos que el Titulo confiere a los
Tenedores
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los intermediarios correspondientes,

Los Certificados Bursatiles contienen obligaciones de hacer y
obligaciones de no hacer, cuyo incumplimiento podria resuifar en su
vencimiento anticipado, conforme a los términos vy condiciones del titulo
que documenta la presente Emisién y que se reproducen en este
Suplemento. Ver Seccién “Obligaciones de Hacer y Obligaciones de No
Hacer” y Seccion “Casos de Vencimiento Anticipado”.

Cada una de Jas Avalistas no asume obligacién de dar frente a los
Tenedores distinta al pago completo cuando este sea exigible, del principal
de los Certificados Bursatiles y de los intereses devengados respecto de los
mismos., Asimismo, las Avalistas no asumen obligaciones de hacer y/o no
hacer en términos de la presente Emisidn.

Indeval, en términos y para los efectos del articulo 282 y demds
aplicables de la Ley del Mercado de Valores.

Personas fisicas o morales cuando, en su caso, su régimen de inversion lo
prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar
cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y en el
presente Suplemento.

La presente seccion contiene una breve descripeion de ciertos impuestos
aplicables en México a la adquisicién, propiedad y disposicién de
instrumentos de deuda como los Certificados Bursétiles, pero no pretende
ser una descripcién exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que
pudieran ser relevantes a la decisién de adquirir, mantener o disponer
Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podré ser modificado a
lo largo de la vigencia del Programa y/o de la presente Emision. Los
inversionistas deberdn consultar en forma independiente y periddica a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones aplicables a la adquisicion,
propiedad vy disposicién de instrumentos de deuda como los Certificados
Bursdtiles antes de tomar cualquier decision de inversién en los mismos.

La tasa de retencion aplicable, en la fecha de este Suplemento, respecto
de los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles se
encuentra sujeta (i) para las personas fisicas o morales residentes en
Meéxico para efectos fiscales, a lo previsto en los artfculos 54, 135 y
demds aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (ii)
para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente,

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

El Emisor podrd emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursatiles
Adicionales a los que se refiere el presente Suplemento segiin se describe
en este Suplemento y en el Titulo que documenta la Emision.

Los Tenedores de los Certificados Bursdtiles tendran derecho a recibir el
pago de principal, de los intereses erdinarios y, en su caso, de los intereses
moratorios correspondientes en las fechas estipuladas para tales efectos en el
Titulo.




INTERMEDIARIO COLOCADOR

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

Los Certificados Bursatiles forman parte del Programa autorizado por la CNBV y se encuentran inscritos bajo el
namero [e] en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa
Mexicana de Valeres, S.AB, de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no imptlica certificacion sobre la bondad del valor, la solvencia del
Emisor o las Avalistas o sobre la exactitud o veracidad de la informacion aqui contenida, ni convalida los actos que en
su caso se hubiesen realizado en contravencion de las leyes correspondientes.

El Prospecto de Colocacién del Programa y el presente Suplemento pueden consultarse en Internet en la pagina de Ia
BMV (www.bmyv.commx), en la pagina de la CNBV (www.gob.mx/enbv) ¢ en la pagina de CADU
{(www,caduinmobiliaria.com), en el entendido que estas dltimas (o su contenido) no forman parte del presente
Prospecto. El presente Suplemento v el Prospecto de Colocacién del Programa también se encueniran disponibles con
el intermediario colocador.

Ciudad de México, a [#] de [abril] de 2019, Autorizacion de la CNBV para difusion del suplemento de
colocacion niimero 153/11288/2018 de fecha 15 de febrero
de 2018,

Oficio de CNBV notificando el nimero de inscripeion No.
153/[#]/2019 de fecha [e] de [¢] de 2019,

ALGUNAS NIIF HAN SIDO MODIFICADAS RECIENTEMENTE Y OTRAS PODRIAN MODIFICARSE O
ENTRAR EN VIGOR EN EL FUTURO. LA APLICACION INICIAL DE NUEVAS NIIF PODR{A TENER COMO
UN IMPACTO NEGATIVO EN NUESTROS PROCESOS INTERNOS, ASI COMO EN NUESTRAS
OPERACIONES, SITUACION FINANCIERA Y CUMPLIMIENTO DE NUESTRAS OBLIGACIONES
CONTRACTUALES. A LA FECHA, NO HEMOS CUANTIFICADO LAS POSIBLES AFECTACIONES
DERIVADAS DE LA APLICACION DE LAS NUEVAS NIIF, POR LA MODIFICACION DE NIIF EXISTENTES
O LA ENTRADA EN VIGOR DE NUEVAS NIIF, ASIMISMO, ES POSIBLE QUE LA INFORMACION
FINANCIERA QUE SEA ELABORADA CONFORME A LAS NUEVAS NHF O CONFORME A SUS
MODIFICACIONES, NO SEA COMPARABLE CON LA INFORMACION FINANCIERA REPORTADA
DURANTE EJERCICIOS Y PERIODOS ANTERIORES,
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Los suscritos, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo y con base en la
informacién que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro feal saber y entender, el Emisor retine los supuestos
contenidos en el articulo 13 Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus

respectivas modificactones.

Corpovael, S.A.B. de C.V.

dro Vaca Elguero

Director Genefal
y O

Javier Cervant stEnteil N
Dirgetor de-Finanzas




Asimismo, manifiesto que a [a fecha de presentaciéh de este suplemento informative y con base en Iz informecién que
tengo a mi disposicién, n mi leal saber y entender, el Emisor redne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de ias
“Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”
publicadas en el Diario Oficial de ta Federacidn el 1:9 de marzo de 2003 y sus respeciivas modificaciones.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de c.v., * Grupo Financiero




Asimismo, manifestamos que a [a fecha de presentacién de este suplemento informativo y con base en la informacion
que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, el Emisor retne los supuestos contenidos en el
articulo 13 Bis de las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores v a otros participantes del
mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones.

= adu Ingobiliaria, S.A. de C.V. Inmobiliaria Tusal, S.A, de C.V.
edro Vaca Elguero Pedro Vaca Elguero
Apoderado Apoderado

Pedre Vaca Elguero
Apodcrade

edro Vaca Elguerc
Apoderado

Suministcgs Concretora, S.A. de C.V.
Pedro Vaca Elguero
Apoderado

edro Vaca Elguero
Apoderado
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7 >

----------- 7

Edificacigfes Riviera Maya, S.A. de C.V,
Pedro Vaca Elguero
Apoderado

Pedro Vaca Elguero
Apoderado

~
SR om0

s

-
Inmebiliaria Espécializada Vael, S.A. de C.V. =" Urbcede,
dro Vaca Elguero
Apoderado

Casas Duraderad del r, S.A, de C.V.
Pablo Maca El

Construcciones de Montejo, S.A. de C.V,
Pablo Vaca Elguero
Apoderado

Caduem, S.A. de C.V.
Pablo Vaca Elgucro
Apoderado

Urbamei['S.A. de C.V.
Pablo Vaca Elguero
Apoderado
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Los anexos del presente Suplemento forman parte integral del mismo.

EL PRESENTE SUPLEMENTO Y SUS ANEXOS SON PARTE INTEGRANTE DEL PROSPECTO DEL
PROGRAMA AUTORIZADO POR LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, POR LO
QUE DEBERAN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE CON EL REFERIDO PROSPECTO.

TODOS LOS TERMINOS UTILIZADOS EN EL PRESENTE SUPLEMENTO QUE NO ESTEN
DEFINIDOS EN FORMA ESPECIFICA, TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES ATRIBUYE EN EL
PROSPECTO O EN EL TITULO QUE DOCUMENTA LA EMISION,

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL PUBLICO O
CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADO PARA PROPORCIONAR INFORMACION O
HACER CUALQUIER DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN EL PROSPECTO O ESTE
SUPLEMENTO. COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, CUALQUIER INFORMACION O
DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN EL PROSPECTO O EN ESTE SUPLEMENTO
DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTORIZADA POR CORPOVAEL, S.A.B. DE C.V. O POR EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR.
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LDEFINICIONES

Los siguientes términos tendrén los significados que se indican a continuacién para cada uno de ellos, siendo tales
significados igualmente aplicables para la forma singular y para la forma plural:

Término

“Avalistas”

ESBMV”

“Certificados™ o
“Certificados Bursatiles™ o
“CBS”

“Certificados Bursatiles
Adicionales™

“Certificados Bursatiles
Originales”

“Circular Unica”

“CNBV”

“Dia Habil”

“Emision”

“Emisor” o “CADU”

“Fecha de Determinacion de

la Tasa de Interds™

“Fecha de Pago de
Intereses™

GAH#HZI6130v3

Definicién

Significa de manera conjunta, Cadu Inmobiliaria, S.A. de C.V., Inmobiliaria
Tusal, S.A. de C.V., Urbanizadora Aspa, S.A. de C.V., Suministros Concretora,
S.A. de C.V., Construcciones Punta Canciin, S.A. de C.V,, Cadurma, S.A. de
C.V., Edificaciones Riviera Maya, S.A. de C.V., Urbarima, S.A. de C.V., Casas
Duraderas del Centro, S.A. de C.V., Casas Duraderas del Sur, S.A, de C.V,,
Caduem, 8.A. de C.V., Inmobiliaria Especializada Vael, S.A, de C.V.,, Urbacdc,
S.A. de C.V,, Construcciones de Montejo, S.A. de C.V. y Urbamer, S.A. de C.V.

Significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significan fos [5°000,000 (cinco millones)] de certificados bursatiles materia de la
Emisién a que se refiere este Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Titulo II. “La Oferta”,
Seccion “Caracteristicas de la Oferta”, subseccién “Aumento en ¢l nimero de
Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la presente Emisidn™ del presente
Suplemento.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Titulo I1. “La Oferta”,
Seccién “Caracteristicas de la Oferta”, subseccién “Aumento en el niimero de
Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la presente Emision™ del presente
Suplemento.

Significa las “Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”, publicadas por la CNBV
en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, seglin las mismas
han side o sean modificadas.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,

Significa cualquier dfa, distinto a un sabado, domingo o a cuaiquier otro dia en el
que los bancos comerciales en la Ciudad de México, estén autorizados u obligados
a cerrar de conformidad con la ley aplicable.

Significa la presente emisién de Certificados Bursdtiles al amparo del Programa, a
la cual le fue asignada la clave “CADU 197,

Significa Corpovael, S.A.B. de C.V.

Tiene el significado que se le atribuye en la Seccidn “Intereses y Procedimiento de
Célculo” del presente Suplemento.

Significa cada una de las fechas previstas en el calendario de pagos establecido en
el Titulo II. “La Oferta”, Seccidn *“Caracteristicas de la Oferta”, subseccidn
“Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente Suplemento, en la cuales se
realizarén los pagos de interés, en el entendido que si ese dia no es un Dia a})il,
la Fecha de Pago de Intereses serd el Dia Habil inmediato siguiente.




Término

“Fecha de Vencimiento”
“Indeval”

“LGTOC”

“LMV™

“Mayoria de los Certificados
Bursatiles”

“México”

“Monto Total Autorizado™

“Periodo de Intereses™

“PESOS” 0 “$19

“Programa”

“Representante Comun”
6&RN'V”

“Subsidiaria™

“Tasa de Interés Bruto
Anual”

“TIIEH
“Tenedores”

“UDls”

GaA#216130v3

Definicién

Significa el [5] de [abril] de [2024].

Significa S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.
Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Titulo IL “La Oferta”,
Seccidén “Caracteristicas de la Oferta”, subseccién “Representante Comun” del
presente Suplemento.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa $1,500°000,000.00 (mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.), o su
equivalente en UDIs.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Titulo I1. “La Oferta”,
Seccion “Caracteristicas de la Oferta”, subseccion “Intereses y Procedimiento de
Caleulo” del presente Suplemento.

Significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

Significa el programa con cardcter revolvente de Certificados Bursitiles del
Emisor, autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, mediante
oficio ntlimerce No. 153/11288/2018, de fecha 15 de febrero de 2018.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Significa el Registro Nacional de Valores de la CNBV.

Significa cualquier sociedad en la cual la Emisora tenga la mayoria de las acciones
representativas de su capital social o tenga una influencia significativa, en

términos de la Circular Unica.

Tiene el significado que se le atribuye en la Seccién “Intereses y Procedimiento de
Célculo” del presente Suplemento. :

Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio.
Significa los tenedores de Certificados Bursatiles.

Significa las Unidades de lnversién, cuyo valor en Pesos se publica por el Banco
de México en el Diario Oficial de la Federacion.
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ILLA OFERTA
1. Caracteristicas de la Oferta
1.1  Autorizacion de Ia CNBV

Mediante oficio No. 153/11288/2018, de fecha 15 de febrero de 2018, 1a CNBYV autoriz¢ la inscripeion preventiva de
certificados bursdtiles bajo 1a modalidad de Programa, su oferta publica y la difusién del presente Suptemento.

Los Certificados Bursatiles a que se refiere el presente Suplemento quedaron inscritos bajo el nimero [#].
1.2 Autorizacion Corporativa
E! establecimiento del Programa, asi como la Emisién y colocacién de los Certificados Bursatiles a que se retiere el
presente Suplemento, fueron aprobadas mediante resoluciones unanimes del consejo de administracién del Emisor, el
23 de octubre de 2017.
1.3 Emisor
Corpovagel, $.A.B. de C.V. o sus cesionarios o causahabientes.
1.4  Tipo de Valor.
Certificados Bursatiles de Largo Plazo.
1.5 Tipo de Oferta.
Pidblica, primaria y nacional.
1.6  Namero de Emisién al Amparo del Programa.
Segunda emision de Certificados Bursatiles al amparo del Programa.
1.7  Clave de Pizarra.
La clave de pizarra de la presente emisién serd CADU 19.
1.8  Denominacién.
Pesos, moneda nacional.
1.9 Monto Total Autorizado del Programa.

Hasta $1,5007000,000.00 {mil quinientos millones de Pesos (/100 M.N.) o su equivalente en UDIs, con caracter
revolvente.

De conformidad con el Programa podran realizarse tantas emisiones de Certificados Bursdtiles como sean
determinadas por la Emisora, siempre y cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en
circulacion no exceda del Monto Total Autorizado del Programa.

1.16  Vigencia del Programa.

5 {cinco) aflos contados a partir de la fecha de expedicion del oficio de autorizacion del Programa por parte de

CNBV.
14 /
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1.11 Monto Total de la Oferta.
Hasta $[500]°000,000.00 ([quinientos} millones de Pesos 00/100 M.N.).
1.12  Nimero de Certificados Bursatiles.
hasta [5°000,000] ([cinco} millones).
1.13 Serie.
Unica.
1.14 Valor Nominal de los Certificados Bursatiles.
[$100.00 (cien pesos 00/100 moneda nacional) cada uno.]
L.15 Precio de Colocacidn de los Certificados Bursitiles.
[$100.00 (cien pesos 00/100 moneda nacional) cada uno. ]
1.16 Plazo de Vigencia de la Emisidn.
1,827 (mil ochocientos veintisiete) dias, es decir, aproximadamente 5 (cinco) afios.
1.17 Fuente de los recursos necesarios para pagar los Certificados Bursitiles
El Emisor espera pagar los Certificados Bursdtiles con los recursos provenientes de sus operaciones.
1.18 Mecanismo de Asignacion

Los Certificados Bursatiles se colocardn a través del mecanismo de construccion de libro mediante asignacion
discrecional a tasa nica,

1.19 Fecha de Oferta Piblica.
[2] de [abril] de 2019,
1.20 Fecha de Cierre de Libro.
[3] de [abril] de 2019,
1.21 Fecha de Emision.
[5] de [abril] de 2019,
1,22 Fecha de Registro en la BMV,
[5] de [abril] de 2019.
1.23 Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacion con fines informativos.

[3] de {abril] de 2019. /
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1.24 Fecha de Liquidacién.
[5] de [abril] de 2019.
1.25 Fecha de Vencimiento.
[5] de [abril] de [2024],
1.26 Garantia.
Los Certificados Bursatiles serdn quirografarios y contardn con el aval de las Avalistas.
1.27 Recursos Netos Obtenidos por el Emisor.
$[488°910,081.72] Pesos, Ver Seccidn “Gastos Relacionados con la Oferta”.
1.28 Calificaciones.

Calificacién Otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: HR A- con Perspectiva Estable. La Emisidn con
esta calificacion ofrece seguridad aceptable para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene bajo riesge
crediticio ante escenarios econémicos adversos. El signo “-* representa una posicién de debilidad relativa dentfro de
ta escala de la calificacion.

La calificacién otorgada a la Emisién no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de HR Ratings de
México, S.A. de C.V.

Calificacion Otorgada por Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V.: A-/M. Bueno con Perspectiva
Estable. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos
de bajas en la actividad econdmica los riesgos son mayores y mds variables.

La calificacién otorgada a la Emisién no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de Verum,
Calificadora de Valores, S APL de C.V.

1.29 Intereses y Procedimiento de Célculo

A partir de su fecha de emision o, tratdndose de Certificados Bursatiles Adicionales aquella otra que se sefiale en el
titule que los documente, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran en
cada Pericdo de Intereses un interés bruto anual sobre su valor nominal o su valor nominal ajustado, segin
corresponda, a una tasa igual a la tasa a que hace referencia el siguiente pérrafo, que el Representante Comin
calculard con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al inicio de cada periodo de intereses (la “Fecha de Determinacion
de 1a Tasa de Interés™) y que regird precisamente durante ese periodo de intereses, calculéndose en todo caso los
intereses respectivos por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.

La tasa de interds bruto anual se calculard mediante la adicion de [e] ({®] puntos porcentuales) a la TIIE a un plazo
de 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya) que dé a conocer ¢l Banco de México por ¢l medio masivo de
comunicacion que éste determine en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés. En caso de que la TIIE no
fiere a plazo de 28 (veintiocho) dias, se utilizard la TIIE al plazo més cercano que dé a conocer el Banco de México
por ¢l medio masive de comunicacidn que éste determine o a través de cualquier otro medio autorizado al efecto
precisamente por ¢l Banco de México, en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés que corresponda o, en
defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles anteriores a la misma, caso en el cual deberd tomarse como basg'la |
tasa comunicada en ¢l Dia Habil mas préximo a dicha Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés. En caso de ugf
la TIIE deje de existir o publicarse, et Representante Comumn utilizard como tasa sustituta para determinar la Tash de
Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que d¢ a conocer el Banco de México oficialmente ¢ Mo

-
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la tasa sustituta de la TIIE a plazo de [4 (cuatro) semanas]. Una vez hecha la adicién de [e] a la THE, se deberd
capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente. Los calculos se efectuardn cerrdndose a centésimas.

Para determinar la tasa de interés bruto anual capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara la
siguiente férmula;

TC = [(1+ TR/36000xPL) NPEFL 1] x [36000/NDE]
En donde:
TC = Tasa de Interés Bruto Anual.
TR = TIIE o tasa sustituta mas [e].

PL =  Plazo de la TIIE o tasa sustituta en dias.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

A la tasa que resulte de lo previsto en los pdrrafos anteriores, se le denominard “Tasa de Interés Bruta Anual”.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles serdn pagados en las Fechas de Pago de Intereses
descritas en la seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” contenida mds adelante,

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada perfodo respecto de los Certificados Bursatiles, el
Representante Comun utilizarg la siguiente formula:

1= VN [(TB / 36000) x NDE]

Dénde:
I= Interés bruto del periodo de intereses que corresponda.
VN = Valor nominal o valor nominal ajustado, segin corresponda, de los Certificados Bursdtiles en circulacion.

TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nitmero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta fa Fecha de Pago de Intereses correspendiente.

Iniciado cada periodo de intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo no sufrird cambios
durante el mismo.

E] Representante Comun, con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a cada Fecha de Pago de Intereses, dard a conocer
al Indeval, a la CNBV a través de STIV-2, y a la BMV, a través de EMISNET o a través de cualesquiera de los
medios que éstos determinen, el monto de los intereses y, en su caso, de amortizacién de principal a pagar bajo los
Certificados Bursatiles. Asimismo, dard a conocer con la misma periodicidad a la BMV, a través de EMISNET, la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente periodo de intereses.

En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina que el titulo que ampara los
Certificados Bursétiles de la Emision, no tleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos
legales, las constancias que expida Indeval.

El Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de cualquier
impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los Certificados Bursitiles, en el
entendido que Indeval no intervendré ni serd responsable de la determinacién o céleulo de cualquier pago derivado
del Titulo que ampare la Emision, asi como de la realizacion de cualquier tipo de pago adicional o moratorio que
derive de la presente Emision.
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1.30 Periodicidad en el Pago de Intereses,

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursdtiles se liquidardn durante 60 (sesenta) periodos
mensuales, en las fechas sefialadas en el Titulo que documente la presente Emisién (cada una, una “Fecha de Pago de
Intereses”™) durante la vigencia de la Emisidn en el domicilio de Indeval, ubicado en Av. Paseo de la Reforma 255,
3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, Ciudad de México.

En caso de que cualquier dia de pago, sefialado en el calendario de pagos inserto en el Titulo, no sea un Dia Habil, el
pago se realizara al Dia Habil inmediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el ndmero
de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia,
el siguiente Periodo de Intereses se disminuird en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de
Intereses anterior. '

E! primer Periodo de Intereses comenzard en la Fecha de Emision y terminard en la primera Fecha de Pago de
Intereses, cada periodo de intereses subsecuente iniciara en cada Fecha de Pago de Intereses y terminara en [a Fecha
de Pago de Intereses inmediata siguiente (cada uno, un “Periodo de Intereses”). El primer pago de intereses se
efectuard precisamente el dia [5] de [mayo] de 2019,

El Representante Comin dara a conocer a la CNBYV, a través del STIV-2, a Indeval de manera escrita y a la BMV a
través del EMISNET (o por los medios que éstos determinen) con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion
a la Fecha de Pago de Intereses o, en su caso, a la Fecha de Vencimiento, el importe de los intereses a pagar y, en su
caso, de principal. Asimismo, a CNBV y a la BMV a través del EMISNET (o los medios que éstos determinen),
cuando asi corresponda, el valor nominal o valor nominal ajustado, segin corresponda, por Certificado Bursatil en
circulacién y la Tasa de Interés Bruto Anual para [a Fecha de Pago de Intereses siguiente.

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago total siempre que el
Emisor, hubiere constituido el depésito del importe de la amortizacién y, en su caso, de los intereses
correspondientes, en Indeval a mas tardar a las 11:00 A.M. de la fecha de pago correspondiente.

El Titulo permanecerd en depdsito en el Indeval, en cuyas oficinas, se hard el pago del importe de cada Perfodo de
Intereses ¢ igualmente, contra entrega del Titulo, se amortizardn los Certificados Bursitiles en la Fecha de
Vencimiento.

1.31 Intereses Moratorios.

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de principal de los Certificados Bursatiles (ya sea en la Fecha
de Vencimiento o en una fecha de pago programado, en la fecha que se notifique por el Emisor para llevar a cabo la
amortizacién anticipada o en la fecha en que se declaren vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en su
caso), se devengardn intereses moratorios, en sustitucién de los intereses ordinarios, sobre el principal insoluto
exigible y no pagade de los Certificados Bursatiles, a una tasa anual igual al resultado de sumar 2.0% (dos puntos
porcentuales) a la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aplicable al Periodo de Intereses que
termina en la Fecha de Pago de Intereses en que ocurra el incumplimiento, Los intereses moratorios serén pagaderos
a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado
fntegramente cubierta y se calculardn sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias
naturales efectivamente transcurridos en mora, en ¢l entendido de que, todas las cantidades que se reciban del Emisor
se aplicardn en primer lugar al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios
pendientes de pago, en su caso, y finalmente al saldo de principal insoluto exigible de los Certificados Bursatiles.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta en las oficinas del Representante
Comun, en la misma moneda que la suma de principal y a més tardar a las 11:00 am. del dfa en que se efectie el
pago v en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado el Dia Habil siguiente.

1.32  Amortizacién de Principal.

La amartizacién de principal de los Certificados se hard en 13 (trece) pagos ignales a $[35,714,285.72] ([treintgl y
cinco millones setecientos catorce mil doscientos ochenta y cinco pesos 72/100 M.N.]) y 1 un pago equivalen
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$[35,714,285.64] (f{treinta y cinco millones setecientos catorce mil doscientos ochenta y cinco pesos 64/100 MN.]},
pagaderos mensualmente a partir del [5] de [marzo] de [2023] en cada una de las fechas sefialadas en el titulo que
documente la presente emisidn.

Los Certificados Bursétiles serdn amortizados conforme a lo sefialado anteriormente a su valor nominal o a su valor
nominal ajustado, seglin corresponda. Para determinar el valor nominal ajustado de los Certificados Bursdtiles en
circulacion, el Representante Comun utilizard la siguiente férmula:

VN[ = VNI'—‘I — AML

Dénde:

VN; = Valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion en la fecha de pago de
principal correspondiente.

VN.;=  Valor nominal ajustado en pesos de los Certificados Bursétiles en circulacion en la fecha de
pagoe programada inmediatamente anterior (donde VNj corresponde al importe de la
Emision en pesos).

AM;=  Valor Nominal de la amortizacién en pesos en la fecha de pago correspondiente.

i= Niimero correspondiente a cada una de las fechas de pago de principal. Toma valores de 1,

2, ..., (donde | corresponde a la primera fecha de pago de principal, 2 a la segunda vy asf
sucesivamente hasta llegar a n que la Fecha de Vencimiento).

Para determinar el valor nominal ajustado por Certificado Bursétil respecto de la totalidad de los Certificados
Bursatiles que se encuentran en circulacidn, el Representante Comiin utilizara la sigutente férmula:

VN,
VNTL = W

Donde:

VNT; = Valor nominal ajustado por Certificado Bursatil en circulacion en la fecha de pago de principal
correspendiente.

VN;= Valor nominal ajustado en pesos de los Certificados Bursatiles en circulacidn en ia fecha de pago
de principal correspondiente.

NT;= Numero de Certificados Bursdtiles en circulacion en la fecha de pago de principal correspondiente.

i= Numero correspondiente a cada una de las fechas de pago de principal programadas. Toma valores
de 1, 2, ..., n (donde | (donde 1 corresponde a la primera fecha de pago de principal, 2 a la

segunda y asf sucesivamente hasta llegar a n que la Fecha de Vencimiento),

El Representante Comtn dard a conocer a la CNBV, a través del STIV 2, a Indeval, a través de los medios que ésta
determine, y a la BMV a través del EMISNET (o por lo medios que ésta determine) con por lo menos 2 (dos) Dias
Hébiles de anticipacién a la fecha de pago de principal o, en su caso, a la Fecha de Vencimiento, el importe del
principal. Asimismo, dard a conocer a la CNBV y a la BMV a través del EMISNET (o de los medios que éstos
determinen), cuando asi corresponda.

En caso de que en alguna fecha de pago de principal no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estard obligada a
entregar la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente cubierto,

Si cualquiera de dichas fechas fuere un dia inhébil, en el Dia Habil inmediato siguiente, en ¢l entendido que el
Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles debera ser pagado en su totalidad en la Fecha de Vencimiento.

1.33 Amortizacion Anticipada Voluntaria
}
El Emisor tendrd, en cualquier momento, el derecho de pagar anticipadamente la totalidad, pero no menos defia /
totalidad, del valor nominal o valor nominal ajustado, segilin corresponda de los Certificados Bursétiles, en cualqyie
Fecha de Pago de Infereses, en cuyo caso el Emisor pagard a los Tenedores un precio igual al Precio de Amortizagion

e
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Anticipada (segin dicho término se¢ define mds adelante) mas los intereses devengados vy no pagados sobre el
principal de los Certificados Bursétiles a la fecha de amortizacién anticipada respectiva, més una prima de
amertizacion anticipada sobre el valor nominal o valor nominal ajustado, segin corresponda de los Certificados
Bursatiles, conforme a lo siguiente:

Periodo en que se realice_ia Amortiz_a_cién_ Prima pbr Amortizacion -
| Anticipada . o ol '
{Del 5 de abril de 2019 al 5 de marzo de 2023] [1.00]%
[Del 6 de marzo de 2023 a la Fecha de [0.00]%
Vencimiento]

El Precio de Amortizacién Anticipada en ningin caso serd menor al 100% del valor nominal o valor nominal
ajustado, seglin corresponda, de los Certificados Bursdtiles a la fecha en que se lleve a cabo la amortizacién
anticipada.

En caso de que el Emisor decida ilevar a cabo la amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles, publicard
con cuando menos 6 (seis} Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se pretenda amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles, el aviso respectivo a través del EMISNET; dicho aviso contendra la fecha en que se hard el
pago v los demas datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursétiles y, asimismo, informard por escrito con
la misma anticipacion a la CNBYV, al Indeval y a la BMV, o a través de los medios que éstas determinen.

El Representante Comin haré del conocimiento de la CNBV a través de STIV-2 (o los medios que ésta determine), a
la BMV a través de EMISNET (o los medios que ésta determine), el Indeval, por escrito o a través de los medios que
Indeval determine, y los Tenedores, a través del EMISNET, el monto de la amortizacién anticipada voluntaria, a mas
tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha de amortizacién anticipada.

En la fecha de amortizacién anticipada, los Certificados Bursétiles dejardn de devengar infereses, a menos que el
Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 am. (hora de la Ciudad de México), el monto de
amortizacién anticipada mdés los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursdtiles a la fecha
de amortizacién anticipada.

En caso de que el Emisor decida no Hevar a cabe dicha amortizacién, el Representante Comun deberd notificar dicha
situacion por escrito a Indeval (o por los medios que esta determine), en cuanto le sea notificado dicha situacion.

El Precio de Amortizacidn Anticipada (el “Precio de Amortizacién Anticipada™) que deberd pagar el Emisor serd el
gue resulle mayor enire: (i) el promedio aritmético del precio limpio de mercado de los Certificados Bursatiles los
30 (treinta) dias naturales previos a la fecha de notificacion realizada al Representante Comun por parte de la
Emisora en términos del parrafo anterior, proporcionados por el Proveedor Integral de Precios S.A. de C.V. (PIP) y
Valuacién Operativa vy Referencias de Mercado, §.A. de C.V. (VALMER) y (ii) el importe de principal pendiente de
pago de los Certificados Bursatiles, es decir, el saldo inscluto de los Certificados Bursatiles, dividide entre el niimero
de Certificados Bursatiles en circulacion. El Representante Comin serd responsable de calcular y determinar el
Precio de Amortizacion Anticipada,

1.34 Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses.

El principal vy los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagardn el dia de su
vencimiento y en cada Fecha de Pago de Intereses, respectivamente, mediante transferencia electrénica a través de
Indeval, cuyo domicilio estd ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o contra la entrega de las constancias que para tales efectos expida el
Indeval.

En caso de que en el principal o algin pago de intereses no sea pagado en su totalidad en la Fecha de Vencimiento o

en alguna fecha de pago, segun corresponda, Indeval no estd obligado ni serd responsable de entregar ef Titulo o |
constancia correspondientes a dicho pago, hasta que sea {ntegramente cubierto.
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1.35 Obligaciones de Hacer y No Hacer del Emisor frente a los Tenedores
Obligaciones de Hacer del Emisor frente a los Tenedores

Durante el plazo de vigencia de la Emision y hasta que la totalidad de los Certificados Bursatiles sean amortizados,
el Emisor estard obligado a lo siguiente:

(a) Mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV y mantenerlos listados en la BMV.

(b) Cumplir con todos los requerimientos de informacion a que esté obligado en términos de la LMV,
el Reglamento Interior de la BMV y las disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién el dia 19 de marzo de 2003, incluyendo sin limitar aquellos sobre informacion financiera, presentacion o
divulgacién de informacién o sobre cualquier otro reporte o comunicacién relacionados con el Programa y/o la
Emisién que esté obligado el Emisor a entregar a la CNBV, a la BMV o al Representante Comiin. Adicionalmente, el
Emisor deberd entregar al Representante Comun, previa solicitud por escrito, un cettificado indicando el
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente Suplemento y en el Titulo. Asimismo, el Emisor deberd
entregar al Representante Coman cualquier reporte, estado financiero ¢ comunicacidn relacionado con ¢l Programa
y/o la Emision que éste le solicite previamente por escrito, actuando de manera razonable, respecto de la informacién
financiera del Emisor.

{c) Utilizar los recursos derivados de la colocacidn de los Certificados Bursdtiles para los fines
estipulados en el presente Suplemento y en el Titulo.

El Emisor no asume ninguna otra obligacion respecto del presente Suplemento y de lo estipulado en el Titulo, salvo
aquellas derivadas del pago de principal e intereses (ordinarios y, en su caso, moratorios) estipulados en el mismo o
de las obligaciones contenidas en el presente Suplemento o en el Titulo.

Obligaciones de no Hacer frente a los Tenedores

Durante ¢l plazo de vigencia de la Emisién y hasta que la totalidad de los Certificados Bursatiles sean amortizados,
el Emisor asume la obligacidn de que, en dos trimestres consecutivos y considerados de manera consolidada, (i) la
razon de pasivo total entre capital contable de! Emisor no sea mayor a 3.0 (tres) veces, (ii) la razén de la suma de
todos los pasivos financieros del Emisor menos la caja y equivalentes de efectivo del Emisor al final de cada
trimestre entre la utilidad antes de gastos financieros, impuestos, depreciacién y amortizaciones, incluyendo intereses
capitalizados asignables al costo de venta de los dltimos 12 (doce) meses del Emisor, no sea mayor a 3.0 (tres punto
cerv) veces, y (iii) la razdn de coberlura de inlereses, la utilidad antes de gastos financieros, impuestos, depreciacion
y amortizaciones, incluyendo intereses capitalizados asignables al costo de venta de los altimos 12 (doce) meses del
Emisor entre intereses pagados de los ultimos 12 {doce) meses, no sea menor a 2.5 (dos punto cinco) veces.

1.36 Casos de Vencimiento Anticipado
En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de Vencimienfo

Anticipado™), se pedrdn dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles en los términos y condiciones
establecidos mas adelante, a menos que la asamblea de Tenedores resuelva lo confrario:

{a) Falta de Pago Oportuno. Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno, en cada Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, de cualquier cantidad de intereses pagadera al amparo de los Certificados
Bursatiles, y dicho pago no se realizare dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que debio
realizarse. Salvo tratindose del Gitimo pago de intereses, el cual deberd efectuarse en la Fecha de
Vencimiento.

(b) Incumplimiento de Obligaciones conforme al Titulo. Si el Emisor incumple con cualquiera de las
obligaciones a su cargo en términos del Titulo (distintas a aquellas previstas en los demas numerales del
presente apartado “Casos de Vencimiento Anticipado™), y dicho incumplimiento no se subsanare dentro de
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los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que el Emisor tuviere conocimiento del mismo o se le
haya notificado por escrito dicho incumplimiento, lo que sea anterior.

{c) Incumplimiento de Obligaciones que no deriven del Titulo. Si se declarare el vencimiento anticipado por
incumplimiento de cualquier convenio, acta de emisién, contrato de crédito o alglin instrumento similar, que
evidencie deudas en donde el acreedor sea una institucién financiera nacional o extraniera o se trate de un
financiamiento bursati} del Emisor que individualmente o en su conjunto importen una cantidad equivalente
o mayor, en cualquier moneda, a EUA$10°000,000.00 (diez millones de délares, moneda de curso legal en
los Estados Unidos de América) y dicho incumplimiento no es subsanado dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que debi¢ realizarse,

(d) Insolvencia; Disolucién. Si el Emisor fuere declarado en concurso mercantil o quiebra por una autoridad
judicial competente mediante una resolucién que no admita recurso alguno, o si el Emisor admitiere por
escrito su incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento,

{e) Cambio de Control. Si el Emisor tiene un cambio de control, entendiéndose por éste, en cualquier momento,
que los accionistas principales gue tienen el control del Emisor dejan de ser propietarios, directa o
indirectamente, de menos del 51% (cincuenta y uno por ciento} de las acciones con derecho a voto
representativas del capital social del Emisor; en el entendido de que, para efectos de este inciso, no se
considerard que existe un Caso de Vencimiento Anticipade por el simple hecho de que las acciones
representativas del capital social del Emisor con derecho a voto coticen en algin mercado de valores,
siempre y cuando los accionistas principales continGen con el control yfo dirigiendo, directa o
indirectamente, la operacion, las finanzas y la administracién del Emisor y sus subsidiarias.

En caso de falta de pago de intereses de conformidad con lo previsto en el inciso (a) anterior y haya transcurrido el
plazo de gracia aplicable sin que el incumplimiento haya sido subsanado, todas las cantidades pagaderas por el
Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podrdn declarar vencidas anticipadamente, siempre v cuando al
menos un Tenedor entregue una notificacion por escrito al Representante Comiin indicando su intencién de declarar
vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que
se haya dado a conocer por el Representante Comiin la actualizacion del Caso de Vencimiento Anticipado a través de
EMISNET, en cuyo caso el Emisor se constituird en mora a partir de que el Representante Comtin informe al publico
por conducto de EMISNET acerca de dicho vencimiento anticipado a solicitud del Tenedor o Tenedores en cuestién
v se hardn exigibles de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses devengados
y no pagados con respecto a la misma y todas las demds cantidades que se adeuden conforme a los mismos. En caso
de no haber solicitud por parte de Tenedor alguno una vez transcurridos los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes
mencionado anteriormente, el Representante Comuin procederd a convocar a una Asamblea de Tenedores, conforme
a las reglas establecidas en la “Asambleas de Tenedores” para que resuelva en lo conducente, la cual debera
celebrarse en un plazo maximo de 15 {quince) dias naturales, considerado como primer dfa el Dia Habil siguiente en
que haya transcurrido el plazo de 3 (tres) Dias Hébiles antes mencionado.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos (b), (c), (d) y (&) anteriores (y, en su
caso, hayan transcurrido los plazos de gracia aplicables), todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursétiles se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando cualquier Tenedor o grupo de
Tenedores que represente cuando menos el 25% (veinticinco por ciento) de los Certificados Bursétiles (calculado
sobre el valor nominal o su valor nominal ajustado, segiin corresponda) en circulacién en ese momento entregue(n),
dentro los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que se haya dado a conocer por el Representante Comin la
actualizacion del Caso de Vencimiento Anticipado respectivo a través de EMISNET , una notificacién al
Representante Comun indicando su intencién de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en
cuyo caso el Emisor se constituird en mora a partir de que ¢l Representante Comun informe al piblico por conducto
de EMISNET acerca de dicho vencimiento anticipado a solicitud del Tenedor o Tenedores en cuestién y se hardn
exigibles de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses devengados y no
pagados con respecto a la misma y todas las demds cantidades que se adeuden conforme a los mismos. En caso de no.
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celebrarse en un plazo méximo de 15 {quince) dias naturales, considerado como primer dia el Dia Habil siguiente en
que haya transcurrido el plazo de 3 (tres) Dias Habiles antes mencionado.

El Representante Comun dard a conocer a la BMV a través de'EMlSNET, a Indeval por escrito y a la CNBV a través
de STIV-2 (0 a través de los medios que cualquiera de las anteriores determinen), cualquier Causa de Vencimiento
Anticipado, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que tenga conocimiento del mismo.

Una vez que los Certificados Bursdtiles sean declarados vencidos anticipadamente, el Representante Comun
informard a la CNBV y BMV, a través de los medios que estas ¢iltimas determinen, incluyendo el EMISNET (o
cualquier otro medio que la BMV determine), que los Certificados Bursitiles han sido declarados vencidos
anticipadamente. Asimismo, €l Representante Comun debera informar de manera inmediata al Indeval por escrito,
que los Certificados Bursatiles han sido declarados vencidos anticipadamente, para lo cual proporcionard a Indeval,
una copia del documento, en [a que se haya adoptado dicha resolucién.

1.37 Depositario.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsitoc de Valores, S.A. de C.V. actuard como depositario del titulo
correspondiente en términos y para los efectos del articulo 282 y demads aplicables de la LMV,

1.38 Posibles Adquirentes.

Personas fisicas y/o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles adquirentes
deberdn considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el Prospecto y en el presente Suplemento.

1.39 Régimen Fiscal.

La tasa de retencidn aplicable, en la fecha de este Suplemento, respecto de los intereses pagados conforme a los
Certificados Bursdtiles se encuentra sujeta (i) para las personas fisicas o morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y
(ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos
153, 166 y demas aplicables de ta Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente.

Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales
resultantes de su inversién en los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su
situacién particular. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la duracion del Programa y a lo largo
de la vigencia la presente Emision.

1.40 Representante Comiin,
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
1.41 Imtermediario Colocador.
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
1.42 Aumento en el ndmero de Certificados Bursitiles emitidos al amparo de la Emisidn,

El Emisor tendrd el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursétiles adicionales (los “Certificados
Bursdtiles Adicionales™) a los Certificados Bursétiles a que se refiera el titulo correspondiente (los “Certificados
Bursatiles Originales™). Los Certificados Bursétiles Adicionales (i) se considerardn que forman parte de la emisién
de los Certificados Bursétiles Originales (por lo cual, enfre otras cosas, tendrdn ta misma clave de pizarra asignada
por la BMV vy sesionardn en su conjunto en las asambleas de Tenedores) y (ii) tendrin los mismos términos y
condiciones que los Certificados Bursétiles Qriginales (incluyendo, sin limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa dg
interés, valor nominal o valor nominal ajustado, seglin corresponda, de cada Certificado Bursatil, obligaciones
hacer y no hacer y Casos de Vencimiento Anticipado, en su caso) excepto por la fecha de emisién, el primer Peri
de Intereses, en su caso, vy el plazo de su vigencia, que en todos los cases concluird en fa Fecha de Vencimi
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establecida en los Certificados Bursétiles Originales. Los Certificados Bursétiles Adicionales tendrdn derecho a
recibir los intereses ordinarios correspondientes a tode el Periodo de Intereses en curso en su fecha de emision a la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable, en dicho periodo, a los Certificados Bursétiles Originales.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursétiles Originales, se entendera que los Tenedores han consentido que
el Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emisidn y oferta publica de los Certificados
Bursatiles Adicionales, no requeriré la autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Originales, La
emision de Certificados Bursdtiles Adicionales se sujetard a lo siguiente:

(a) El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursétiles Adicionales, siempre y
cuando (i) las calificaciones de los Certificados Bursatites Adicionales sean las mismas {0 al menos no inferiores)
que las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que éstas no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacidn o por cualquier otra causa} y (ii) el
Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las obligacicnes de dar, hacer y
de no hacer), o no exista o pueda existir (como resultado de la emision de Certificados Bursatiles Adicionales) un
Caso de Vencimiento Anticipado, conforme a los Certificados Bursatiles Originales. Para efectos de lo anterior, el
Emisor tendré la obligacién de entregar al Representante Comun, por escrito, una certificaciéon del cumplimiento de
lo establecido en el presente inciso, con anferioridad a la emision de los Certificados Bursdtiles Adicionales,

(b} El monto maximo de Certificados Bursatiles Adicionales que el Emisor podrd emitir y ofrecer
piblicamente, sumado al monto de las Emisiones en circulacion al amparo del Programa (incluyendo la emision de
los Certificados Bursatiles Originales), no podra exceder el Monto Total Autorizado del Programa.

(c) En la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor o, en su caso, el
Representante Comun, mediante aviso por escrito que realice el Emisor a Indeval con 6 (seis) Dias Héabiles de
anticipacion al canje correspondiente, deberd canjear el titulo, siempre y cuando cuente con el oficie que expida
CNBYV para tales efectos, por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursatiles Originales mas los Certificados
Bursitiles Adicionales, y depositar dicho nuevo titulo en Indeval. Dicho titulo hard constar Gnicamente las
modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, es decir, (i) el
monto total de la emision (representado por la suma del monto emitido respecto de los Certificados Bursatiles
Originales mas el monto emitido respecto de los Certificados Bursatiles Adicionales), (ii) el nimero total de
Certificados Bursdtiles amparados por el titulo (que serd igual al nimero de Certificados Bursatiles Originales mas
el nimero de Certificados Bursatiles Adicionales), (ifi) fa fecha de emision de los Certificados Bursétiles Originales
y la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, y (iv) el plazo de vigencia de la emision, cuyo
plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales y la Fecha de
Vencimiento de los Certificados Bursétiles Originales, en virtud de que la Fecha de Vencimiento de dicho titulo serd
la misma Fecha de Vencimiento que la de los Certificados Bursatiles Originales.

(d) La emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales podra realizarse en cualquier Dfa Habil, en
el entendido que si dicho Dia Hébil no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses
conforme al titulo correspondiente a los Certificados Burséatiles Originales, el precio de los Certificados Bursatiles
Adicionales debera reflgjar los intereses ordinarios devengados desde fa fecha en que dio inicio el Periodo de
Intereses vigente.

(e} Ni la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni ¢l aumento en el monto en circulacién
de los Certificados Bursatiles Originales derivado de 1a misma constituiran novacion.

() El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la
Emision de Certificados Bursatiles Originales a que se refiere el titulo correspondiente siempre y cuando no se
rebase el monto total autorizado del Programa.

() Los Certificados Bursatiles Adicionales podrdn colocarse a un precio distinto a su valor nominal o
valor nominal ajustado, segin corresponda, dependiendo de las condiciones de mercado.
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1.43 Derechos que el Titulo confiere a los Tenedores.
Los Tenedores de los Certificados Bursatiles tendran derecho a recibir el pago de principal, de los intereses
ordinarios y, en su caso, de los intereses moratorios correspondientes en las fechas estipuladas para tales efectos en el
titulo correspondiente.

1.44 Obligaciones de Dar, Hacer y no Hacer de las Avalistas
Cada una de las Avalistas no asume obligacion de dar frente a los Tenedores distinta al pago completo cuando este

sea exigible, del principal de los Certificados Bursdtiles v de los intereses devengados respecto de fos mismos.
Asimismo, las Avalistas no asumen obligaciones de hacer y/o no hacer en términos de la presente Emision,
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IILDESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursétiles a que se refiere este Suplemento
ascienden a $[488°910,081.72] pesos. El Emisor destinard los recursos netos a (i) refinanciamiento de deuda a corto
plazo, (ii) financiar el desarrollo de proyectos y, en caso de existir remanente después de Hquidar dichos pasivos se
destinard a (iii) capital de trabajo.

A continuacion, se presenta una tabla con el listado de los financiamientos a ser amortizados con los recursos netos:

Institucion Financiera -7 5 (miles'de S Tasa s o]
[Sociedad Hipotecaria | [$147000,000.00] [8.5%) [4.4] {7/08/2023] | [Infraestructura]
Federal, S.N.C.]

[Monex, Casa de Bolsa, S.A, [Capital de
de C.V., Monex Grupo | [$1007000,000.00] {8.5%] [4] [3/12/2020] Trabajo]
Financiero.}

[Monex, Casa de Bolsa, S.A. [Capital de
de C.V., Monex Grupo | [$1007000,000.00] [8.5%] [4] [3/12/2020] Trabajo]
Financiero.]

[Banco  Santander, S.A.

Institucion de Banca Multiple [Capital de
Grupo [$857000,000.00] [8.5%] [4] [16/10/2019] Trabajo]
Financiero Santander México]

Total $[299°000,000.00]

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representan las comisiones pagadas por el Emisor en
relacion con la Emisiéon de los Certificados Bursétiles. Ver Seccién “Gastos Relacionados con la Oferta”.

Como se sefiala en la Seccion “Representante Comin®”, el Representante Comun tiene la obligacion de vigilar el
cumplimiento del destino de los recursos, mediante las certificaciones que el Emisor le entregue de conformidad con
los términos de los Certificados Bursatiles,
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IV.FACTORES DE RIESGO

Se incorpora por referencia la informacién de la Seccién 1.3. “Factores de Riesgo™ del Reporte Anual, presentado
ante la CNBV y a la BMV el 25 de abril de 2018, el cual puede ser consultado en la pagina de internet de la BMV en
la direccion www.bmv.com.mx o en la pagina de internet del Emisor en la direccion www.caduinmobiliaria.com.

Asimismo, para mayor informacién sobre los principales factores de riesgo a los que se encuentra sujetos la
Compafiia, sus negocios y los Certificados Bursatiles, favor de consultar el prospecto correspondiente del Programa
que se encuentra disponible en la pégina de Internet de la BMV www . bmv.com.mx, en la pdgina de Internet de la
CNBY www.gob.mx/cnby, o en la pigina de Internet del Emisor www.caduinmobiliaria.com

Las Avalistas no asumen obligaciones de hacer y de no hacer al amparo de la presente Emision de Certificados
Bursdtiles

Cada una de las Avalistas no asume obligacion de dar frente a los Tenedores distinta del pago completo de principal
e intereses cuando cada uno de estos sea exigible. Asimismo, las Avalistas no asumen obligaciones de hacer y/o no
hacer en términos de la presente Emision. Por lo anterior, los inversionistas deberdn ponderar cuidadosamente dicha
circunstancia ya que al no existir restricciones en las actividades y actos en los que cada una de las Avalistas podré
realizar, esto podra tener como consecuencia gue las Avalistas no cuenten con recursos necesarios para hacer frente a
las obligaciones de pago asumidas por cada una de ellas en la presente Emision.

Riesgos de Seguridad Cibernética

El Emisor se encuentra sujeto a riesgos operativos, de seguridad informética y riesgos relacionados. En general,
incidentes cibernéticos pueden resultar de ataques deliberados o eventos no intencionales. Ataques cibernéticos
incluyen pero no estan limitados a, la obtencidn no autorizada de acceso a sistemas digitales (va sea a través de
“hacking” o uso de “coding” doloso de soffware) para efectos de hacerse de activos o de informacién sensible,
corromper informacion o causar afectaciones operativas. En consecuencia, existe un riesgo operativo del Emisor que
comprende, ademas de lo anterior, la potencial pérdida por fallas o deficiencias en los controles internos, por errores
en el procesamiento y almacenamiento de las operaciones o en la transmision de informacién, asi como por
resoluciones administrativas y judiciales adversas, fraudes o robos, y comprende, entre otros, al riesgo tecnoldgico,
al riesgo legal y al riesgo de pérdida de reputacién. Se entiende como (i} riesgo tecnelégico, a la pérdida potencial
por dafios, interrupcion, alteracién o fallas derivadas del uso o dependencia de los sistemas, aplicaciones, redes v
cuaiquier otro canal de distribucién y flujos de distribucién y flujos de informacidn; (ii) riesge legal, a la pérdida
potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas aplicables, a la emisién de
resoluciones administrativas y judiciales desfavorables y a la aplicacién de sanciones, en relacién con las
operaciones de las personas que leven a cabo la administracién; y (iii) riesgo de pérdida de reputacidn, al impacto,
actual y futuro, en las utilidades y el capital en una entidad, causado por una opinién publica negativa relacionada
con sus productos ¢ actividades.

Adicionalmente, costos significativos podrian incurrirse a efecto de prevenir o atender incidentes cibernéticos. No
puede garantizarse que los planes de seguridad cibernética del Emisor, serdn suficientes para prevenir o atender y
resolver incidentes de naturaleza cibernética que pudieran sus operaciones o activos.
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V.PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emisién contempla la participacién de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, quien actuara como intermediario colocador y ofrecera los Certificados Bursatiles bajo la modalidad de
mejores esfuerzos.

En caso de ser necesario, el Intermediario Colocador podra celebrar contratos de subcelocacion o contratos similares
con oftras casas de bolsa con el objeto de formar un sindicato colocador, previo consentimiento por escrito del
Emisor, En dicho caso, se informara en el suplemento definitivo y en el aviso de colocacién correspondiente.

El intermediario colocador que concentrard las posturas, realizard la operacidn de registro (cruce) de los Certificados
Bursatiles y liquidara al Emisor los recursos netos de esta Emisién serd Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver.

Los Certificados Bursatiles seran colocados conforme a un plan de distribucién, el cual tiene como uno de sus
objetivos principales tener acceso a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional
mexicano, integrado principalmente por compaifas de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de
ahorro para el retiro, sociedades de inversién y fondos de pensiones y jubilaciones de personal ¢ de primas de
antigitedad. Asimismo, se podran colocar los Certificados Bursatiles con otros inversionistas, tales como
inversionistas de banca patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano y cualquier
otro inversionista que su régimen de inversién lo permita.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles, €l Emisor podrd, junte con el intermediario celocador,
realizar uno o varios encuentros bursitiles con inversionistas potenciales, contactar por via telefénica a dichos
inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con esos inversionistas.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursétiles de conformidad con lo previsto en el presente
Suplemento, tendra la oportunidad de participar en la colocacion de los mismos conforme al proceso que se describe
en este Suplemento. Todos los posibles inversionistas que participen en dicho proceso, incluyendo partes
relacionadas, participardn en igualdad de condiciones en los términos descritos en el presente, sujeto a los criterios de
asignacion que se enuncian mas adelante y salvo que su régimen de inversién no lo permita.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles no existen mentos minimos ni méaximos por inversionista, ni
tampoco se utilizara el concepto de primero en tiempo primero en derecho. Los Certificados Bursatiles se colocaran
a través del mecanismo de construccion de libro mediante asignacién discrecional a tasa unica. Asimismo, tanto el
Emisor como Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver se reservan el derecho de declarar
desierta 1a oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro,

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver recibird 6rdenes para la construccién de libro a
partir de las 9:00 horas de la fecha sefialada en este Suplemento y el libro se cerrard una vez que Actinver Casa de
Bolsa, S.A, de C.V., Grupo Financiero Actinver asi lo determine, pero en todo caso antes de las 23:59 horas del dia
sefialade en este Suplemento para el cierre de libro.

Para la formacién de la demanda de los Certificados Bursatiles, Actinver Casa de Bolsa, S.A, de C.V., Grupo
Financiero Actinver utilizard los medios comunes para recepcion de demanda, es decir via telefonica a los teléfonos
de 1103 6797, 5268 0904 y 1103 6797, a través de los cuales los inversionistas potenciales podrén presentar ordenes
irrevocables de compra a partir de las 9:00 horas en la fecha de cierre de libro.

Para la presentacién de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicién de los Certificados Bursétiles y la
asignacion de las mismas, no se definird ni se utilizard una sobretasa o tasa sugerida a ser tomada en consideracion
por los inversionistas en fa presentacién de sus posturas, a fin de que éstas sean consideradas para la asignacion final
de los Certificados Bursatiles.

El Emisor podrd en todo momento y por cualquier circunstancia declarar desierta la oferta de los Certificados
Bursatiles y la consecuente construccién del libro, asi como no asignar dichos Certificados Bursdtiles o reghidir el
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monto de la Emision originalmente convocado, sin responsabilidad para el Emisor o Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver.

El aviso de oferta piblica de la presente Emisi6n se publicard un dia antes de la fecha de construccion del libro. Un
dia después de la fecha de construccién de libro, se publicard un aviso de colocacién con fines informativos
indicando las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursétiles a través del sistema EMISNET de la BMV
www.bmyv.com.mx. La fecha de construccion de libro es el [3 de abril de 2019].

La operacién de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacién en la BMV, se realizard 2 Dias
Habiles después a la fecha de construccion del libro,

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver manticne relacién de negocios con el Emisor y,
junto con sus afiliadas, le prestan diversos servicios financieros periodicamente, a cambio de contraprestaciones en
términos de mercado (incluyendo los que recibirén por los servicios prestados como Intermediario Colocador, por la
colocacion de los Certificados Bursatiles), Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
considera que su actuacién como intermediario colocador en la Emisién no representa ni resulta en conflicto de
interés alguno.

Aproximadamente el {100]% del total de Certificados Bursatiles fueron colocados por Actinver Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Actinver, de los cuales el [#]% de dichos fueron colocados entre personas integrantes del
mismo Grupo Empresarial (segiin dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) al que pertenece.

[Ni ¢l Emisor, ni el Intermediario Colocador tienen conocimiento de que cualquier Persona Relacionada (segin
dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) con ¢l Emisor o alguno de sus principales accionistas,
directivos o miembros del consejo de administracién hayan adquirido parte de los Certificados Bursatiles o si alguna
persona adquirié mas del 5% (cinco por ciento) de los mismos, en lo individual o en su conjunto.]
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VI, GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Al monto de la presente Emision, se deducirdn los gastos relacionados con las mismas, que ascienden a
aproximadamente a $[11°089,918.28] pesos, fo que resultard en recursos netos de la presente Emision para el Emisor
por $[488°910,081.72] pesos.

Los gastos relacionados con la Emision contemplada en el presente Suplemento se desglosan de la siguiente manera
{los cuales, en su caso, ya incluyen el impuesto al valor agregado correspondiente):

Concepto Cantidades en Pesos
(incluyendo IVA)
1. Derechos de inscripcion en el RNV*; [$197,288.00]
2, Listado en BMV: [$364,416.07]
3. Honorarios del Representante Comun: [$447,727.21]
4. Comisién por intermediacién y colocacidn pagadera al Intermediario [$8°700,000.00]
Colocador:
5. Gastos por construccién de Libro: [$104,400.00]
6. Honorarios de HR Ratings de México, S.A. de C.V., como agencia [$417,600.00]
calificadora: ‘
7. Honorarios de Verum, Calificadora de Valores, S, AP de C.V,, [$278,400.00]
como agencia calificadora:
8. Honorarios asesor legal externo — Galicia Abogados, S.C. [$580,000.00]
9. Depdsitos en Indeval [$87.00]
Total [($11°089,918.28]

* No causa Impuesto al Valor Agregado.
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VIL ESTRUCTURA DE CAPITAL ANTES Y DESPUES DE LA OFERTA

Las cantidades que se muestran a continuacién son un estimado a la fecha del presente Suplemento preliminar, Las
cantidades definitivas se conocerdn y revelardn al publico inversionista una vez que la oferta pablica se haya
consumado.

Estructura de Capital Consolidado
(Miles de pesos al 31 de diciembre de 2018)

Pasivo y Capital Antes de la oferta Después de la oferta
Vencimientos a menos de un afio
{(a) Deuda Bancaria $492,386 [$193,386]
(b) Deuda Bursatil $160,000 [$160,000]
Otros pasivos circulantes $521,819 [$521,819]
Total pasivo a corto plazo $17174,205 [{$875,205]
Deuda a largo plazo $27718,420 [$37218,420]
(a) Deuda Bancaria $27218,420 [$2218,420]
{b) Deuda Bursatil $500,000 [$1°000,000]
Otros pasivos a largo plazo $574.,785 [$574,785]
Total pasivo a largo plazo $3°293,205 [$37793,205]
Pasivo Total $4°467,410 [$4°467,410]
Capital Contable $4'660,931 [$4'660,931]
$9°128,341 [$9°128,341]

Suma Pasivo y Capital
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VIIL REPRESENTANTE COMUN

El Emisor ha designado como Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles a Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien ha aceptado la designacion y se ha obligado a su fiel
desempefio.

El Representante Comin llevard a cabo todos los actos necesarios para salvagnardar los derechos de los Tenedores
de conformidad con lo establecido por (i} el Titulo que ampare la Emisidn, (ii) el articulo 68 y demas aplicables de la
LMYV relativos a la representacion comin, y en lo que resulten aplicables, (iii) la LGTOC, particularmente por lo que
se refiere a las obligaciones y facultades del representante comun, asf como a su designacion, revocacidn o renuncia,
y (iv) los articulos 65, 68 y demas aplicables de la Circular Unica.

Para todo aquello no expresamente previsto en el Titule que ampare la Emisién, el Representante Comun actuard de
conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para efectos de claridad, el Representante Comin
no representa a los Tenedores en forma individual, sino de manera conjunta).

El Representante Comiin tendrd las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC y demés leyes
aplicables, asi como las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el Titulo que ampare la Emisidn.
Para todo aquello no expresamente previsto en el titulo correspondiente, el Representante Coman actuard de
conformidad con las instrucciones de la mayoria de los Tenedores, en su caso, computada conforme lo dispuesto en
la Seccion “Asamblea de Tenedores™ del Titulo que ampare la Emisién correspondiente (la “Mayoria de los
Certificados Bursétiles™), para que éste proceda & llevar a cabo cualquier acto en relacidon con los Certificados
Bursdtiles. El Representante Comun tendrd, enire otros, los siguientes derechos y obligaciones:

(i) suscribir el Titulo que ampare la Emisién;

(ii) la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de 1z Emision conforme a lo
establecido en el Titulo que ampare la Emisidn;

(iii) convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo estime necesario o
conveniente, ¢ a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en conjunto, 10% (diez por ciento) o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacion o a solicitud del Emisor;

(iv) firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacién de la asamblea de Tenedores, cuanto asi
corregsponda, los documentos o convenios que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor;

{v) gjercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores, incluyendo sin
limitar, la facultad de contratar un auditor, cuando a su juicio se requiera;

{vi) calcular y publicar la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los Certificados Bursdtiles en cada Periodo de
Intereses, asi como el monto de intereses a pagar en cada una de las Fechas de Pago de Intereses o, en su caso, de
amortizacion de principal conforme a lo sefialade en el Titulo que ampare la Emisién y en la Fecha de Vencimiento;

{vii) actuar frenie al Emisor o ante cualquier autoridad competente como intermediario respecto de los Tenedores
de fos Certificados Bursétiles;

(viit}  publicar, a través de los medios que se determinen para tal efecto, cualquier informacién al gran piiblico
inversionista respecto del estado que guarda la Emisién, en el entendide que cualquier informacion que sea de
cardcter confidencial debera siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comiin podra revelar al publico
inversionista cualquier informacién que se haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado como
confidencial;

(ix) solicitar a las paries toda la informacidn necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el cumplimiento
de sus obligaciones; _
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(x) informar a Indeval en cuanto se tenga conocimiento de una Caso de Vencimiento Anticipado y cuando sean
declarados vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles;

(xi) por instrucciones de la asamblea de Tenedores subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus
obligaciones de revision y supervision establecidos en el titulo correspondiente; y

(xii) en general, gjercer todas las funciones y facultades, asi como cumplir con todas las obligaciones a su cargo
en términos del titulo que documente la Emision cotrespondiente, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de los
$anos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que tleve a cabo el Representante Comin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en
términos del Titulo que ampare la Emisién o de la legislacion aplicable, serdn obligatorios y se consideraran
aceptados por los Tenedores.

El Representante ComUn estard obligado a verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para
tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones del Emisor y de sus Avalistas establecidas a su
cargo en ¢l Titulo que ampare la Emision {excepto de las obligaciones de fndole contable, fiscal, laboral y
administrativa previstas en el Titulo que ampare la Emisidén que no incidan directamente en el pago de los
Certificados Bursétiles) para lo cual el Emisor v sus Avalistas deberdn entregar al Representante Comin la
informacion y documentacién que sea necesaria para revisar el cumplimiento de las obligaciones.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendrd el derecho de solicitar al Emisor y a sus
Avalistas, a sus auditores externos, asesores legales o cualquier personas que les preste servicios al Emisor y sus
Avalistas con relacién a los Certificados Bursatiles, la informacién y documentacién que sea necesaria para verificar
el cumplimiento de las obligaciones & que se refiere el parrafo anterior. Al respecto, el Emisor y sus Avalistas estaran
obligados a entregar dicha informacidn y documentacidn y a requerir a dichos terceros que proporcionen al
Representante Comun la informacién y documentacion en los plazos que razonablemente solicite para el
cumplimiento de sus funciones, en el entendido que, el Representante Comiin podrd hacer dicha informacién del
conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacion se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna
y en el entendido ademas que, los Tenedores estardn obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a
guardar la debida reserva respecto de la misma, asi como de realizar visitas o revisiones al Emisor y a sus Avalistas,
si lo considera conveniente, una vez al afio y cuando lo considere necesario, siempre y cuando sea en dias y horas
habiles, no interfiera con las operaciones del Emisor y le hubiere entregado un aviso al Emisor con 15 (quince) dias
de anticipacidn.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacidn solicitada en los tiempos sefialados en el parrafo
inmediato anterior o, que se tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de Jas obligaciones establecidas en el
Titulo que ampare la Emisidn, tendrd la obligacién de solicitar, inmediatamente, al Emisor que se haga del
conocimiento del publico, a través de un evento relevante, dicho incumplimiento de las obligaciones establecidas en
el Titulo que ampare la Emision, en el entendido gue en caso de que el Emisor omita divulgar el evento relevante de
que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Héabiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante Comun,
¢éste tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comiin podrd solicitar a la asamblea de Tenedores o, en
su caso, esta Oltima ordenar que se subcontrate, con carge al Emisor o en caso de incumplimiento de éste tiltimo, con
cargo a los Tenedores, a cualesquier terceros especializados en la materia de que se trate, que considere necesario o
conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en el Titulo que
ampare la Emisién y en la legislacion aplicable, en cuyo caso el Representante Comin estard sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores y, en consecuencia, podrd confiar, actuar o
abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segin lo determine la
asamblea de Tenedores. En caso de que la asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante
Comun solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos del Titulo que
ampare la Emisién v de las disposiciones legales aplicables, en ¢l entendido que si la asamblea de Tenedores a
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de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en ¢l entendido gue el Representante Comin no estara
obligado a anticipar las cantidades necesarias para la subcontratacién de dichos terceros especializados y no serd
responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion por falta de recursos para llevar a cabo dicha
subcontratacion o porque no le sean proporcionados.

El Representante Comtin deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

El Representante Comun podré ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el entendido
que dicha remocidn solamente surtird efectos a partir de la fecha en que el representante comin sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del mismo. La designacién de un nuevo representante
comun unicamente podra recaer en una casa de bolsa o institucién de crédito.

El Representante Comiin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas a los Tenedores
conforme a los Certificados Bursétiles hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comiin en ninglin momento estar4 obligado a erogar ningtin tipo de gasto o cantidad alguna a cargo
de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y obligaciones que le corresponden por
virtud de su encargo.
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IX.ASAMBLEA DE TENEDORES

La asamblea de Tenedores representard el conjunto de éstos y sus decisiones, se regiran en todo momento por lo
establecido en el Titulo que ampare la Emision, la LMV y en lo no previsto y/o conducente la LGTOC, aplicables en
lo conducente y en lo no previsto y/o conducente en la Ley General de Sociedades Mercantiles, serdn validas
respecto de todos los Tenedores, ain respecto de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del
Emisor que, en términos del Titulo que ampare la Emision, se encuentre sujeto a la aprobacién de los Tenedores
debera someterse a la asamblea de Tenedores correspondiente.

a)

b)

c)

d)

z)

l.a asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun, cuando la
ley lo requiera, cuando el Representante Comun lo estime necesario o conveniente, o a solicitud de los
Tenedores que representen, en lo individual o en conjunto, 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados
Bursatiles en circulacién o a solicitud del Emisor. El Representante Comun deberd expedir la convocatoria
para que la asamblea se reima dentro de 15 (quince) dias naturales contados a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera
instancia del domicilio del Emisor deberd expedir 1a convocatoria para la reunidn de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en cualquier periddico
de amplia circulacién a nivel nacional, en STIV-2 y en Emisnet, con al menos 10 dias naturales de
anticipacién a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en
la asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en ¢l orden del dia salvo
que esté representado el 100% (cien por ciento)} de los Certificados Bursatiles en circulacion, tomando en
consideracion que cada Tenedor tendra derecho a un voto por cada Certificado Bursati] que acredite.

Para concurrir a las asambleas, los Tenedores deberdn entregar al Representante Comun las constancias de
depésito que al efecto expida Indeval, asl como el listado de titulares que, en su caso, emita el intermediario
financiero correspondiente en el que se indique el nimero de Certificados Bursatiles de los cuales es titular
el Tenedor de que se trate, en ¢l lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por lo
menos el Dfa Hébil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores
podrén hacerse representar en la asamblea mediante apoderado acreditado con carta poder firmada ante dos
testigos o mandato general o especial con facultades suficientes otorgado conforme a la legislacion
aplicable.

Las asambleas de Tenedores se celebrardn en el domicilio del Representante Comin y a falta o
imposibilidad de ello, en la direccién que se sefale en la convocatoria correspondiente dentro del domicilio
social del Emisor.

Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso {(g)
siguiente se considere legalmente instatada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar representados,
por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Burséatiles en circulacién y sus decisiones serdn vélidas
cuando sean aprobadas por la mayoria de los votos presentes en la asamblea tomando en consideracion que
cada Tenedor tendré derecho a un voto por cada Certificado Bursétil en circulacion que acredite;

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (g) siguiente, habra quérum para su instalacién con cualquiera que sea
el numero de Certificados Bursatiles en ella representados y sus decisiones serdn validas si son tomadas por
la mayoria de votos de los Certificados Bursétiles representados en la asamblea tomando en consideracién
que cada Tenedor tendra derecho a un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion que acredite;

Se requerird que esté representado en asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando
menos el 75% (setenta y cinco por ciento} de los Certificados Bursdtiles en circulacién y que las decisiones
sean aprobadas por lo menos por la mitad mds uno de los votos computables en dicha asamblea, tomand
consideracion que cada Tenedor tendra derecho a un voto por cada Certificado Bursétil en circulact
acredite, en los siguientes casos:

a. Cuando se trate de designar o revocar la designacion del Representante Comin;
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b. Cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal y/o
intereses conforme al Titulo que ampare la Emision;

¢. cuando se trate de declarar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles;

d. para resolver acerca de la aceptacidn (y consecuente suscripcidn) o rechazo a la propuesta de
convenio concursal o el veto del convenio va suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley
de Concursos Mercantiles; en el entendido que sélo en este supuesto la asamblea podra conocer y
autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal (fuera de este supuesto el
otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual y no en asamblea; o

¢, Cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de los Certificados
Bursitiles, salvo que la modificacion en cuestién sea para (i) salvar cualquier omisién o defecto en
la redaccién del Titnlo que ampare la Emisién, (ii} corregir o adicionar cualquier disposicion del
Titulo que ampare la Emisidn que resulte incongruente con el resto del mismo, (iii) para satisfacer
cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicién
legal aplicable, y/o (iv) cuando dicha modificacidn no altere sustancialmente los términos del
Titulo que ampare {a Emision, o no cause perjuicio a los derechos de los Tenedores, a juicio del
Representante Comun; casos en los cuales no se requerird el consentimiento de los Tenedores. En
cualquier caso, si dichas modificaciones impactan el Titulo que ampare la Emisién, el Emisor
deberd llevar a cabo los tramites y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a cabo el canje
del Titulo que ampare la Emision ante Indeval, debiendo informar a Indeval por escrito o por los
medios que éste determine, con por los menos 6 {seis) Dias Hébiles de anticipacidn a la fecha en
que se pretenda llevar a cabo el canje antes indicado. Dicho aviso deberd indicar (i) la fecha en que
se llevard a cabo el canje correspondiente, y (i) todas y cada una de las modificaciones realizadas
al Titulo que ampare la Emisién, y el Representante Comun confirmard por escrito a Indeval que
dichas modificaciones no afectan los derechos de los Tenedores por tratarse de uno o mds de los
supuestos sefialado antes mencionados. Los Tenedores, por virtud de la adquisicién de los
Certificados Bursatiles aceptan y facultan al Representante Comin a levar a cabo, sin celebracién
de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este parrafo.

h) Sila asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualesquiera
de los asuntos sefialados en el inciso (g) anterior, se requerird que esté representado cuando menos ka mitad
mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion y sus decisiones seran validas si son tomadas por los
Tenedores que representen la mitad mds uno de los Certificados Bursétiles presentes, en dicha asamblea
tomando en consideracién que cada Tenedor tendra derecho a un voto por cada Certificado Bursatil en
circulacidn que acredite;

i) FEn ningln caso podrén ser representados en la asamblea los Tenedores que, en lo individual o
conjuntamente, posean Certificados Bursdtiles que no hayan sido puestos en circulacién, ni los que el
Emisor haya adquirido;

j)  De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta
se agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas y demds
datos v documentos que se refieran a la actuacién de las asambleas de Tenedores o del Representante
Comin, seran conservados por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores o por el
Emisor, quienes tendran derecho a que, a costa del solicitante, el Representante Comitn les expida copias
certificadas de dichos documentos;

k) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores, s¢ tomard como base el
nimero de Certificados Bursétiles en circulacion;

) Las asambleas de Tenedores serdn presididas por el Representante Comin y en elia los Tenedoresftendran
derecho a tantos votos como les corresponda en virtud de los Certificados Bursatiles quef pogean,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacion;
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m} Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad
de los Certificados Bursatiles con derecho a voto tendrdn, para todos los efectos legales, la misma validez
que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

n) Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podréan evitar su celebracion
retirandose de la misma. Se considerara que los Tenedores que se retiren, 0 que no concurran a la
reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos de la legislacion
aplicable, se abstienen de emitir su voto respecto de [os asuntos que se traten.

Todos y cada uno de los actos que lieve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en
los términos del Titulo que ampare la Emision o de la legislacién aplicable, seran obligatorios y se considerardn
como aceptados por los Tenedores, incluyendo los ausentes y disidentes.

Ninguna de las disposiciones anteriores limitard o afectard los derechos que, en su caso, tuvieren fos Tenedores de
conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC.,

37

GA#ZI6130vE



X. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que s¢ sefialan a continuacién, con el caracter que se indica, participaron en la asesoria y consultorfa

relacionada con la Emision descrita en e presente Suplemento:

Institucion

INMOBILIARIA

Corpovael, S.AB. de C.V.

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Actinver

GALICIA

PABCGADOS

Galicia Abogados, S.C.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero

Rating

3 ”
é Credit
§ Agency

CALITICALORA B VALOGRESN

Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.1. de C.V.
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Principal papel a desempeiiar en 1a Emision

Emisor

Intermediario Colocador

Asesor Legal del Emisor

Representante Comun

Agencia Calificadora

Agencia Calificadora



Bl sefior César Navarro Troncoso, es la persona encargada de la relacién con los inversionistas de CADU y puede ser
localizado en las oficinas de CADU ubicadas en Av. Bonampak esquina con Av. Nichupté, Primer Piso, Cancin,
Quintana Roo, C.P. 77500 o al teléfono (998) 1931100 o en la siguiente direccion de correo electrénico:
cesar(@caducancun.com,

Ninguna de las personas antes mencionadas es propietaria de acciones de la Emisora o sus subsidiarias, o bien, tiene
algln interés econdmico directo o indirecto en la Emisora,
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XI. INFORMACION FINANCIERA
XL A) EMISOR

Se incorpora por referencia los siguientes documentos correspondientes a este anexo (i} los Estados Financieros del
Emisor por los ejercicios concluidos al 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2013, contenidos en el Reporte Anual
presentado ante la CNBV y a la BMV el 25 de abril de 2018, (ii) el reporte con informacion financiera no auditada
del Emisor correspondiente al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre terminado el 31 de marzo, 30 de junio, 30 de
septiembre de 2018 y, 31 de diciembre de 2018 respectivamente fueron presentados a la CNBV y a la BMV el 17 de
abril de 2018, 24 de julio de 2018, el 23 de octubre de 2018, y el 26 de febrero de 2019, respectivamente (iii} la
posicion en instrumentos financieros derivados correspondientes a los trimestres del 2017, 2016 y 2015 mismos que
fueron presentados a la CNBV y a la BMV, al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre terminade el 31 de marzo,
30 de junio, 30 de septiembre de 2018 vy, 31 de diciembre de 2018 respectivamente, fueron presentados a la CNBV y
a la BMV el 17 de abril de 2018, 24 de julio de 2018, el 23 de octubre de 2018, y el 26 de febrero de 2019,
respectivamente mismos que estan disponibles en las paginas de Internet de la BMV, CNBV y del Emisor en las
siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.caduinmobiliaria.com.
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XL B) INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA DE LAS AVALISTAS

La siguiente tabla muestra cierta informacidn financiera de las Avalistas al 31 de diciembre de 2018 (en miles de

Pesos):

Activo Utilidad(Pérdida) | Capital Ingresos de
Nombre de la empresa subsidiaria Total de Operacion Contable Operacién
Cadu Inmobiliaria 8.A. de C.V. $4'570,685 362,634 $849,140 $938,367
Cadurma S.A de C.V. $1760,159 1 $211,451 $750,498 $1'383,228
Construcciones Punta Cancin §.A. de C.V. $181,889 $36,581 $108,288 $574,931
Edificaciones Riviera Maya S.A de C.V. $168,061 $31,849 $124.210 $650,647
Urbarima S.A. de C.V. $7,795 $14,779 $30,904 $83,419
Casas Duraderas del Sur S .A. de C.V, $263,644 $65,938 $125,347 $423,360
Urbamer S.A. de C.V. $2,072 $0 $2,039 $0
Construcciones de Montejo S A, de C.V, $10,891 $0 $3,521 $0
Casas Duraderas del Centro S.A. de C.V. $51,155 $2,155 $20,699 $16,224
Suministros Concretora S.A de C.V, $87.084 $17,432 $20,488 $70,535
Inmobiliaria Tusal S.A. de C.V. $225,939 $ <373> $123,782 $0
Inmobiliaria Especializada Vael S.A. de C.V. |[$2,183 $0 $2,613 50
Urbacde S.A, de C.V. $867 $0 $409 30
Caduem S.A. de C.V. $29,235 $<917> $20,474 $0
Urbanizadora Aspa S.A. de C.V, $4,183 $ <2,745> $421 $0
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XII. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

A continuacion, se muestra una breve historia del Emisor desde su constitucion a la fecha:

Tercera emisién de Certificados

o e ® % Bursaties por Ps 3400 milones © it det desan
. nicia escriluracion de . nicio def desarrolio
Inicio ge Inicia proceso de vivienda en Guanajuato y;  Camcacion A- Fitch y HRO Residencial *ALLURE" en
operaciones en calificacion corporaiva Estada de México { por segundo afio consecutivo oblieng  Cancdn
& Jalisce Cailficacién BB+ en i efreconocimiento de Las Mejores
Constitucidn : % 2010 . Empresas Mexicanas

CADU Inicia H
: 3 i i wr ; OPI de acciones en la BMV.
l gﬁz}?‘g : E'lr:I‘l:iif:ioogzlizacién ) i-ANDARD ; )
&POOR'S oo

2003 2006 2009

. - - 207 - p N
2007 2604 2007 2012 2014 2016 2018
_ Constiucidn de Corpovael, para Primera emision de : Sggunda emision de Certitcados Inversiones en
L’:Lfglg: sv:;ﬂa de gdgu?rﬁiﬁ'aﬁgggs Consolidar lodas fas empresas  © Cerfificados Bursatles por |, Bursétiles por PS $300 millones con  Terreros € INIKio.  Guarta erisitn de
A . y s $300 millones en a2 garamtia de ta SHF por el 50% de desarrolios CEBURES por 5500
guascalenies Primer Conseje de Administracion BMV con garantia NAFIN X CON FECUrsos OF! -
COn consejeros independientes por ¢l 48% Calificacion A+ Eflch millones
. N Escrituracidn Calificacisn A- Verum
Adopeion de Cadige de Mejores . < Premic a una de Las Mgjores h . Alficaci
Pré;ttoas Corporalivas Caificacion A+ EREh Empresas Mexicanas Zgg:g?ﬁ’:‘;dka ¥ HR
1{ CERFOVALL 1 :s;: v S, LAG i \cf':::% geec ‘Igé)uco (quirografarios)
| | = EMPRESA
L ; ® e S a0 SAS @ promedio de ¢
venta de §1.8
an

[ mdp

e

1 13 cafificacion resuftd menor a las antericres por ser une emisicn sin garantia de tarceros.
Fuente: CaNt

|
El Emisor ha tenido una posicién financiera conservadora buscando generacion de flujo libre de efectivo,
manteniendo niveles de rentabilidad: (i) Ingresos de Ps. $4,845 mm a 2018, con un crecimiento compuesto anual de
15.1% desde el 2008, (ii) 7,853 viviendas vendidas en 2018, con un crecimiento compuesto anual de 10.2% desde el
2008, (iii) ROE promedio 2009 - 2014 superior al 28.0%. ROE 2015 (post-IPO) = 13.3%. ROE 2018 = 18.9%, (iv)
Deuda neta / EBITDA de 2.3x al 31 diciembre 2018.

Desde su constitucion CADU ha escriturado més de 97,000 viviendas y se cuenta con reserva territorial para mas de
33,000 viviendas adicionales.
97,231

79,188 89,378

282

68,838

141

58,293

2017 2018

2015 2018

acum 2014

® Cancun - Paya delC. ®laksco ® Aguakalientes ® Guanajuato = EDOMEX @ otros W CDMX

Cifras con informacion al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (no dictaminado)
Fuente: CADU
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Diversificacion de producto:

Vivienda de Hasta _' ' F:nanc:ada prmcnpalmente por INFONAVIT a trabajadores
interés social Ps$ 800000 - -:-asalanados que estén comprando su primera casa.

Entre Financiada principalmente por ef FOVISSSTE, INFONAVIT, e

Vivienda media Ps § 500,00t y Ps $ 2,500,000 Instituciones Financieras

Financiada por banca comercial

Residencial plus: Vivienda con precios mas elevados. Se ha
" gonsiryido ef primer desarrollo Residencial en Canctn y se

reglstraron las primeras 39 unidades en el 2018. -

Supersior a

Vivienda reslidencial Ps $ 2,500,000

Producto promedio de vivienda
Las circunstancias v tendencias de mercado, llevaron a CADU a suspender el desarrollo y venta de vivienda media

en los affos 2011 y 2012, Los créditos otorgados por las instituciones financieras para la adquisicion de este tipo de
vivienda disminuyeron significativamente.

s v / $555
: \\\\\\\wnu_ i :

$333

%&&ﬁw@aﬁﬁﬁﬁf

$258 gyq6 257 262 3774

1,810 2,2
5685 dpss H 51, sye >

$614 $6U% $612 $590 i
527 SN gen g g fan @990 S0 En sazjg bifﬁ?ﬁ
N S - SO - T R - S . ]
008 2009 2010 2011 2612 203 Ni4 2085 206 2007 20 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
® Interes Social @ Media = Residendal Precio pmmedio ponderado

Flexibilidad en mezcla de vivienda

Al momento de su constitucion, v en virtud de las condiciones de mercado en dicho momento, CADU se enfocaba en
el disefio, urbanizacién, edificacién, promocién y venta de Vivienda de Interés Social y Vivienda Media. Como
consecuencia de la crisis subprime en Estados Unidos en 2008 y en virtud de los cambios en las tendencias de
mercado relacionadas con el otorgamiento de crédito para el sector poblacional al que CADU atendia, a partir del
2009 la Compafifa empez6é a enfocarse prioritariamente en la Vivienda de Interéds Social, la cual, cuenta con
subsidios federales y atiende una demanda constante en México.

43

GAF2O1300:3



Evolucion de os ingresos de vivienda media

" ﬁ*“’""""'“"“‘*-ww_. M*"S "‘Mw e
%, P
any L Taas AT gge NN a5
= 38%
ﬁ%u_%ﬁ.r-” 33% $5,550
29%

Resldencial

$273

$182

3146
556 §s7  §93
A T PSR .

2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Barras = Ingresos por viviendas escrituradas (Smdp) segmentos medio y residencisl
LInea = Participacitn de la Banca Comercial en los créditos a la vivienda E g i
8t inid. 34 unid. 38 ynigd. 54 unid.

&
i

Desarrolios de vivienda Residencial & r3
. » — < Yy Lhettie
= Desarrollo ALLURE 82 unid. 63 unid, ' 72.lzmld. 170 unid.
Canein. §+ | Depiosy Casss dosdo 52m2a 250m y procios da S2a 53 mip.

AHDTEOWR
Segmento Resldencta! o
288 unid.

Fuente: CADU, CONAVI
Cifras con informacion al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (no dictaminado)

Por lo tanto, como parte de la estragia de CADU se ha contemplado adaptar los productos a las fuentes de
financiamiento disponibles en ef mercado. Conjuntamente con los proyectos de Vivienda de Interés Social, y como
consecuencia de las oportunidades actuales de mercado y en particular, el incremento en el financiamiento a través
de instituciones financieras en México, a partir de 2013 CADU retoma el segmento de Vivienda Media atendia, a
través del disefio, urbanizacion, edificacion, promocion y venta de dicha Vivienda Media.

T Crisis Subprime: Inicia reactivacion Recuperacion del financiamiento privads a
Eventos disminucion dat deal inanciamiento nivales pre-crisis.

externos financiamianto privado

. o privado

Interés social

Estrategia - niores sociat Incursiona en

Inicio de actividadaes Interés societ Intergs social trterds soial lé' WRBAN
CADUY . : Madig - -t HUMES 1 Media
- Media nuevos estados 4$Q_DU " Residencial
BUBUEE , !.

Flexibilidad para adaptar el producto a las fuentes de
Mayor diversificacion geografica financiamiento disponibles
r n geografical!! (P § mm} Fuentes de financiamiento de tlientas de CAGU (% de unidades escrturada

Ingrosos pot ubicadi

2000 2810 2011 2012 2013 2014 201i% 2016 2037 2078 2008 ZUOY ZO10D 2011 Z0IZ Z0LT 2014 2014 2016 ZULY Q018

W Caneon - Otros mInfanavity cofl & Otros

Fuente: CADU

Actualmente CADU cuenta con 4 afios de reserva territorial para nuevos desarrollos lo que equivale a méas de 33,000
viviendas adicionales.
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La politica de CADU es mantener 4 aios
de reserva territorial:

Reserva a Diciembre 2018 para construccién de
33,899 viviendas aprox.

Superficie: 441 hectareas

:_El 100% de ia reserva territorial de *.
'CADPU, se encuentra dentro de los.
perimetros de contencién urbana del
o modelo geoestadlstlco R

Yetal Terrenos Quintana Roo $3,201,279,940 3,998,693 $2,530,151,827
Total Terrenos COMK 579,634,142 136,215 41,669,822,500
Total Terrenos JALISCO 558,029,385 71,899 545,734,195
Totat Terrenas Qrros Estados $22,000,000 38,118 $52,433,453
Total Lotes Comercisles $188.254,302 164,583 $462,583,034
TOTAL £2,139,708,269 4,409,508 $4,761,725,049

2. at s v v

i I > P

T83 £,609,308 m3

tie| m Vg v v v
31

& R4 v v 4 +

¥ Apiica para subsidlo CONAVI
¥ No aplica para subsdic CGNAVI debido a su ubleacién

Do acuerdo a las reglas de operacidn (ROF) de la CONAVI 2015, se consideran viviendas elegities a
SubsKos porpunreje de ubicacidn aqualies ubicadas en Reservas Tertorales UT, L2, UJ, R4y R3A

Los lotes comerciales no clasifican dentro de Ia categoria de la CONAVI
Cifras con informacion al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (no dictaminado). Fuente: CADU

El Emisor conserva un balance sélido y conservador

Balance Solido

Deuda

Paslvo Total / Capltal Contable

Deuda Total {a diciembre 2018} = MXN $3,371 mm

i 1.5x 1.7% 1.6x orx
. ' N $652 $787 $1,606  $283 $43
_CEEB‘R‘E‘S_
20% .
n;@ziezw J— ssii ......
HED K hasts 1 afic haita 2 afes hasea 3 sRos hetta d afiny damp.dafios
012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 @ BANCOS - CEBURES
B CAPITAL [PASIVO [1ACTIVO
Sana cobertura de intereses Razonabie nivel de apalancamiento
Deuda Neta / Ebitda
3»5 r e T R
""" Coe g 3 Lex  vax | 20 0.4x 1.4x 1.5% 3%
fob.Int=32¢ L. e
g o5 ‘
] i
o 2 o s1,182
k- 1.5
k']
g $623
E 05 DN = Ebitda = 2.3% o
° 0 L il
©Q Q 0.5 1 1.5 2 25 2012 2013 2014 20158 2016 2017 2018
Deuda Neta J EBITDA w Dauda Noto - Ebltda
Cifras con informacién al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (no dictaminado)
Fuente; CADU
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Sobresaliente desempeiio financiero

Ingresos (Ps $ mm) EBITDA {Ps $ mm)y margen EBITDA
_ Los % corresponden a varlaciones anvales . Los % corresponden a margen EBITDA
aT% 2% 10% 14% 12% ™% 26%  23%  20% 2% 228% 23.4%  244%

2016 2017 2018

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2012 2013 2014

Utilidad Neta (Ps $mm) Rentabilidad {ROE"}
Los % corresponden almargen neto

18% 1% 1% 12%  146%  166% 18.2% |  28.8% 281%
e N e 26.3% 6]

2015

2017 2018 201z 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Cifras con informacion al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (cifras no dictaminadas). Fuente: CADU
1Y Célculo del ROE: utitidad neta de los Gltimos doce meses sobre el capital contable de dicha fecha

Politica de Dividendos

Hasta antes de la Oferta, la politica de la Compafiia fue la de decretar dividendos hasta un monto méximo
equivalente al importe de la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), Ei pago de dichos dividendos quedaba
condicionado a que el flujo de efectivo asi lo permitiera. El decreto de dividendos se realiza en la Asamblea Anual

Ordinaria de Accionistas.

La politica actual de pago de dividendos es pagar hasta un monto equivalente al 30% de las utilidades Retenidas del
Ejercicio Anterior.

Dividendos / utilidad retenida ejercicio anterior

Dividendo / Ut Retenida ejercicio anterior

%
25% e,

16%

14%
. 13%
e e g 1156

2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2013
1) Se refiere a la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta
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La distribucién geogréfica de los productos de CADU vy la integracidn vertical de su grupo le ha permitido a CADU
poder competir contra empresas que ofrecen productos similares. En las siguientes graficas se puede apreciar un

comparativo del desempefio de CADU contra sus competidores al 2018:

Ingresos Totales (mdp)
48464

Ingresos Vivienda {mdp}

48375

58287 spa0s AN

57768

BRA  JAVER  RUBA

%

R T
i ARA
H 1%

EBITDA {mdp)

§1,18%
';,ji{! 51458

[IRE)

G ARA

Fuente: Informes Trimestrales / BMV vy diversas paginas de internet de empresas

Unidades Vendidas Precio Promedio Vivienda (miles}

B8

5538 $sa

wals w6

4541

WINTE RUBA  AAR MVER From. KR VINTE Prom.
fnd. & Ind. 4
BMY By

A%

ARA IAVER VIHTE

CApY

7% . : L R
Fuente: Informes Trimestrales / BMV y diversas pdginas de internet de empresas
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$528

From.
Ind.4
BMY

ViNTE

JAVER

Crecimiento en Utilidad Neta
19

16%

cabl




Gastos / Ventas

133%

CABY WWTE  RUBA
Ind. &

ROE (ut. neta 12m / CC)
g

1B.9%
17.8%

11.5%

i

i1.8%
o

6-3%

VINTE

ARA JAVER

RUSA CADU

TAVER ARA Prom.

BV

Ut. Neta [ Ventas

b1 3.1

Ind ¢
BMY

Prom.
tnd. 4
amy

ROE = U1, Neta UDM diciembre 2018 / Capital Contable al 31 dicternbre 2018

Prom.

Flujo Libre de Efectivo de la Firma {mdp)

EBITDA [ Ventas

HA%

182%

Fuente: Informes Trimestrales / BMV y diversas paginas de internet de empresas

Pasivo Total / Capltal Contable

ARA  RUBA  [ADU  VINTE  JAVER

RUBA

Deuda Total / EBITDA

ARA  VINTE  CADU

Prem.
Y
WY
51,018
Deuda Neta / EBITDA
15
26 23 e
01
e, AUBA  VINTE  CADU JAVER
[N
v 0

Prom.
ind. 4
By

Fuente: Informes Trimestrales / BMV y diversas pdginas de internet de empresas
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Dias de Cartera Dfas de Inventario {incluye RT) Dias de Proveedores

i
H

RUBR VHTE oy ARA JEVER BUEA Aoy ARA CADU ARA

Ciclo del Capltal de Trabajo {inc. RT)
B3

Dias de Anticipe de Centes

Y6

FRA E3t 78 JAVER Ay VNTE JAVER RUBA CADU VINTE ARA

£l Clclo de Capitatl de Trabalo Incluye Reserva Territorial

Fuente: Informes Trimestrales / BMV y diversas paginas de internet de empresas

Sector de vivienda en México
Crecimiento sustentable en hipotecas

El mercado ha presentado un crecimiento sostenido Créditos def INFONAVIT con enfoque a bajos recursos

Créditos hipotecartos (Ps miles de millones) Originacion de crédito hipotecario {hipotecas) en UMA

ﬁncc: B.TD—J* e

Tigig 1603

374,516 377,796 380,610 386,543 386,425

2007 2008 3008 210 2011 M2 23 2004 2015 2016 HE o HxE ame i

@o2gMA S 26-AUMA £4-5UMA BE-J0UMA W10 UMA

La griginacién se encuentra concentrada en Demanda potencial de derechohabientes del
Nuevo Ledn, Jalisco y Estado de México INFONAVIT
Miles de crédites INFONAVIT para adquisicitn { Meta 2019) Miles da derechohabientes  {a Junio 2018)

Aguascelientas
Baja talifornia
Baja (afomia sur

Campeche ! Caxaa
{hiapas Puebla
Chihuahua Querétare
Coahwila Quimtans Rox y
Colima sam Luls Potost 631,151
€d. deMexlco Sinatos 499,486
Durango Sonory .
Guanajusio Tabasto
Gueriera Tonmulinas
Hidalgo Thaxsie
Jalisca sz
Mid?u‘:z:: l::t:‘:’: i QUENTANA ROO JALISCO = ROIVIEX Co MK

Fuente: CNBV, INFONAVIT, FOVISSSTE, Y FHIPO
*UMA= Unidad de Medida y Actualizacidn
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Cambios en el financiamiento para la adguisicion de vivienda

En los dltimos afos, el incremento en la participacién del sector privado ha diversificado las fuentes de créditos

Participacion de la banca comercial (y sofoles) en fos créditos a la vivienda Principales jigadores de crédite af 2018 por

financiamiento (Ps § mm)
.f"-«‘\shﬂ% 320 = Banca comercial ha incrementado su dinamismo

ﬁ_‘/ ’ ~ 8% en los créditos hipotecarios en déxico
< a4% I T it
o A8% o w Banca Co-paricipan de manera activa con el
4"33% - INFONAVIT INFONAVIT y FOVISSSTE
FOVISSSTE u Mercade concenlrads en pocos hanrcos privados
Subp.rime brfs.':s Banca Comercial a | a caigad de sus potalclios permanecid

y Sofoles saludeble durante la crisis financiera

2008 2007 2008 2009 2010 2011 2032 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018

Financiamiento pablico y privado histérico Tasas de interés hipotecario a niveles razonables

Monto de crédito para vivienda por organismo Tasas de inferés de créditos hipotacarios promedic

{Total en miles de mitiones; base 2018 - incluye subsidios y cofinanciamiento)

458 3ad 286 293 279 mT 83 308 M1 M3 a2 a0 12.0% 12.8% -
o i %
g

o’ 23 e g21%

Pty i L

\\0‘9% 10.8%

Y ! w07% 8% 105,
10.2% 8T

ot

R

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2015 2014 2016 2016 2017 2018

Banca Comerdaly Sofoies Fovissste - Infonavit

Fuente: CONAVI (SNITV), Banco de México
Fuente: BBVA Research — Situacion inmobiliaria, Banco de México, CNBV, CONAVI, AHM, ABM

Individualizacién por Institucién

Previendo la restriccion de crédito por parte de Instituciones Financieras en México, como consecuencia de la crisis
del sector inmobiliario en Estados Unidos, a principios de 2008, CADU decidid enfocar esfuerzos principalmente en
el desarrollo de vivienda “Econdmica” y “Tradicional Bajo Ingreso”.

La venta de este tipo de vivienda se realiza a través del INFONAVIT, institucién que, a pesar de la crisis, apoy6 y
seguira apoyando a los trabajadores de bajos ingresos para la adquisicidn de su vivienda ya que el otorgamiento de
dichos créditos es prioritario en la politica de vivienda en México.

Los principales clientes de CADU para ¢l segmento de interds social son los trabajadores que perciben hasta 4.00
UMAs. Dentro de estos clientes, Unicamente los afiliados al INFONAVIT representan 4,025,555 del total de clientes
potenciales INFONAVIT, de un total de 6,143,612,

Se espera que para los siguientes afios el porcentaje de los créditos con Infonavit disminuya y otros proveedores de
financiamiento como bancos y fovissste aumenten al incorporar mas viviendas de segmento medio / residencial en la
mezela de productos.
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Créditos Individualizados por Institucidn

0%

50%

86%

7o

6%

503

405

0%

20%

10%

0%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 HE4 2015 2016 w17 2013
w OTRO 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
# FOVISSSTE 9% 9% 2% 2% 29 2% 2% 2% 1% 1% 1%
B CONTADO 1% 0% 1% 1% 1% 1% % 1% 2% 3% 4%
B BANCOS VSOFOLES  21% 6% 2% 1% 0% 1% 1% 0% 1% 2% 4%
COFINANCIARMENTD  35% 2% 0% 2% 1% 1% 1% 0% 0% 1% 2%
B INFON AVIT 2a% 20 35% 5% 963 95% 969 96% 6% 32% £9%

Cifras con informacion al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (no dictaminado)

Ingresos por producto de vivienda

4%
201% 2016 2017 2018
# Residencial = Media - Interes Social

Cifras con informacién al 4T1§ de acuerdo al informe de BMYV (no dictaminado)
Utilizacidn de subsidios
En linea con la estrategia que se planted durante ¢l IPO, CADU ha venido disminuyendo de forma importante la

utilizacion de subsidios en el tiempo. En 2018 el 26% de las viviendas se vendieron mediante subsidio (reduccion de
48 pp respecto del 74% del 2015)
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Numere de viviendas escrituradas con subsidio

854
6,248
2886 ) 715 0
~ 2,035
a
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Viviendas con y sin subsidio i Viviendas cony sin subsidio

2012 rihad Fash U] 1015 2018 2037 2018

g 202 2013 2014 015 2016 2017 2018

& Consubsidio - Sinsubsidio E i CON SUBSIDID -~ SINSUBSIDID
Cifras con informacion al 4T18 de acuerdo al informe de BMV (no dictaminado)

Industria de vivienda en Quintana Roo
Oportunidades de demanda

Si bien el financiamiento a través de créditos INFONAVIT en Quintana Roo ha tenido un crecimiento sostenido
desde el 2008, dicho financiamiento todavia se encuentra por debajo de la demanda potencial que podria tener.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

& NGmero de créditos INFONAVIT & Demanda Potencial {derechohabientes)

En la siguiente tabla se podra ver la participacién de mercado como porcentaje del total de créditos otorgados por el
INFONAVIT en el periodo de enero a diciembre 2018 (para vivienda)

Quintana Roo Benito Juarez [Cancdn Paseos Mar / Gielo Nuevo f Chac Mool 2,132 9,393 23%
Quintana Roo Splidardad Playa del Carmen Pestadores Dupiéxl tas Pedas 3,178 5,460 58%
| QUINTANA ROO 5,310 15,943 33%

1) Demanda Potencial INFONAVIT al 3er bimestre de 2018.
Fuente: Elaborado con datos de INFONAVIT y CONAVI
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XIIL PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el 4mbito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacidn. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento
de mformacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Corpovael, S.A.B. de C.V.

i R s e

- e
AN

e

- edro Vaca Elguero
Dlrecto eneral

LA

Javier Cervantes Montetff
Director de Finanzas




Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que sus representadas en su cardcter de avales o
garantes de la emisidn, prepararon la informacion refativa al aval o garante contenida en el presente
Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién econdmica y financiera.

. Cadyiiiobiliaria, S.A. de C.V. Tamdbiliaria Tusal, S.A. de C.V.

#  Pedro Vaca Elguero Pedro Vaca Elguero
!_f Apoderado Apoderado
-mz-,wp‘.:-..m,,\.m,,., <2, "f.wm et g A v ot e ﬁ
I i e
P ¥ina, S.A. de C.V. e AT O AS DA, S.A. de C.V.

fedro Vacs El guero
Apoderado

Pedro Vaca Elguero
Apoderado

€ Punta Canciin, S.A. de C.V. e injétros Concretora, S.A. de C.V,
Pedro Vaca Eiguere Pedro Vaca Elguero
Apaderado Apodcerado

Urparima, 8.A. de C.V. “TEdificacione
cdro Vaca Elguero
Apoderado

R l /»ém e

Lspecializada Vael, S.A. de C.V,
Pcdro Vaca Elguero
Apoderado

“Casas Durad del Centre, S.A. de C.V.
aca Elguer

poderado

iviera Maya, S.A. de C.V.
edro Vaca Elguero
Apoderado

Inmobiliari

Alde CV,
ro

rasidel Sur,
edr

Caduem, S.A. de C.W.
Pable Vaca Elguero
Apoderado

{ \Construcciones de Montej"o, S.A, de C.V,
' Pablo Vaca Elguero
Apoderado

Urbamet, S.A. de C.V.
Pablo Vaca Elgucro
Apoderado



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su cardcter de intermediario
colacader, ha realizado la investigacidn, revisidn y andlisis del negocio del Emisor, asfl como participado
en la definicién de los términos de Ta oferta pablica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién
fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio.
Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento ¢ que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los

inversionistas.

Iguaimente, su representada estd de acuerdo:en concentrar sus esfuerzos en alcanzar fa mejor distribucién
de los Certificados Bursdtiles materia e la oferla piblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de
precios en el mercado y que ha informado al Emisor el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al plblico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del
mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en
Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de C.V. .

r

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,_Grupn Finaneiero Actinver
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XIV.ANEXOS

Titulo que ampara la presente Emision
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Calificaciones de la Emision
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Anexo 3. Informacion financiera anual, trimestral y por posicién en derivados, la cual podra
adjuntarse por referencia

Se incorpora por referencia los siguientes documentos correspondientes a este anexo (i) los Estados Financieros del
Emisor por los ejercicios concluidos al 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, contenidos en el Reporte Anual
presentado ante fa CNBV y a la BMV el 25 de abril de 2018, (ii) ¢l reporte con informacién financiera no auditada
del Emisor correspondiente al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre terminado el 31 de marzo, 30 de junio, 30 de
septiembre de 2018 y, 31 de diciembre de 2018 respectivamente fueron presentados ala CNBV y ala BMV el 17 de
abril de 2018, 24 de julio de 2018, el 23 de octubre de 2018, y el 26 de febrero de 2019, respectivamente (iii) la
posicién en instrumentos financieros derivados correspondientes a los trimestres del 2017, 2016 y 2015 mismos que
fueron presentados a la CNBV y a la BMV, al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre terminade el 31 de marzo,
30 de junio, 30 de septiembre de 2018 v, 31 de diciembre de 2018 respectivamente, fueron presentados a la CNBV y
a la BMV el 17 de abril de 2018, 24 de julic de 2018, el 23 de octubre de 2018, y ¢l 26 de febrero de 2019,
respectivamente mismos que estan disponibles en las paginas de Internet de la BMV, CNBV y del Emisor en las
siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.caduinmobiliaria,com.
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