BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION: CADU TRIMESTRE: 04 ANO: 2015
CORPOVAEL S.AB DE C.V. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
CONSOLIDADO
(MILES DE PESOS) Impresioén Final
== CUENTA / SUBCUENTA CIERRE PERIODO ACTUAL | CIERRE ANO ANTERIOR
IMPORTE IMPORTE

10000000 ACTIVOS TOTALES 5,467,107 3,350,037
11000000 ACTIVOS CIRCULANTES 5,354,956 3,273,050
11010000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1,233,300 282,168
11020000 INVERSIONES A CORTO PLAZO 71,250 0
11020010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA SU VENTA 71,250 0
11020020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS PARA NEGOCIACION 0 0
11020030 INSTRUMENTOS FINANCIEROS CONSERVADOS A SU VENCIMIENTO 0 0
11030000 CLIENTES (NETO) 203,020 69,003
11030010 CLIENTES 204,262 70,245
11030020 ESTIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES -1,242 -1,242
11040000 OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) 111,327 90,398
11040010 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 111,327 90,398
11040020 ESTIMACION PARA CUENTAS INCOBRABLES 0 0
11050000 INVENTARIOS 3,577,356 2,824,168
11051000 ACTIVOS BIOLOGICOS CIRCULANTES 0 0
11060000 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES 158,703 7,313
11060010 PAGOS ANTICIPADOS 137,007 0
11060020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 0 0
11060030 ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA 0 0
11060050 DERECHOS Y LICENCIAS 0 0
11060060 OTROS 21,696 7,313
12000000 ACTIVOS NO CIRCULANTES 112,151 76,987
12010000 CUENTAS POR COBRAR (NETO) 0 0
12020000 INVERSIONES 0 0
12020010 INVERSIONES EN ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS 0 0
12020020 INVERSIONES CONSERVADAS A SU VENCIMIENTO 0 0
12020030 INVERSIONES DISPONIBLES PARA SU VENTA 0 0
12020040 OTRAS INVERSIONES 0 0
12030000 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (NETO) 60,510 65,983
12030010 INMUEBLES 0 0
12030020 MAQUINARIA Y EQUIPO INDUSTRIAL 23,320 23,231
12030030 OTROS EQUIPOS 37,190 42,752
12030040 DEPRECIACION ACUMULADA 0 0
12030050 CONSTRUCCIONES EN PROCESO 0 0
12040000 PROPIEDADES DE INVERSION 0 0
12050000 ACTIVOS BIOLOGICOS NO CIRCULANTES 0 0
12060000 ACTIVOS INTANGIBLES (NETO) 0 0
12060010 CREDITO MERCANTIL 0 0
12060020 MARCAS 0 0
12060030 DERECHOS Y LICENCIAS 0 0
12060031 CONCESIONES 0 0
12060040 OTROS ACTIVOS INTANGIBLES 0 0
12070000 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 0 0
12080000 OTROS ACTIVOS NO CIRCULANTES 51,641 11,004
12080001 PAGOS ANTICIPADOS 0 0
12080010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 0 0
12080020 BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 0
12080021 ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA 0 0
12080040 CARGOS DIFERIDOS (NETO) 0 0
12080050 OTROS 51,641 11,004
20000000 PASIVOS TOTALES 2,247,414 2,062,008
21000000 PASIVOS CIRCULANTES 600,605 609,641
21010000 CREDITOS BANCARIOS 170,474 270,497
21020000 CREDITOS BURSATILES 148,468 148,584
21030000 OTROS PASIVOS CON COSTO 0 0
21040000 PROVEEDORES 231,266 165,136
21050000 IMPUESTOS POR PAGAR 1,778 20,469
21050010 IMPUESTOS A LA UTILIDAD POR PAGAR 0 0
21050020 OTROS IMPUESTOS POR PAGAR 1,778 20,469
21060000 OTROS PASIVOS CIRCULANTES 48,619 4,955
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CIERRE PERIODO ACTUAL

CIERRE ANO ANTERIOR

REF CUENTA / SUBCUENTA
IMPORTE IMPORTE
21060010 INTERESES POR PAGAR 0 0
21060020 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 0 0
21060030 INGRESOS DIFERIDOS 0 0
21060050 BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 0
21060060 PROVISIONES 0 0
21060061 PASIVOS RELACIONADOS CON ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA CIRCULANTES 0 0
21060080 OTROS 48,619 4,955
22000000 PASIVOS NO CIRCULANTES 1,646,809 1,452,367
22010000 CREDITOS BANCARIOS 750,140 799,501
22020000 CREDITOS BURSATILES 539,514 293,412
22030000 OTROS PASIVOS CON COSTO 0 0
22040000 PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 357,155 359,454
22050000 OTROS PASIVOS NO CIRCULANTES 0 0
22050010 INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 0 0
22050020 INGRESOS DIFERIDOS 0 0
22050040 BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 0
22050050 PROVISIONES 0 0
22050051 PASIVOS RELACIONADOS CON ACTIVOS MANTENIDOS PARA SU VENTA NO CIRCULANTES 0 0
22050070 OTROS 0 0
30000000 CAPITAL CONTABLE 3,219,693 1,288,029
30010000 CAPITAL CONTABLE DE LA PARTICIPACION CONTROLADORA 3,208,699 1,275,618
30030000 CAPITAL SOCIAL 1,800,915 113,847
30040000 ACCIONES RECOMPRADAS 0 0
30050000 PRIMA EN EMISION DE ACCIONES 64,263 64,263
30060000 APORTACIONES PARA FUTUROS AUMENTOS DE CAPITAL 0 0
30070000 OTRO CAPITAL CONTRIBUIDO 0 0
30080000 UTILIDADES RETENIDAS (PERDIDAS ACUMULADAS) 1,343,521 1,097,508
30080010 RESERVA LEGAL 23,261 23,261
30080020 OTRAS RESERVAS 0 0
30080030 RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 890,369 740,447
30080040 RESULTADO DEL EJERCICIO 429,891 333,800
30080050 OTROS 0 0
30090000 OTROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS (NETOS DE IMPUESTOS) 0 0
30090010 GANANCIAS POR REVALUACION DE PROPIEDADES 0 0
30090020 GANANCIAS (PERDIDAS) ACTUARIALES POR OBLIGACIONES LABORALES 0 0
30090030 RESULTADO POR CONVERSION DE MONEDAS EXTRANJERAS 0 0
30090040 CAMBIOS EN LA VALUACION DE ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA SU VENTA 0 0
30090050 CAMBIOS EN LA VALUACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 0 0
30090060 CAMBIOS EN EL VALOR RAZONABLE DE OTROS ACTIVOS 0 0
30090070 PARTICIPACION EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES DE ASOCIADAS Y NEGOCIOS 0 0
CONJUNTOS
30090080 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 0
30020000 CAPITAL CONTABLE DE LA PARTICIPACION NO CONTROLADORA 10,994 12,411




CLAVE DE COTIZACION:

CORPOVAEL S.A.BDE C.V.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CADU

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DATOS INFORMATIVOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(MILES DE PESOS)

TRIMESTRE: 04 ANO: 2015

CONSOLIDADO

Impresioén Final

== CONCEPTOS CIERRE PERIODO ACTUAL | CIERRE ANO ANTERIOR
IMPORTE IMPORTE

91000010 PASIVOS MONEDA EXTRANJERA CORTO PLAZO 0 0
91000020 PASIVOS MONEDA EXTRANJERA LARGO PLAZO 0 0
91000030 CAPITAL SOCIAL NOMINAL 1,800,915 113,847
91000040 CAPITAL SOCIAL POR ACTUALIZACION 0 0
91000050 FONDOS PARA PENSIONES Y PRIMA DE ANTIGUEDAD 0 0
91000060 NUMERO DE FUNCIONARIOS (*) 0 0
91000070 NUMERO DE EMPLEADOS (*) 0 0
91000080 NUMERO DE OBREROS (*) 0 0
91000090 NUMERO DE ACCIONES EN CIRCULACION (*) 346,016,516 113,846,966
91000100 NUMERO DE ACCIONES RECOMPRADAS (*) 0 0
91000110 EFECTIVO RESTRINGIDO (1) 0 0
91000120 DEUDA DE ASOCIADAS GARANTIZADA 0 0

(1) ESTE CONCEPTO SE DEBERA LLENAR CUANDO SE HAYAN OTORGADO GARANTIAS QUE AFECTEN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

(*) DATOS EN UNIDADES




CLAVE DE COTIZACION:
CORPOVAEL S.A.BDEC.V.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CADU

ESTADOS DE RESULTADOS

(MILES DE PESOS)

TRIMESTRE: 04

ANO:

2015

CONSOLIDADO

POR LOS PERIODOS DE DOCE Y TRES MESES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Impresion Final

REF AT SR ANO ACTUAL ANO ANTERIOR
ACUMULADO TRIMESTRE ACUMULADO TRIMESTRE
40010000 INGRESOS NETOS 3,527,230 779,332 3,189,490 1,143,255
40010010 SERVICIOS 0 0 0 0
40010020 VENTA DE BIENES 3,345,479 709,252 3,139,644 1,122,276
40010030 INTERESES 0 0 0 0
40010040 REGALIAS 0 0 0 0
40010050 DIVIDENDOS 0 0 0 0
40010060 ARRENDAMIENTO 0 0 0 0
40010061 CONSTRUCCION 22,574 6,360 8,030 -8,347
40010070 OTROS 159,177 63,720 41,816 29,326
40020000 COSTO DE VENTAS 2,569,623 550,405 2,399,167 845,226
40021000 UTILIDAD (PERDIDA) BRUTA 957,607 228,927 790,323 298,029
40030000 GASTOS GENERALES 331,513 80,159 291,866 91,716
40040000 UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO 626,094 148,768 498,457 206,313
40050000 OTROS INGRESOS Y (GASTOS), NETO 0 0 0 0
40060000 UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION (*) 626,094 148,768 498,457 206,313
40070000 INGRESOS FINANCIEROS 9,597 4,145 4,043 1,076
40070010 INTERESES GANADOS 9,597 4,145 4,043 1,076
40070020 UTILIDAD POR FLUCTUACION CAMBIARIA, NETO 0 0 0 0
40070030 UTILIDAD POR DERIVADOS, NETO 0 0 0 0
40070040 UTILIDAD POR CAMBIOS EN VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS 0 0 0 0
FINANCIEROS
40070050 OTROS INGRESOS FINANCIEROS 0 0 0 0
40080000 GASTOS FINANCIEROS 43,765 13,649 22,626 5,658
40080010 INTERESES DEVENGADOS A CARGO 43,765 13,649 22,626 5,658
40080020 PERDIDA POR FLUCTUACION CAMBIARIA, NETO 0 0 0 0
40080030 PERDIDA POR DERIVADOS, NETO 0 0 0 0
40080050 PERDIDA POR CAMBIOS EN VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS 0 0 0 0
FINANCIEROS
40080060 OTROS GASTOS FINANCIEROS 0 0 0 0
40090000 INGRESOS (GASTOS) FINANCIEROS NETO -34,168 -9,504 -18,583 -4,582
40100000 PARTICIPACION EN LOS RESULTADOS DE ASOCIADAS Y NEGOCIOS 0 0 0 0
CONJUNTOS
40110000 UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 591,926 139,264 479,874 201,731
40120000 IMPUESTOS A LA UTILIDAD 161,762 32,076 140,527 63,408
40120010 IMPUESTO CAUSADO 164,062 32,076 136,097 60,978
40120020 IMPUESTO DIFERIDO -2,300 0 4,430 2,430
40130000 UTILIDAD (PERDIDA) DE LAS OPERACIONES CONTINUAS 430,164 107,188 339,347 138,323
40140000 UTILIDAD (PERDIDA) DE LAS OPERACIONES DISCONTINUAS, NETO 0 0 0 0
40150000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA 430,164 107,188 339,347 138,323
40160000 PARTICIPACION NO CONTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA 273 -574 5,547 1,081
40170000 PARTICIPACION CONTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA 429,891 107,762 333,800 137,242
40180000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA BASICA POR ACCION 1.24 0.31 2.93 1.21
40190000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA POR ACCION DILUIDA 0 0 0.00 0.00




CLAVE DE COTIZACION:
CORPOVAEL S.A.BDEC.V.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.
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ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
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Impresion Final

REF ANO ACTUAL ANO ANTERIOR
CUENTA / SUBCUENTA ACUMULADO | TRIMESTRE | ACUMULADO | TRIMESTRE
40200000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA 430,164 107,188 339,347 138,323
PARTIDAS QUE NO SERAN RECLASIFICADAS A RESULTADOS
40210000 GANANCIAS POR REVALUACION DE PROPIEDADES 0 0 0 0
40220000 GANANCIAS (PERDIDAS) ACTUARIALES POR OBLIGACIONES LABORALES 0 0 0 0
40220100 PARTICIPACION EN RESULTADOS POR REVALUACION DE PROPIEDADES DE 0 0 0 0
ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS
PARTIDAS QUE PUEDEN SER RECLASIFICADAS SUBSECUENTEMENTE A
RESULTADOS
40230000 RESULTADO POR CONVERSION DE MONEDAS EXTRANJERAS 0 0 0 0
CAMBIOS EN LA VALUACION DE ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA 0 0 0 0
40240000
SU VENTA
40250000 CAMBIOS EN LA VALUACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 0 0 0 0
40260000 CAMBIOS EN EL VALOR RAZONABLE DE OTROS ACTIVOS 0 0 0 0
40270000 PARTICIPACION EN OTROS RESULTADOS INTEGRALES DE ASOCIADAS Y 0 0 0 0
NEGOCIOS CONJUNTOS
40280000 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 0 0 0
40290000 TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 0 0 0
40300000 UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL 430,164 107,188 339,347 138,323
40320000 UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL ATRIBUIBLE A LA PARTICIPACION NO 273 574 5,547 1,081
CONTROLADORA
40310000 UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL ATRIBUIBLE A LA PARTICIPACION 429,891 107,762 333,800 137,242
CONTROLADORA




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.
CLAVE DE COTIZACION: ~ CADU TRIMESTRE: 04 ARO: 2015

CORPOVAEL S.A.B DE C.V. ESTADOS DE RESULTADOS

DATOS INFORMATIVOS CONSOLIDADO

POR LOS PERIODOS DE DOCE Y TRES MESES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
(MILES DE PESOS) Impresioén Final

ANO ACTUAL ANO ANTERIOR

REF
LSS ACUMULADO TRIMESTRE ACUMULADO TRIMESTRE

92000010 DEPRECIACION Y AMORTIZACION OPERATIVA 11,896 2,881 7,482 1,964




CLAVE DE COTIZACION:
CORPOVAEL S.A.BDEC.V.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CADU

ESTADOS DE RESULTADOS
DATOS INFORMATIVOS (12 MESES)

TRIMESTRE: 04

POR LOS PERIODOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(MILES DE PESOS)

ANO: 2015

CONSOLIDADO

Impresion Final

ANO
REF CUENTA / SUBCUENTA CTUAD PTERIGR
92000030 INGRESOS NETOS (**) 3,527,230 3,189,490
92000040 UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION (**) 626,094 498,457
92000060 UTILIDAD (PERDIDA) NETA (**) 430,164 339,347
92000050 PARTICIPACION CONTROLADORA EN LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA(**) 429,891 333,800
92000070 DEPRECIACION Y AMORTIZACION OPERATIVA (**) 11,896 7,482

(*) DEFINIRA CADA EMPRESA

(**) INFORMACION ULTIMOS 12 MESES




CLAVE DE COTIZACION:
CORPOVAEL S.A.BDE C.V.

CADU

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL
CONTABLE

(MILES DE PESOS)

TRIMESTRE: 04

ANO:

2015

CONSOLIDADO

Impresion Final

CONCEPTOS

CAPITAL SOCIAL

ACCIONES
RECOMPRADAS

PRIMA EN
EMISION DE
ACCIONES

APORTACIONES

PARA FUTUROS

AUMENTOS DE
CAPITAL

OTRO CAPITAL
CONTRIBUIDO

UTILIDADES O PERDIDAS
ACUMULADAS

RESERVAS

UTILIDADES

RETENIDAS

(PERDIDAS
ACUMULADAS)

OTROS
RESULTADOS
INTEGRALES
ACUMULADOS
(NETOS DE
IMPUESTOS)

PARTICIPACION
CONTROLADORA

PARTICIPACION
NO

CONTROLADORA

ITOTAL DE CAPITAL]
CONTABLE

SALDO INICIAL AL 1 DE ENERO DEL 2014

113,847

64,263

863,708

1,041,818

7,309

1,049,127

AJUSTES RETROSPECTIVOS

APLICACION DE OTROS RESULTADOS
INTEGRALES A UTILIDADES RETENIDAS

CONSTITUCION DE RESERVAS
DIVIDENDOS DECRETADOS
(DISMINUCION) AUMENTOS DE CAPITAL
RECOMPRA DE ACCIONES

(DISMINUCION) AUMENTO EN PRIMA EN
EMISION DE ACCIONES

(DISMINUCION) AUMENTO DE LA
PARTICIPACION NO CONTROLADORA

OTROS MOVIMIENTOS

RESULTADO INTEGRAL

0

0

-100,000

0

333,800

0

-100,000

0

333,800

-445

5,547

0

-100,000

0

-445

339,347

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

113,847

64,263

1,097,508

1,275,618

12,411

1,288,029

SALDO INICIAL AL 1 DE ENERO DEL 2015

113,847

64,263

1,097,508

1,275,618

12,411

1,288,029

AJUSTES RETROSPECTIVOS

APLICACION DE OTROS RESULTADOS
INTEGRALES A UTILIDADES RETENIDAS

CONSTITUCION DE RESERVAS
DIVIDENDOS DECRETADOS
(DISMINUCION) AUMENTOS DE CAPITAL
RECOMPRA DE ACCIONES

(DISMINUCION) AUMENTO EN PRIMA EN
EMISION DE ACCIONES

(DISMINUCION) AUMENTO DE LA
PARTICIPACION NO CONTROLADORA

OTROS MOVIMIENTOS

RESULTADO INTEGRAL

0

1,687,068

0

0

0

-84,899

429,891

0

-98,979

1,687,068

0

-84,899

429,891

-669

273

0

-100,000

1,687,068

0

-85,568

430,164

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1,800,915

64,263

1,343,521

3,208,699

10,994

3,219,693




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

TRIMESTRE: 04 ANO:

CLAVE DE COTIZACION: CADU

CORPOVAEL S.A.BDE C.V.

INDIRECTO)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO

POR LOS PERIODOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

2015'Y 2014
(MILES DE PESOS)

2015

CONSOLIDADO

Impresioén Final

ANO ACTUAL ANO ANTERIOR

REF CUENTA/SUBCUENTA MPORTE MPORTE
ACTIVIDADES DE OPERACION
50010000 UTILIDAD (PERDIDA) NETA ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 591,926 479,874
50020000 +(-) PARTIDAS SIN IMPACTO EN EL EFECTIVO 0 0
50020010 + ESTIMACION DEL PERIODO 0 0
50020020 +PROVISION DEL PERIODO 0 0
50020030 +(-) OTRAS PARTIDAS NO REALIZADAS 0 0
50030000 +(-) PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIVIDADES DE INVERSION 2,298 11,599
50030010 + DEPRECIACION Y AMORTIZACION DEL PERIODO 11,896 7,482
50030020 (-) + UTILIDAD O PERDIDA EN VENTA DE PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 0 0
50030030 +(-) PERDIDA (REVERSION) POR DETERIORO 0 0
50030040 (-)*PARTICIPACION EN ASOCIADAS Y NEGOCIOS CONJUNTOS 0 0
50030050 (-)DIVIDENDOS COBRADOS 0 0
50030060 (-)INTERESES A FAVOR 9,598 0
50030070 (-JFLUCTUACION CAMBIARIA 0 0
50030080 (-) +OTRAS PARTIDAS 0 4,117
50040000 +(-) PARTIDAS RELACIONADAS CON ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 105,589 139,720
50040010 (+)INTERESES DEVENGADOS A CARGO 0 22,626
50040020 (+)FLUCTUACION CAMBIARIA 0 0
50040030 (+)OPERACIONES FINANCIERAS DE DERIVADOS 0 0
50040040 +(-) OTRAS PARTIDAS 105,589 117,094
50050000 FLUJO DERIVADO DEL RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 699,813 631,193
50060000 FLUJOS GENERADOS O UTILIZADOS EN LA OPERACION 1,136,677 714,378
50060010 +(-) DECREMENTO (INCREMENTO) EN CLIENTES 217,274 95,487
50060020 + (-) DECREMENTO (INCREMENTO) EN INVENTARIOS 573,738 595,349
50060030 CII; éL)J E)AE'\(IDTR;EESMENTO (INCREMENTO) EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR Y OTROS ACTIVOS 264,578 28,190
50060040 +(-) INCREMENTO (DECREMENTO) EN PROVEEDORES 16,726 53,788
50060050 +(-) INCREMENTO (DECREMENTO) EN OTROS PASIVOS 77,344 150,145
50060060 + (-)IMPUESTOS A LA UTILIDAD PAGADOS O DEVUELTOS 20,469 146,349
50070000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION -436,864 -83,185
ACTIVIDADES DE INVERSION
50080000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 8,527 41,283
50080010 (-)INVERSIONES CON CARACTER PERMANENTE 0 0
50080020 +DISPOSICIONES DE INVERSIONES CON CARACTER PERMANENTE 0 0
50080030 (-)INVERSION EN PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1,071 41,283
50080040 +VENTA DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 0 0
50080050 (-) INVERSIONES TEMPORALES 0 0
50080060 +DISPOSICION DE INVERSIONES TEMPORALES 0 0
50080070 (-)INVERSION EN ACTIVOS INTANGIBLES 0 0
50080080 +DISPOSICION DE ACTIVOS INTANGIBLES 0 0
50080090 (-JADQUISICIONES DE NEGOCIOS 0 0
50080100 +DISPOSICIONES DE NEGOCIOS 0 0
50080110 +DIVIDENDOS COBRADOS 0 0
50080120 +INTERESES COBRADOS 9,598 0
50080130 +(-) DECREMENTO (INCREMENTO) ANTICIPOS Y PRESTAMOS A TERCEROS 0 0
50080140 +(-) OTRAS PARTIDAS 0 0
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
50090000 FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 1,379,469 138,919
50090010 + FINANCIAMIENTOS BANCARIOS 2,288,810 2,526,481
50090020 + FINANCIAMIENTOS BURSATILES 400,000 300,000
50090030 + OTROS FINANCIAMIENTOS 71,250 0
50090040 (-) AMORTIZACION DE FINANCIAMIENTOS BANCARIOS 2,438,194 2,284,223
50090050 (-) AMORTIZACION DE FINANCIAMIENTOS BURSATILES -150,000 -150,000
50090060 (-) AMORTIZACION DE OTROS FINANCIAMIENTOS 0 0
50090070 +(-) INCREMENTO (DECREMENTO) EN EL CAPITAL SOCIAL 1,687,068 0
50090080 (-) DIVIDENDOS PAGADOS -100,000 -100,000
50090090 + PRIMA EN EMISION DE ACCIONES 0 0
50090100 + APORTACIONES PARA FUTUROS AUMENTOS DE CAPITAL 0 0
50090110 (-)INTERESES PAGADOS 137,850 145,361
50090120 (-)RECOMPRA DE ACCIONES 0 0
50090130 + (-) OTRAS PARTIDAS 99,115 7,978




CLAVE DE COTIZACION:

CORPOVAEL S.A.BDE C.V.

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CADU TRIMESTRE: 04 ANO:

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO
INDIRECTO)

POR LOS PERIODOS DE DOCE MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE
2015Y 2014

(MILES DE PESOS)

2015

CONSOLIDADO

Impresioén Final

ANO ACTUAL ANO ANTERIOR
REF CUENTA/SUBCUENTA IMPORTE Rem—
50100000 INCREMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 951,132 14,451
50110000 CAMBIOS EN EL VALOR DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 0 0
50120000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 282,168 267,717
50130000 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 1,233,300 282,168
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ELABORADO CONFORME A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF o IFRS
por sus siglas en inglés).

1.RESUMEN EJECUTIVO

CADU SE FORTALECE:

En el 4T15 CADU realizd exitosamente su Oferta Publica Inicial de Acciones (OPI) en la
BMV, con lo que se inyectaron recursos por $1,675 mdp, mismos que se utilizarédn para el
plan de crecimiento de la compafiia incorporando a su mezcla actual, productos de mayor
precio y mayor rentabilidad

CARACTERISTICAS DE LA OPI:

Clave de Pizarra:CADU

Estructura de la Oferta:80% Primaria - 20% Secundaria

Monto de la Emisién:$2,093 millones de pesos de Oferta Base
Acciones en Circulacidén:346,016,516

Precio de Colocacién:Ps $18.00

Fecha de Pricing:4 de diciembre de 2015

Destino de los Recursos:Compra de terrenos y capital de trabajo para crecimiento, pago
de deuda para liberacidén de garantias.

Intermediarios colocadores:Actinver y BBVA Bancomer
Co-Lideres:Punto Casa de Bolsa

Con los recursos de la OPI a diciembre de 2015 los Activos crecieron 63.2%, el Capital
Contable aumentd 150.0%, y el Apalancamiento Pasivo Total / Capital Contable se redujo
a 0.7x.

CADU alcanzd un crecimiento de doble digito al crecer 10.6% en ingresos totales,
pasando de $3,189.5 mdp en 2014 a $3,527.2 mdp en 2015

Se obtuvo un crecimiento de 19.3% en EBITDA al pasar de $623.1 mdp en 2014 a $743.6 mdp
en 2015. El margen EBITDA fue de 21.1%.

El Crecimiento en Utilidad Neta fue de 26.8% al pasar de $339.3 mdp en 2014 a $430.2
mdp en 2015. El margen neto fue de 12.2%

La razdn de Pasivo Total / Capital Contable a diciembre de 2015 fue de 0.7 veces, y la
razdén Deuda Neta / EBITDA fue de 0.4 veces.

La razdn de cobertura de intereses (EBITDA / intereses pagados) a diciembre de 2015
fue de 5.4 veces.

2 .RESULTADOS DE LA OPERACION
2.1. Ingresos por Ventas

CADU alcanzdé un crecimiento de dos digitos en el afio, los ingresos totales crecieron
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10.6% en 2015 respecto de 2014, al pasar de $3,189.5 mdp a $3,527.2 mdp.

En linea con lo esperado, en el 4T15 la compafiia tuvo una disminucidén en el numero de
viviendas escrituradas, asi como en los ingresos por escrituracidén de vivienda, debido
principalmente a la disminucidén en la disponibilidad de subsidios. La empresa aprovecho
la alta disponibilidad de subsidios durante los primeros tres trimestres del afio,
compensando la disminucidén prevista para el 4T15.

Los ingresos por escrituracién de vivienda crecieron 6.6% y el numero de viviendas
escrituradas crecid 1.8%, en el 2015 comparado con 2014. La empresa tuvo ingresos por
escrituracidén de vivienda por $3,345.5 mdp, al escriturar 10,545 viviendas.

De enero a diciembre de 2015 se escrituraron 10,545 viviendas a un precio promedio de
$317,257 pesos.

De octubre a diciembre de 2015 se escrituraron 2,325 viviendas a un precio promedio de
$305,055 pesos

El precio promedio por vivienda en 2015 ($317,257 pesos) aumentd $14,174 pesos, es
decir, 4.7% respecto del precio promedio de 2014 ($303,084 pesos).

En 2015 el 21.2% de las viviendas escrituradas fueron en plazas fuera de Quintana Roo
(Guadalajara, Zumpango, Ledn y Aguascalientes), por lo que este porcentaje disminuyd
5.6pp respecto de 2014 que fue del 26.8%.

De enero a diciembre de 2015 se escrituraron 10,545 viviendas, de las cuales 7,854, es
decir el 74.5%, tuvieron subsidio y 2,691 (el 25.5%) no tuvieron subsidio, esto
comparado con 2014 cuando se escrituraron 10,359 viviendas de las cuales 7,433 fueron
con subsidio, es decir el 71.8% del total, y 2,926 viviendas (el 28.2%) sin subsidio.
El numero de viviendas escrituradas con subsidio en 2015 subid respecto del 2014,
principalmente por el mayor numero de viviendas escrituradas en Quintana Roo y Jalisco.

2.2. Utilidad Bruta
La utilidad bruta fue de $957.6 mdp en 2015, lo que significa un incremento del 21.2%
respecto de los $790.3 de 2014. E1l margen bruto en 2015 fue del 27.2%, lo que

representd una mejoria respecto del margen de 24.8% de 2014.

La utilidad bruta en el 4T15 fue de $228.9 mdp. El margen bruto mejord respecto del
26.1% correspondiente al 4T14 al ubicarse en 29.4% en el 4T15.

2.3. Costo de Ventas

El costo de ventas, como porcentaje de los ingresos totales fue de 72.9% en 2015, 1lo
que significa una disminucién de 2.3pp comparado con el margen del 75.2% de 2014.

El costo de ventas, como porcentaje de los ingresos totales fue de 70.6% en el 4T15, 1lo
que significa una disminucibén de 3.3pp comparado con el margen del 73.9% del 4T14.
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2.4. Gastos Generales

Los gastos generales, como porcentaje de los ingresos totales fueron de 9.4% en 2015,
por lo gque hubo un incremento marginal de 0.2pp respecto del 9.2% de 2014.

Los gastos generales, como porcentaje de los ingresos totales fueron de 10.3% en el
4T15, por lo que hubo un aumento de 2.3pp respecto del 8.0% del mismo periodo del 2014.

2.5. EBITDA

El ebitda fue de $743.6 mdp en 2015, lo que significa un incremento del 19.3% respecto
de los $623.1 mdp de 2014. El margen Ebitda de 2015 mejord respecto del 2014 al pasar
de 19.5% a 21.1%.

El ebitda fue de $191.7 mdp en el 4T15. El margen ebitda mejord al pasar de 21.8% en el
4T14 a 24.6% en el 4T15.

2.6. Utilidad de Operacién

La utilidad de operacidén fue de $626.1 mdp en 2015, lo que significa un incremento del
25.6% respecto de los $498.5 mdp de 2014. El margen operativo en 2015 fue del 17.8%.

La utilidad de operacidén en el 4T15 fue de $148.8 mdp. El margen operativo mejord al
pasar de 18.0% en el 4T14 a 19.1% en el 4T15.

2.7. Utilidades Antes de Impuestos

La utilidad antes de impuestos fue de $591.9 mdp en 2015, lo que significa un
incremento del 23.4% respecto de los $479.9 de 2014. E1l margen de utilidad antes de
impuestos en 2015 fue del 16.8%.

La utilidad antes de impuestos en el 4T15 fue de $138.3 mdp. El1 margen de utilidad

antes de impuestos mejord marginalmente al pasar de 17.6% en el 4T14 a 17.9% en el
4T15.

2.8. Utilidad Neta

La utilidad neta fue de $430.2 mdp en 2015, lo que significa un incremento del 26.8%
respecto de los $339.3 de 2014. El margen neto en 2015 fue del 12.2%.

La utilidad neta en el 4T15 fue de $107.2 mdp. El margen neto mejord al pasar de 12.1%
en el 4T14 a 13.8% en el 4T15.

LA UTILIDAD POR ACCION ACCION (UPA)A DICIEMBRE DE 2015 FUE DE $1.24 PESOS.

3.SITUACION FINANCIERA, LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL
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3.1. Balance General

Con los recursos de la OPI a diciembre de 2015 los Activos crecieron 63.2%, el Capital
Contable aumentdé 150.0%, los pasivos totales aumentaron 9.0% y el Apalancamiento Pasivo
Total / Capital Contable se ubicd en 0.7x

3.1.1. Efectivo y Equivalente de Efectivo

El saldo en caja y bancos a diciembre de 2015 fue de $1,305 mdp, el cual se integra de
$1,233.3 mdp de efectivo disponible mads $71.2 mdp que corresponden al fondo de reserva
que se constituyd para garantizar el pago de la emisidén de Certificados Burséatiles
“CADU15”. El incremento tan significativo de la caja se debe a los recursos que
entraron a la compafiia como efecto de la OPI en diciembre 2015.

3.1.2. Cuentas por Cobrar

Al cierre de 2015 las cuentas por cobrar por $ 202.9 mdp equivalen a 21 dias de
cartera, comparado con los $ 70.2 mdp del cierre de 2014, que eran equivalentes a 10
dias de cartera. Lo anterior es debido a que en la venta de &reas comerciales los
plazos otorgados son mayores que en la venta de vivienda y a las viviendas que quedaron
pendientes de cobro al cierre del afio, mismas que fueron cobradas en enero de 2016

3.1.3. Inventarios

El Inventario aumentdé en $753.2 mdp, es decir, 26.7% de 2014 a 2015, debido a que la
Compafiia estd reponiendo y mejorando su reserva territorial para el desarrollo de

vivienda media y otros proyectos inmobiliarios. Asimismo se encuentra preparada con
inventarios de vivienda nueva y en proceso para alcanzar las metas de ventas de 2016

Toda la reserva territorial de CADU cuenta con el puntaje necesario y se encuentra
dentro de los contornos establecidos por la Comisidén Nacional de Vivienda, por lo que
son aptos para crédito de las Onavis y para subsidios federales.

3.1.4. CICLO DEL CAPITAL DE TRADAJO

El Ciclo de Capital de Trabajo en 2015 fue de 490 dias, lo que se compara con los 407
dias de 2014. Lo anterior por las adquisiciones de Reserva Territorial para nuevos
proyectos de vivienda media, asi como la inversidén en inventario de vivienda en proceso
y vivienda terminada.

3.1.5. Pasivos Financieros

Los pasivos bancarios disminuyeron en 14%, es decir, $149.4 mdp de diciembre de 2014 a
diciembre de 2015, al pasar de $1,070.0 mdp a $920.6 mdp. Los créditos para capital de
trabajo disminuyeron en $324.6 mdp en el mismo periodo, en diciembre pasado se pre-
pagaron créditos por $306.1 con recursos de la OPI con la finalidad de liberar
garantias que tenian los bancos. Los créditos puente para edificar viviendas
incrementaron su saldo de 2014 a 2015 en $186.7 mdp, al pasar de $649.9 mdp a $836.6
mdp .
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La razdn de deuda total / EBITDA, pasd de 2.4 veces en diciembre de 2014, a 2.2 veces
en diciembre de 2015.

La razdn deuda neta / EBITDA pasd de 2.0 veces a 0.4 veces en el mismo periodo.

La razdn de cobertura de intereses (EBITDA / intereses pagados) mejord al pasar de 4.3
veces en diciembre de 2014 a 5.4 veces a diciembre de 2015.

El costo ponderado de la deuda a diciembre de 2015 fue del 6.63%.

En cuanto al perfil de los vencimientos de la deuda total que asciende a $1,608.6 mdp a
diciembre de 2015, el 19.8% de la deuda total vence antes de un afio, el 41.8% vence
antes de dos afios, el 28.6% vence antes de tres afios y el 9.8% vence antes de cuatro
afnos.

La compafiia tiene las siguientes limitaciones contractuales relacionadas a las
emisiones de los Certificados Burséatiles.

CADU14:

1)La razdén de apalancamiento medida como pasivo total entre capital contable en ningun
trimestre podrd exceder de 3.0x

Al 31 de diciembre de 2015 la razdédn de PT / CC fue de 0.7x

2)La razdédn de deuda neta (deuda con costo financiero menos los recursos de caja) a la
EBITDA no deberd ser mayor a 3.5x

Al 31 de diciembre de 2015 la razdn Deuda Neta / EBITDA fue de 0.4x

CADU15:
1)E1l importe de los ingresos por ventas totales UDM no presenten una disminucidédn igual
o mayor al 30% comparado con el importe de los ingresos por ventas totales del mismo

periodo del afio anterior.

Al 31 de diciembre de 2015 las ventas totales UDM crecieron 10.6% respecto de las
ventas totales UDM a diciembre 2014.

2)La razdédn de pasivo total entre capital contable no sea mayor a 3x
Al 31 de diciembre de 2015 la razdédn de PT / CC fue de 0.7x

3)La razdédn de deuda neta a EBITDA no deberd ser mayor a 3.5x

Al 31 de diciembre de 2015 la razdn Deuda Neta / EBITDA fue de 0.4x

4)La razdbén de cobertura de intereses EBITDA UDM / Intereses Pagados UDM, no sea menor a
2 veces.

Al 31 de diciembre de 2015 la razdn EBITDA UDM / Intereses Pagados UDM fue de 5.4x
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3.1.6. Capital Contable

El capital contable aumentd significativamente debido a los recursos que ingresaron a
la compafiia por la OPI. El capital contable se incrementd de diciembre de 2014 a
diciembre de 2015 en $1,931.7 mdp equivalente a un 150.0%, pasando de $1,288.0 mdp a
$3,219.7 mdp. Los pasivos totales aumentaron 9.0% al pasar de $2,062.0 mdp a $2,247.4
mdp en el mismo periodo. En diciembre de 2014 se tenia una relacidén de 61.6% de pasivo
total y 38.4% de capital contable, mientras que en diciembre de 2015, la relacidén pasd
a una proporcidén de 41.1% de pasivo total y 58.9% de capital contable.

Los movimientos en el capital contable de la compafiia durante 2015, se integran de la
siguiente manera:

Saldo del Capital Contable al 1 de enero de 2015:$1,288.0 mdp
Aumento de Capital (OPI):$1,687.1 mdp

-Gastos de emisién de capital (OPI):-$85.6 mdp

Utilidad neta del ejercicio:$430.2 mdp

-Dividendos pagados*:-$100.0 mdp

Saldo del Capital Contable al 31 de diciembre de 2015:$3,219.7 mdp

*La empresa, al igual que en los uUltimos afios, continuard pagando dividendos a sus
accionistas, mismos que serdn anunciados en el mes de abril de 2016 al celebrarse la
asamblea anual de accionistas.

El Capital Social de la compafiia estd representado por 346,016,516 acciones, sin
expresién de valor nominal y con valor de mercado al 31 de diciembre de 2015, de $17.99
pesos por accién, lo que significa un valor de capitalizacién de mercado de $6,224.8
millones de pesos.

La razdn de apalancamiento (pasivo total / capital contable) pasé a 0.7x en diciembre
de 2015, comparado con el 1.6x de diciembre de 2014.

4. Flujo Libre de Efectivo
Durante el 4T15 la Compafiia realizd importantes inversiones en compra de reserva

territorial y obra, por lo que la tendencia mensual de generacibén de flujo libre de
efectivo se revirtid en relacidédn al 3T15.

5.CALIFICACION CREDITICIA
Corpovael (CADU) tiene las siguientes calificaciones corporativas y de las emisiones de

los Certificados Burséatiles (CADU14 y CADU1l5) por parte de Fitch Ratings, HR Ratings y
Moody ' s:

FITCHRATINGS:
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CALIFICACION CREDITICIA CORPORATIVA: BBB+ (MEX) - PERSPECTIVA ESTABLE

CALIFICACION EMISION CERTIFICADOS BURSATILES CON GARANTIA PARCIAL DE SHF CADUl4:
A+ (MEX) — PERSPECTIVA ESTABLE

CALIFICACION EMISION CERTIFICADOS BURSATILES CON GARANTIA LIQUIDA CRECIENTE CADUl5: A-
(MEX) — PERSPECTIVA ESTABLE

HR RATINGS:
CALIFICACION CREDITICIA CORPORATIVA: HR BBB+ — PERSPECTIVA ESTABLE

CALIFICACION EMISION CERTIFICADOS BURSATILES CON GARANTIA LIQUIDA CRECIENTE CADUl5: HR
A- — PERSPECTIVA ESTABLE

MOODY " S:

CALIFICACION EMISION CERTIFICADOS BURSATILES CON GARANTIA PARCIAL DE SHF CADUl14: A3.MX
— PERSPECTIVA ESTABLE

6.PARTICIPACION DE MERCADO

CADU continta como lider de mercado en el Estado de Quintana Roo y en los Municipios de
Benito Juédrez (Cancin) y Solidaridad (Playa del Carmen) con participaciones de mercado

de enero a diciembre de 2015 de 49.7%, 48.3% y 60.5% respectivamente, segun informacidn
del INFONAVIT (mediante créditos otorgados por Infonavit).

NOTA DEL PROTECCION LEGAL:

La informacidén presentada por la empresa puede incluir declaraciones respecto de
acontecimientos futuros y/o resultados financieros proyectados. Los resultados
obtenidos podrian diferir a los proyectados en el informe, esto debido a que los
resultados pasados no garantizan el comportamiento de resultados futuros. Por lo
anterior la Empresa no asume obligacién por factores externos o indirectos acontecidos
en México o en el Extranjero.
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CORPOVAEL, S. A. B. DE C. V. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

POR LOS PERIODOS DE DOCE MESES QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
(NO AUDITADOS) . CIFRAS EN PESOS

1.ACTIVIDADES PRINCIPALES Y EVENTOS IMPORTANTES
A)ACTIVIDADES PRINCIPALES:

CORPOVAEL, S. A. DE C. V. Y SUBSIDIARIAS (LA COMPANIA) ES UNA SOCIEDAD CONTROLADORA DE
EMPRESAS QUE SE DEDICAN AL DISENO, CONSTRUCCION, PROMOCION Y VENTA DE VIVIENDAS
PRINCIPALMENTE DE INTERES SOCIAL. AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015, LA ENTIDAD SOLO TIENE
EMPLEADOS QUE REALIZAN LA PRESTACION DE SERVICIOS SUBORDINADOS DE DIRECCION Y EL RESTO
DE LOS SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE PERSONAL ESTRICTAMENTE ESPECIALIZADOS, LE SON
PRESTADOS POR TERCEROS. EL DOMICILIO FISCAL Y EN EL QUE SE ENCUENTRAN LAS OFICINAS
CORPORATIVAS DE LA COMPANIA ES AV. AVENIDA BONAMPAK MANZANA 1 LOTE 4, LOC 4 Y 5 SMZA 8
CANCUN, QUINTANA ROO 77500.

LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES DE LA COMPANIA POR DESARROLLOS INMOBILIARIOS INCLUYEN (I)
LA COMPRA DEL TERRENO (II) LA OBTENCION DE LOS PERMISOS Y LICENCIAS NECESARIOS, (III)
LA CREACION DE INFRAESTRUCTURA REQUERIDA PARA CADA DESARROLLO INMOBILIARIO YA SEA EN
TERRENOS PROPIOS O DE TERCEROS, (IV) EL DISENO, LA CONSTRUCCION Y LA COMERCIALIZACION
DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS, Y (V) LA ASISTENCIA A LOS COMPRADORES PARA QUE
OBTENGAN SUS CREDITOS HIPOTECARIOS.

LA COMPANIA DESARROLLA Y VENDE VIVIENDA PRINCIPALMENTE DEL SEGMENTO DE INTERES SOCIAL
ECONOMICO BAJO. POR LO TANTO, SU CARTERA DE CLIENTES ESTA CONCENTRADA EN HIPOTECAS
OTORGADAS POR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT) .

B) EVENTOS IMPORTANTES:

1) EL 4 DE DICIEMBRE DE 2015 LA COMPANIA REALIZO UNA OFERTA PUBLICA INICIAL DE ACCIONES
(OPA) MIXTA EN LA BOLSA MEXICANA DE VALORES Y EN EL MERCADO INTEGRADO LATINOAMERICANO
(MILA) QUE INYECTO RECURSOS POR $1,675 MDP PARA EL PLAN DE CRECIMIENTO DE LA COMPANIA.
2)EL 25 DE MAYO DE 2015 FITCH RATINGS RATIFICO LAS CALIFICACIONES DE CORPOVAEL COMO SE
DETALLA A CONTINUACION: (I) EN BBB+ (MEX) LA CALIFICACION EN ESCALA NACIONAL DE LARGO
PLAZO, (II) EN A+ (MEX) LA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES CADU14, CON GARANTIA
PARCIAL (50%) DE SHF, Y (III) EN A-(MEX) LA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES CADULS5,
CON GARANTIA PARCIAL POR MEDIO DE EFECTIVO Y ACTIVOS. CON PERSPECTIVA ESTABLE.

3)EL 21 DE ABRIL DE 2015 CADU EMITIO CERTIFICADOS BURSATILES POR $400 MDP (CADU15) Y EL
24 DE ABRIL DE 2015 CADU REALIZO EL ULTIMO PAGO DE SU EMISION CADU12 POR LA CANTIDAD DE
$150 MDP.

4)CON FECHA 5 DE MARZO DE 2015 HR RATINGS ASIGNO A CORPOVAEL LA CALIFICACION DE LARGO
PLAZO HR BBB+ CON PERSPECTIVA ESTABLE. CON FECHA 23 DE MARZO DE 2015 ASIGNO LA
CALIFICACION HR A- CON PERSPECTIVA ESTABLE PARA LA EMISION CON CLAVE DE PIZARRA CADULS.

5)EL 17 DE JULIO DE 2014 LA COMPANIA EMITIO SU SEGUNDO CERTIFICADO BURSATIL BAJO LA
CLAVE CADU14, POR UN MONTO DE $300,000,000 MXN, CON CUPON DE PAGO DE INTERESES DE TIIE
28 DIAS + 2.5 PUNTOS PORCENTUALES Y DOS AMORTIZACIONES DEL PRINCIPAL , LA PRIMERA POR
EL 50% EL 14 DE JULIO DE 2016 Y LA SEGUNDA POR EL 50% RESTANTE EN LA FECHA DE
VENCIMIENTO, EL 13 DE JULIO DE 2017. LOS RECURSOS FUERON DESTINADOS PARA EL
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FINANCIAMIENTO DE NUEVOS PROYECTOS, ADQUISICION DE TERRENOS Y LA SUSTITUCION DE PASIVOS
BANCARIOS.

6) LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES (CNBV), ESTABLECIO EL REQUERIMIENTO A LAS
EMISORAS QUE DIVULGAN SU INFORMACION FINANCIERA AL PUBLICO A TRAVES DE LA BOLSA
MEXICANA DE VALORES (BMV) PARA QUE A PARTIR DEL ANO 2012 ELABOREN Y DIVULGUEN
OBLIGATORIAMENTE SU INFORMACION FINANCIERA CON BASE EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA NIIF, (IFRS POR SUS SIGLAS EN INGLES), EMITIDAS POR EL CONSEJO
DE NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD. DICHA DISPOSICION ES REQUERIDA PARA LA
COMPANIA, POR LA EMISION EL 27 DE ABRIL DE 2012 DE UN CERTIFICADO BURSATIL BAJO LA
CLAVE CADUl2, POR UN MONTO DE $300,000,000 MXN, POR LA EMISION EL 17 DE JULIO DE 2014
DE UN SEGUNDO CERTIFICADO BURSATIL BAJO LA CLAVE CADUl4 Y POR LA EMISION EL 17 DE ABRIL
DE 2015 DE UN TERCER CERTIFICADO BURSATIL BAJO LA CLAVE CADU15

POR LO TANTO, LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS QUE EMITIO LA COMPANIA POR EL ARNO
QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 SON LOS PRIMEROS ESTADOS FINANCIEROS ANUALES QUE
SE PREPARAN BAJO NIIF. LA FECHA DE TRANSICION ES EL 1° DE ENERO DE 2011 Y EL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 ES EL PERIODO COMPARATIVO COMPRENDIDO POR LA NORMA
DE ADOPCION NIIF 1, ADOPCION INICIAL DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA. POR LO ANTERIOR, LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2011 FUERON LOS ULTIMOS PREPARADOS DE ACUERDO CON LAS NORMAS DE
INFORMACION FINANCIERA MEXICANAS (NIF).

2.BASES DE PRESENTACION
A)ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS:

A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2012 LA ENTIDAD ADOPTO LAS IFRS Y SUS ADECUACIONES E
INTERPRETACIONES EMITIDAS POR EL IASB, EN VIGOR AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012;
CONSECUENTEMENTE LA ENTIDAD APLICO LA IFRS 1, ADOPCION INICIAL DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA. ESTOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS HAN
SIDO PREPARADOS DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS Y EFECTIVAS A
LA FECHA DE LOS MISMOS.

COMO RESULTADO DE LA ADOPCION DE LAS NIIF QUE SE MENCIONA EN LA NOTA 1.B.1), LOS
PRESENTES ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS CONSOLIDADOS NO AUDITADOS FORMAN PARTE DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS PREPARADOS DE CONFORMIDAD CON LAS NIIF, QUE SON
LOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015, POR LO QUE SE
HAN APLICADO LAS DISPOSICIONES DE LA NIIF 1.

LA COMPANIA HA INCLUIDO LOS AJUSTES POR ESTIMACIONES CONTABLES RECURRENTES CONSIDERADAS
NECESARIAS PARA UNA PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS CONSOLIDADOS NO
AUDITADOS CONFORME A LA NIC 34.

LAS POLITICAS CONTABLES APLICADAS A ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON CONSISTENTES CON LAS
APLICADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS
INTERMEDIOS TRIMESTRALES DEL EJERCICIO COMPARATIVO.

ESTOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN PREPARADOS CON BASE EN COSTOS HISTORICOS.

B) CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS CONSOLIDADOS NO AUDITADOS ADJUNTOS INCLUYEN LOS

RELATIVOS A LA COMPANIA Y LOS DE SUS COMPANIAS SUBSIDIARIAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
Y 2014 Y POR LOS PERIODOS DE DOCE Y TRES MESES TERMINADOS EN ESAS FECHAS. LOS ESTADOS
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FINANCIEROS DE LAS COMPANIAS SUBSIDIARIAS SON PREPARADOS POR EL MISMO PERIODO DE
REPORTE QUE LA COMPANIA CONTROLADORA, UTILIZANDO POLITICAS CONTABLES CONSISTENTES.
TODOS LOS SALDOS Y TRANSACCIONES IMPORTANTES ENTRE COMPANIAS CONSOLIDADAS HAN SIDO
ELIMINADOS EN LA CONSOLIDACION.

C)ESTRUCTURA DEL ESTADO DE POSICION FINANCIERA:

LA ESTRUCTURA DEL ESTADO DE POSICION FINANCIERA EN CUANTO A LAS CIFRAS DE ACTIVOS Y
PASIVOS SE PRESENTAN CLASIFICADAS EN CIRCULANTES Y NO CIRCULANTES, CON LA FINALIDAD DE
PROPORCIONAR AL USUARIO INFORMACION MAS CONFIABLE, RELEVANTE, COMPRENSIBLE Y
COMPARABLE, EN VIRTUD DE QUE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS SON REALIZABLES EN EL CORTO,
MEDIANO Y LARGO PLAZO CONFORME AL CICLO OPERATIVO DE LA COMPANIA.

D) CLASIFICACION DE COSTOS Y GASTOS:

SE PRESENTAN ATENDIENDO A SU FUNCION DEBIDO A QUE ESA ES LA PRACTICA DE LA INDUSTRIA A
LA QUE PERTENECE LA COMPANIA.

3.PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

LAS NIIF REQUIEREN QUE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA EFECTUE CIERTAS ESTIMACIONES Y
UTILICE DETERMINADOS SUPUESTOS PARA VALUAR ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS Y PARA EFECTUAR LAS REVELACIONES QUE SE REQUIEREN EN LOS MISMOS. SIN
EMBARGO, LOS RESULTADOS REALES PUEDEN DIFERIR DE DICHAS ESTIMACIONES. LA ADMINISTRACION
DE LA COMPANIA, APLICANDO EL JUICIO PROFESIONAL, CONSIDERA QUE LAS ESTIMACIONES Y
SUPUESTOS UTILIZADOS FUERON LOS ADECUADOS EN LAS CIRCUNSTANCIAS. LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES SEGUIDAS POR LA COMPANIA SON LAS SIGUIENTES:

A)RECONOCIMIENTO DE LOS EFECTOS DE LA INFLACION:

LOS EFECTOS DE INFLACION SE RECONOCEN CUANDO LA INFLACION ACUMULADA DURANTE LOS ULTIMOS
TRES ANOS SE APROXIME O REBASE EL 100%, ES DECIR, EN ECONOMIAS HIPERINFLACIONARIAS.

B)EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

CONSISTEN PRINCIPALMENTE EN DEPOSITOS BANCARIOS EN CUENTAS DE CHEQUES E INVERSIONES EN
VALORES A CORTO PLAZO, DE GRAN LIQUIDEZ, FACILMENTE CONVERTIBLES EN EFECTIVO, CON
VENCIMIENTO HASTA DE TRES MESES A PARTIR DE SU FECHA DE ADQUISICION Y SUJETOS A RIESGOS
POCO IMPORTANTES DE CAMBIO EN VALOR. EL EFECTIVO SE PRESENTA A VALOR NOMINAL Y LOS
RENDIMIENTOS QUE SE GENERAN SE RECONOCEN COMO INGRESOS POR INTERESES DEL PERIODO. LOS
EQUIVALENTES DE EFECTIVO, ESTAN REPRESENTADOS PRINCIPALMENTE POR INVERSIONES EN MESA DE
DINERO O EN SOCIEDADES DE INVERSION CON INSTRUMENTOS DE DEUDA CON ALTA CALIDAD
CREDITICIA.

C) INVENTARIOS:

SE VALUAN AL COSTO DE ADQUISICION DE TERRENOS, LICENCIAS, MATERIALES Y GASTOS DIRECTOS
E INDIRECTOS DE ACUERDO AL AVANCE DE OBRA DE CADA PROYECTO.

DURANTE EL PERIODO DE DESARROLLO DE LOS INVENTARIOS INMOBILIARIOS SE CAPITALIZA EL
COSTO DE FINANCIAMIENTO DE CREDITOS PUENTE HIPOTECARIOS Y OTROS FINANCIAMIENTOS
RELACIONADOS CON EL PROCESO DE CONSTRUCCION.

D) INVERSIONES:

LA INVERSION EN ACCIONES DE EMPRESAS EN LAS QUE NO SE TIENE EL CONTROL CONJUNTO NI




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.
CLAVE DE COTIZACION:  CADU TRIMESTRE: 04 ARO: 2015

CORPOVAEL S.A.B DE C.V. NOTAS COMPLEMENTARIAS A LA INFORMACION
FINANCIERA PAGINA 4/ 10

CONSOLIDADO

Impresion Final

INFLUENCIA SIGNIFICATIVA SE VALUAN A SU COSTO DE ADQUISICION.
E) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

SE REGISTRAN AL COSTO DE ADQUISICION. LA DEPRECIACION SE CALCULA CONFORME AL METODO DE
LINEA RECTA CON BASE EN LA VIDA UTIL ESTIMADA DE LOS ACTIVOS, COMO SIGUE:

PORCENTAJE ANUAL

%

EQUIPO DE TRANSPORTE 25
EQUIPO DE COMPUTO 33
MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFICINA 10
EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES 5
EQUIPO DE COMUNICACION 10

MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION 10

F) DETERIORO DE ACTIVOS DE LARGA DURACION:

A LA FECHA DE CADA ESTADO DE POSICION FINANCIERA, LA COMPANIA REVISA EL VALOR EN LIBROS
DE SUS ACTIVOS TANGIBLES E INTANGIBLES A FIN DE DETERMINAR SI EXISTE UN INDICADOR DE
QUE ESTOS ACTIVOS HAN SUFRIDO ALGUNA PERDIDA POR DETERIORO. SI EXISTE ALGUN INDICIO, SE
CALCULA EL MONTO RECUPERABLE DEL ACTIVO A FIN DE DETERMINAR EL IMPORTE DE LA PERDIDA
POR DETERIORO (DE HABER ALGUNA). CUANDO NO ES POSIBLE ESTIMAR EL MONTO RECUPERABLE DE
UN ACTIVO INDIVIDUAL, LA COMPANIA ESTIMA EL MONTO RECUPERABLE DE LA UNIDAD GENERADORA
DE EFECTIVO A LA QUE PERTENECE DICHO ACTIVO. CUANDO SE PUEDE IDENTIFICAR UNA BASE
RAZONABLE Y CONSISTENTE DE DISTRIBUCION, LOS ACTIVOS CORPORATIVOS TAMBIEN SE ASIGNAN A
LAS UNIDADES GENERADORAS DE EFECTIVO INDIVIDUALES, O DE LO CONTRARIO, SE ASIGNAN AL
GRUPO MAS PEQUENO DE UNIDADES GENERADORAS DE EFECTIVO PARA EL CUAL SE PUEDE IDENTIFICAR
UNA BASE DE DISTRIBUCION RAZONABLE Y CONSISTENTE.

EL MONTO RECUPERABLE ES EL VALOR RAZONABLE MENOS LOS COSTOS DE VENTA O EL VALOR DE USO,
EL QUE SEA MAYOR. PARA CALCULAR EL VALOR DE USO, LOS FLUJOS DE EFECTIVO ESTIMADOS POR
LA UTILIZACION DEL ACTIVO SON DESCONTADOS A SU VALOR PRESENTE USANDO UNA TASA ANTES DE
IMPUESTOS QUE REFLEJA EL VALOR ACTUAL DEL DINERO EN EL MERCADO Y LOS RIESGOS
ESPECIFICOS DEL ACTIVO PARA EL CUAL LOS FLUJOS DE EFECTIVO ESTIMADOS NO HAN SIDO
AJUSTADOS.

SI EL MONTO RECUPERABLE DETERMINADO DE UN ACTIVO (O UNIDAD GENERADORA DE EFECTIVO) ES
MENOR AL VALOR EN LIBROS, ESTE ULTIMO SE REDUCE A SU VALOR DE RECUPERACION. LA PERDIDA
POR DETERIORO ES RECONOCIDA INMEDIATAMENTE EN RESULTADOS.

CUANDO MEJORA EL VALOR DE RECUPERACION, LA PERDIDA POR DETERIORO ES REVERTIDA
POSTERIORMENTE, EL VALOR EN LIBROS DEL ACTIVO (O UNIDAD GENERADORA DE EFECTIVO) SE
INCREMENTA AL VALOR RECUPERABLE ESTIMADO, SIEMPRE Y CUANDO DICHO VALOR NO EXCEDA EL
VALOR EN LIBROS QUE HUBIERA SIDO DETERMINADO A LA FECHA DE REVERSION, SI NO SE HUBIERA
RECONOCIDO UNA PERDIDA POR DETERIORO EN ANOS ANTERIORES. LA REVERSION DE UNA PERDIDA
POR DETERIORO SE RECONOCE INMEDIATAMENTE EN RESULTADOS.

LA COMPANIA HA CONCLUIDO QUE ACTUALMENTE NO HAY INDICADORES DE DETERIORO.
G) POLITICA DE ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

LAS ACTIVIDADES QUE REALIZA LA ENTIDAD, LA EXPONEN ADEMAS DE LOS RIESGOS PROPIOS DEL
NEGOCIO, A RIESGOS FINANCIEROS COMO LA VARIACION EN TASA DE INTERES, EL RIESGO
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CREDITICIO Y EL RIESGO DE LIQUIDEZ. MUCHOS DE ESTOS RIESGOS DEPENDEN DE LAS VARIABLES
DEL ENTORNO, SIN EMBARGO, CON EL OBJETO DE MINIMIZAR LOS EFECTOS NEGATIVOS QUE EN SU
CASO SE PUDIERAN GENERAR, LA ENTIDAD MANTIENE UNA POLITICA CENTRALIZADA EN CUANTO AL
MANEJO DE LA TESORERIA Y LA CONTRATACION DE CREDITOS, ESTABLECIENDO INDICES O RAZONES
FINANCIERAS, COMO LAS DE APALANCAMIENTO O LIQUIDEZ CONSERVADORAS, LIMITANDO INVERSIONES
Y PRIVILEGIANDO LA GENERACION DE FLUJO LIBRE DE EFECTIVO. LAS DETERMINACIONES GENERALES
PARA ESTOS EFECTOS LAS DICTA TRIMESTRALMENTE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE ACUERDO
CON LAS CONDICIONES DEL ENTORNO. PARA EL CASO CONCRETO DE LOS RIESGOS DERIVADOS DE LA
VARIACION DE LAS TASAS DE INTERES, LA ENTIDAD NO UTILIZA INSTRUMENTOS FINANCIEROS
DERIVADOS CON PROPOSITOS QUE PUDIERAN SER CONSIDERADOS DE NEGOCIACION O ESPECULACION,
UNICAMENTE Y SOLO EN ALGUNOS CASOS UTILIZA INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS DE
COBERTURA, CON LA FINALIDAD DE MANTENER FIJA LA TASA DE INTERES DE UN DETERMINADO
CREDITO, O BIEN DETERMINAR UN RANGO DENTRO DEL CUAL SE ENCONTRARA LA TASA DE INTERES
QUE PAGARA.

H) INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS:

LA POLITICA DE LA COMPANIA ES NO REALIZAR OPERACIONES CON PROPOSITOS DE ESPECULACION
CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS. LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS DE LA
COMPANIA, SIEMPRE SON CONTRATADOS CON FINES DE COBERTURA. CUANDO CUENTAN CON TODOS
LOS REQUISITOS QUE EXIGE LA NORMATIVIDAD DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO POR LA NIC 39
“INSTRUMENTOS FINANCIEROS: RECONOCIMIENTO Y MEDICION”, PARRAFO 88, AL INICIO DE LA
COBERTURA SE REALIZA UNA DESIGNACION Y LA DOCUMENTACION FORMAL DE LA RELACION DE
COBERTURA, EL OBJETIVO Y LA ESTRATEGIA DE GESTION DEL RIESGO DE LA COMPANIA PARA
EMPRENDER LA COBERTURA. ESTA DOCUMENTACION FORMAL IDENTIFICA EL INSTRUMENTO DE LA
COBERTURA, LA PARTIDA O TRANSACCION CUBIERTA, EL TIPO DE RIESGO QUE SE ESTA CUBRIENDO Y
LA FORMA EN QUE LA COMPANIA MEDIRA LA EFICACIA DEL INSTRUMENTO DE COBERTURA PARA
COMPENSAR LOS CAMBIOS EN EL VALOR RAZONABLE DE LA PARTIDA CUBIERTA O LOS CAMBIOS EN LOS
FLUJOS DE EFECTIVO ATRIBUIBLES AL RIESGO CUBIERTO. EN CASO DE NO CUMPLIRSE ALGUNO DE
LOS REQUISITOS QUE EXIGE LA NORMATIVIDAD, LA COMPANIA LO CONSIDERA DESDE EL PUNTO DE
VISTA CONTABLE COMO UN INSTRUMENTO FINANCIERO DERIVADO DE NEGOCIACION. ( VER NOTA
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS)

I)COSTOS DE TRANSACCION RELACIONADOS CON LA EMISION DEL CERTIFICADO BURSATIL:

LA COMPANIA AMORTIZA MENSUALMENTE LOS COSTOS DE TRANSACCION RELACIONADOS CON LA EMISION
DEL CERTIFICADO BURSATIL UTILIZANDO EL METODO DE TASA DE INTERES EFECTIVA, RECALCULANDO
EN CASO DE SER NECESARIO EL SALDO A AMORTIZAR EN CADA PERIODO. LOS COSTOS DE
TRANSACCION DE LA DEUDA SE ELIMINAN DEL ACTIVO DIFERIDO PRESENTANDOSE NETO EN EL
ESTADO DE POSICION FINANCIERA. (VER NOTA CREDITO BURSATIL)

J) PROVISIONES:

SE RECONOCEN CUANDO SE TIENE UNA OBLIGACION PRESENTE COMO RESULTADO DE UN EVENTO
PASADO, QUE PROBABLEMENTE RESULTE EN LA SALIDA DE RECURSOS ECONOMICOS Y QUE PUEDA SER
ESTIMADA RAZONABLEMENTE.

EL IMPORTE RECONOCIDO COMO PROVISION ES LA MEJOR ESTIMACION DEL MONTO REQUERIDO PARA
SATISFACER LA OBLIGACION A LA FECHA DEL ESTADO DE POSICION FINANCIERA, TOMANDO EN
CUENTA LOS RIESGOS E INCERTIDUMBRES QUE RODEAN A LA OBLIGACION. CUANDO UNA PROVISION ES
CALCULADA USANDO LOS FLUJOS DE EFECTIVO ESTIMADOS PARA CUMPLIR LA OBLIGACION, EL
IMPORTE REGISTRADO ES EL VALOR PRESENTE DE DICHOS FLUJOS CUANDO SON PAGADEROS A LARGO
PLAZO.

CUANDO SE ESPERA RECUPERAR DE UN TERCERO ALGUNO O TODOS LOS BENEFICIOS ECONOMICOS
REQUERIDOS PARA LIQUIDAR UNA PROVISION, SE RECONOCE UNA CUENTA POR COBRAR, SIEMPRE Y
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CUANDO SEA VIRTUALMENTE SEGURO QUE EL REEMBOLSO SE RECIBIRA Y EL MONTO PUEDE SER MEDIDO
DE FORMA CONFIABLE.

K) IMPUESTOS A LA UTILIDAD:

EL GASTO POR IMPUESTOS A LA UTILIDAD REPRESENTA LA SUMA DEL IMPUESTO CAUSADO Y EL
IMPUESTO DIFERIDO.

I.IMPUESTO CAUSADO - EL IMPUESTO A LA UTILIDAD ES EL MAYOR ENTRE EL IMPUESTO SOBRE LA
RENTA (ISR) Y EL IMPUESTO EMPRESARIAL A TASA UNICA (IETU) ABROGADO EN 2014, Y SE
REGISTRA EN RESULTADOS EN EL ANO EN QUE SE DEVENGA. EL IMPUESTO POR PAGAR SE DETERMINA
CON BASE EN LA UTILIDAD FISCAL DEL ANO. LA UTILIDAD FISCAL DIFIERE DE LA UTILIDAD
REPORTADA EN EL ESTADO CONSOLIDADO DE UTILIDAD INTEGRAL, DEBIDO A QUE EXCLUYE INGRESOS
O GASTOS QUE SON ACUMULABLES O DEDUCIBLES EN OTROS ANOS Y ADEMAS NO CONSIDERA PARTIDAS
QUE NUNCA SERAN ACUMULABLES O DEDUCIBLES. EL PASIVO DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD DE LA
COMPANIA SE CALCULA UTILIZANDO LAS TASAS FISCALES VIGENTES A LA FECHA DEL ESTADO DE
POSICION FINANCIERA.

II.IMPUESTO DIFERIDO - LA COMPANIA DETERMINA, CON BASE EN PROYECCIONES FINANCIERAS, SI
CAUSARA ISR O IETU (ABROGADO EN 2014) EN EL FUTURO Y RECONOCE EL IMPUESTO DIFERIDO QUE
CORRESPONDE AL IMPUESTO QUE ESENCIALMENTE PAGARA. EL IMPUESTO DIFERIDO SE RECONOCE
SOBRE LAS DIFERENCIAS TEMPORALES ENTRE EL VALOR EN LIBROS DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS
INCLUIDOS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS Y LAS BASES FISCALES CORRESPONDIENTES QUE SE
UTILIZARON PARA DETERMINAR LA UTILIDAD FISCAL. SE RECONOCE UN PASIVO POR IMPUESTOS
DIFERIDOS GENERALMENTE PARA TODAS LAS DIFERENCIAS TEMPORALES ACUMULABLES Y UN ACTIVO
POR IMPUESTOS DIFERIDOS PARA TODAS LAS DIFERENCIAS TEMPORALES DEDUCIBLES, EN LA MEDIDA
EN QUE RESULTE PROBABLE QUE LA COMPANIA DISPONGA DE UTILIDADES FISCALES FUTURAS CONTRA
LAS QUE PUEDA APLICAR ESAS DIFERENCIAS TEMPORALES DEDUCIBLES. NO SE RECONOCEN ACTIVOS
NI PASIVOS SI LAS DIFERENCIAS TEMPORALES SURGEN DEL CREDITO MERCANTIL O DEL
RECONOCIMIENTO INICIAL (DISTINTO AL DE LA COMBINACION DE NEGOCIOS) DE OTROS ACTIVOS Y
PASIVOS EN UNA OPERACION QUE NO AFECTA LA UTILIDAD FISCAL NI LA UTILIDAD CONTABLE. EL
IMPUESTO EMPRESARIAL A TASA UNICA QUEDO ABROGADO A PARTIR DEL ANO 2014.

EL VALOR EN LIBROS DE UN ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS SE REVISA EN LA FECHA DE CADA
ESTADO DE POSICION FINANCIERA Y SE DEBE REDUCIR EN LA MEDIDA QUE SE ESTIME PROBABLE QUE
NO HABRA UTILIDADES GRAVABLES SUFICIENTES PARA PERMITIR QUE SE RECUPERE LA TOTALIDAD O
UNA PARTE DEL ACTIVO.

LOS ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS SE CALCULAN UTILIZANDO LAS TASAS FISCALES
QUE SE ESPERA APLICAR EN EL PERIODO EN EL QUE EL PASIVO SE PAGUE O EL ACTIVO SE
REALICE, BASANDOSE EN LAS TASAS (Y LEYES FISCALES) QUE HAYAN SIDO APROBADAS O
SUSTANCIALMENTE APROBADAS A LA FECHA DEL ESTADO DE POSICION FINANCIERA. LA VALUACION DE
LOS PASIVOS Y ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS REFLEJA LAS CONSECUENCIAS FISCALES QUE SE
DERIVARIAN DE LA FORMA EN QUE LA COMPANIA ESPERA, AL FINAL DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA, RECUPERAR O LIQUIDAR EL VALOR EN LIBROS DE SUS ACTIVOS Y PASIVOS.

LOS ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS SE COMPENSAN CUANDO HAY UN DERECHO LEGAL
PARA COMPENSAR ACTIVOS A CORTO PLAZO CON PASIVOS A CORTO PLAZO Y CUANDO SE REFIEREN A
IMPUESTOS A LA UTILIDAD CORRESPONDIENTES A LA MISMA AUTORIDAD FISCAL Y LA COMPANIA
TIENE LA INTENCION DE LIQUIDAR SUS ACTIVOS Y PASIVOS SOBRE UNA BASE NETA.

ITTI.IMPUESTOS CAUSADOS Y DIFERIDOS DEL PERIODO - LOS IMPUESTOS CAUSADOS Y DIFERIDOS SE
RECONOCEN COMO INGRESO O GASTO EN RESULTADOS, EXCEPTO CUANDO SE REFIEREN A PARTIDAS QUE
SE RECONOCEN EN LAS OTRAS PARTIDAS DE UTILIDAD INTEGRAL O DIRECTAMENTE EN EL CAPITAL
CONTABLE, EN CUYO CASO, EL IMPUESTO SE RECONOCE EN LAS OTRAS PARTIDAS DE UTILIDAD
INTEGRAL O DIRECTAMENTE EN EL CAPITAL CONTABLE, RESPECTIVAMENTE.
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IV.IMPUESTO A LA UTILIDAD DEL PERIODO INTERMEDIO - EL IMPUESTO A LA UTILIDAD DEL
PERIODO INTERMEDIO SE DETERMINA CON BASE EN LA TASA EFECTIVA ANUAL ESTIMADA.

L) RECONOCIMIENTO DE INGRESOS:

LOS INGRESOS POR DESARROLLOS INMOBILIARIOS SE RECONOCEN EN EL PERIODO EN EL QUE SE
TRANSFIEREN LOS RIESGOS Y BENEFICIOS DE LOS INVENTARIOS A LOS CLIENTES QUE LOS
ADQUIEREN, LO CUAL GENERALMENTE OCURRE CUANDO SE ENTREGA EL BIEN INMUEBLE Y SE HAN
FIRMADO LAS ESCRITURAS CORRESPONDIENTES. LOS INGRESOS SE CALCULAN AL VALOR RAZONABLE DE
LA CONTRAPRESTACION COBRADA O POR COBRAR, TENIENDO EN CUENTA EL IMPORTE ESTIMADO DE
CUALQUIER DESCUENTO O BONIFICACION QUE LA ENTIDAD PUEDA OTORGAR.

I.EN EL CASO DE VENTA DE TERRENOS, LA COMPANIA REGISTRA SUS INGRESOS EN LA FECHA EN QUE
SE CELEBRAN LOS CONTRATOS DE COMPRA-VENTA RESPECTIVOS Y SE TRANSFIERE LA PROPIEDAD, YA
QUE, EN OCASIONES, ESTA FECHA DIFIERE DE LA FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA, LA CUAL,
NORMALMENTE ES POSTERIOR.

II.EN EL CASO DE SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION SE UTILIZA EL METODO DE POR
CIENTO DE AVANCE DE OBRA EJECUTADA PARA RECONOCER LOS INGRESOS Y COSTOS RELATIVOS. EL
PORCENTAJE DE AVANCE POR OBRA EJECUTADA SE DETERMINA COMPARANDO EL TOTAL DE COSTOS
INCURRIDOS CONTRA EL TOTAL DE COSTOS ESTIMADOS QUE SE INCURRIRAN EN CADA DESARROLLO O
PROYECTO. BAJO ESTE METODO, EL PORCENTAJE DE AVANCE ES MULTIPLICADO POR EL INGRESO
ESTIMADO TOTAL DE CADA PROYECTO PARA DETERMINAR EL INGRESO QUE DEBE RECONOCERSE. LA
ADMINISTRACION EVALUA PERIODICAMENTE LA RAZONABILIDAD DE LAS ESTIMACIONES UTILIZADAS
PARA LA DETERMINACION DEL PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA. EN EL CASO DE QUE LOS COSTOS
ESTIMADOS QUE SE DETERMINAN EXCEDAN LOS INGRESOS TOTALES, SE REGISTRA LA PROVISION
CORRESPONDIENTE CON CARGO A LOS RESULTADOS.

M) UTILIDAD BASICA POR ACCION:

LA UTILIDAD BASICA POR ACCION ORDINARIA SE DETERMINA DIVIDIENDO LA UTILIDAD DE LA
PARTICIPACION CONTROLADORA ENTRE EL PROMEDIO DE ACCIONES ORDINARIAS EN CIRCULACION DE
LA PARTICIPACION CONTROLADORA DURANTE EL EJERCICIO.

4 .CONCILIACION DE NIIF - PRIMERA ADOPCION

COMO SE MENCIONO EN LA NOTA 2A), LOS PRIMEROS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AUDITADOS PREPARADOS DE CONFORMIDAD CON LAS NIIF, FUERON LOS CORRESPONDIENTES AL ANO
QUE TERMINO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012. LA TRANSICION DE LAS NORMAS DE INFORMACION
FINANCIERA MEXICANAS (NIF) A NIIF SE REALIZO DE CONFORMIDAD CON NIIF 1, CONSIDERANDO EL
1 DE ENERO DE 2011 COMO LA FECHA DE TRANSICION. LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 FUERON LOS ULTIMOS PREPARADOS DE ACUERDO A LAS
NIF.

NIIF 1 PERMITE CIERTAS EXCEPCIONES EN LA APLICACION DE ALGUNAS REGLAS A LOS PERIODOS
ANTERIORES, CON EL OBJETO DE ASISTIR A LAS ENTIDADES EN EL PROCESO DE TRANSICION. LA
COMPANTA HA APLICADO LAS EXCEPCIONES OBLIGATORIAS DE PRIMERA ADOPCION, COMO SE DESCRIBE
A CONTINUACION:

-LA COMPANIA APLICO LA EXCEPCION OBLIGATORIA PARA ESTIMACIONES CONTABLES EN RELACION A
LA CONSISTENCIA CON LAS ESTIMACIONES EFECTUADAS POR EL MISMO PERIODO BAJO NIF.

-OTRAS EXCEPCIONES OBLIGATORIAS NO FUERON APLICABLES A LA COMPANIA.

ADICIONALMENTE, LA COMPANIA NO APLICO NINGUNA DE LAS EXENCIONES OPCIONALES DE PRIMERA
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ADOPCION DE NIIF 1.

A CONTINUACION SE RESUMEN LAS PRINCIPALES DIFERENCIAS QUE LA COMPANIA IDENTIFICO EN SU
TRANSICION DE LAS NIF A NIIF:

EFECTOS DE LA INFLACION:

CONFORME A NIIF, LOS EFECTOS INFLACIONARIOS SE RECONOCEN EN LOS ESTADOS FINANCIEROS
CUANDO LA ECONOMIA DE LA MONEDA UTILIZADA POR LA COMPANIA CALIFICA COMO
HIPERINFLACIONARIA. LA ECONOMIA MEXICANA DEJO DE SER HIPERINFLACIONARIA A PARTIR DE
1999 Y, EN CONSECUENCIA, LOS EFECTOS INFLACIONARIOS QUE FUERON RECONOCIDOS POR LA
COMPANIA HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007, PARA EFECTOS DE PRESENTACION BAJO NIIF, SE
REVIRTIERON. COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR, SE GENERA UNA DISMINUCION A LAS
UTILIDADES ACUMULADAS DE $7,778,905 A LA FECHA DE TRANSICION.

IMPUESTOS DIFERIDOS:

CONFORME A NIIF, SE RECALCULARAN LOS IMPUESTOS DIFERIDOS CON LOS VALORES CONTABLES
AJUSTADOS DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS APLICANDO LA METODOLOGIA DE LAS NIIF; ADEMAS DE NO
CALCULAR IMPUESTOS DIFERIDOS A CIERTAS DIFERENCIAS TEMPORALES QUE RESULTAN DEL
RECONOCIMIENTO INICIAL DE UN ACTIVO O PASIVO. DEBIDO A ESE RECALCULO RESULTARA UNA
DISMINUCION EN EL PASIVO REGISTRADO DE $3,333,816 A LA FECHA DE TRANSICION.

OTRAS DIFERENCIAS EN PRESENTACION Y REVELACIONES EN LOS ESTADOS FINANCIEROS:

GENERALMENTE, LOS REQUISITOS DE REVELACION DE NIIF SON MAS AMPLIOS QUE LOS DE NIF, LO
CUAL PUEDE RESULTAR EN MAYORES REVELACIONES RESPECTO DE LAS POLITICAS CONTABLES,
JUICIOS Y ESTIMACIONES SIGNIFICATIVAS, INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y ADMINISTRACION DE
RIESGOS, ENTRE OTROS. ADEMAS, PUEDEN EXISTIR DIFERENCIAS EN PRESENTACION, POR EJEMPLO,
NIIF REQUIERE LA PRESENTACION DE UN ESTADO DE UTILIDAD INTEGRAL QUE NO SE REQUIERE BAJO
NIF.

5.PRINCIPALES NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A) INVENTARIOS:

I.LA EMPRESA HA ADQUIRIDO RESERVA TERRITORIAL EN EL ULTMO TRIMESTRE Y EL INVENTARIO SE
OBTUVO CON PAGO APLAZADO, POR LO QUE CONFORME A LO ESTABLECIDO POR LA NIC 2, PARRAFO
18, EXISTE UN ELEMENTO DE FINANCIACION (GASTO POR INTERESES) RECONOCIDO EN EL
INVENTARIO, QUEDANDO LA OPERACION REGISTRADA EN EL PASIVO, AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015,
CONFORME A LO SIGUIENTE:

INVENTARIO 135,700,889
GASTO POR INTERESES 7,179,221
EFECTO NETO 142,880,110

B) INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS:

ACTUALMENTE LA COMPANIA NO CUENTA ACTUALMENTE CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE COBERTURA
CONTRATADOS.

EL 17 DE JULIO DE 2014 LA COMPANfA EMITIO SU SEGUNDO CERTIFICADO BURSATIL BAJO LA CLAVE
CADU14, POR UN MONTO DE $300,000,000 MXN, CON CUPON DE PAGO DE INTERESES DE TIIE 28
DIAS + 2.5 PUNTOS PORCENTUALES Y DOS AMORTIZACIONES DEL PRINCIPAL , LA PRIMERA POR EL
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50% EL 14 DE JULIO DE 2016 Y LA SEGUNDA POR EL 50% RESTANTE EN LA FECHA DE VENCIMIENTO,
EL 13 DE JULIO DE 2017. LOS RECURSOS FUERON DESTINADOS PARA EL FINANCIAMIENTO DE NUEVOS
PROYECTOS, ADQUISICION DE TERRENOS Y LA SUSTITUCION DE PASIVOS BANCARIOS.

PARA EFECTOS DE LO ESTABLECIDO POR LA NIC 39 “INSTRUMENTOS FINANCIEROS: RECONOCIMIENTO
Y MEDICION”, PARRAFO 47, SE RECONOCIO EL PASIVO FINANCIERO CORRESPONDIENTE AL
CERTIFICADO BURSATIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015, AL COSTO AMORTIZADO UTILIZANDO EL
METODO DE TASA DE INTERES EFECTIVA.

CONFORME CONFORME DIFERENCIA
A NIF A NIIF

ACTIVO DIFERIDO
(COSTOS DE TRANSACCION)

-4,158,539 0 -4,158,539
PASIVO FINANCIERO
CREDITO BURSATIL 300,000,000 =-295,639,980 4,360,020
EFECTO NETO 295,841,461 -295,639,980 -201,481

EL 17 DE ABRIL DE 2015 LA COMPANIA EMITIO SU TERCER CERTIFICADO BURSATIL BAJO LA CLAVE
CADU15, POR UN MONTO DE $400,000,000 MXN, CON CUPON DE PAGO DE INTERESES LOS DIAS 27 DE
CADA MES A UNA TASA DE TIIE 28 DIAS + 2.9 PUNTOS PORCENTUALES Y LA AMORTIZACION DE
PRINCIPAL SE HARA EN 30 PAGOS MENSUALES LOS DIAS 27 DE CADA MES, SUCESIVOS E IGUALES
POR LA CANTIDAD DE $13,333,333.33. LA PRIMERA AMORTIZACION SE EFECTUARA EN EL MES DE
JULIO DE 2017 Y LA ULTIMA EN EL MES DE DICIEMBRE DE 2019. LOS RECURSOS FUERON
DESTINADOS PARA EL FINANCIAMIENTO DE NUEVOS PROYECTOS, ADQUISICION DE TERRENOS Y LA
SUSTITUCION DE PASIVOS BANCARIOS.

DICHA EMISION “CADU15" CUENTA CON UN FONDO DE RESERVA (GARANTIA LIQUIDA) QUE SE IRA
INCREMENTANDO MENSUALMENTE Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 CUENTA CON $71.25 MDP.

PARA EFECTOS DE LO ESTABLECIDO POR LA NIC 39 “INSTRUMENTOS FINANCIEROS: RECONOCIMIENTO
Y MEDICION”, PARRAFO 47, SE RECONOCIO EL PASIVO FINANCIERO CORRESPONDIENTE AL
CERTIFICADO BURSATIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015, AL COSTO AMORTIZADO UTILIZANDO EL
METODO DE TASA DE INTERES EFECTIVA.

CONFORME CONFORME DIFERENCIA
A NIF A NIIF

ACTIVO DIFERIDO
(COSTOS DE TRANSACCION)

-7,859,971 0 -7,859,971
PASIVO FINANCIERO
CREDITO BURSATIL 400,000,000 394,774,722 5,225,278
EFECTO NETO 392,140,029 394,774,722 -2,634,493

D) CAPITAL CONTABLE
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EL CAPITAL CONTABLE DE LA COMPANIA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ASCIENDE A LA CANTIDAD DE
$3,219,693,319 MISMOS QUE YA REFLEJAN EL LA INYECCION DE RECURSOS DERIVADO DE LA OPI.

6.AUTORIZACION DE LA EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS NO AUDITADOS FUERON
AUTORIZADOS PARA SU EMISION EL 22 DE FEBRERO DE 2016, POR EL LIC. JAVIER CERVANTES
MONTEIL, DIRECTOR DE FINANZAS Y POR EL C. P. MARIO RODRIGUEZ DURON, CONTADOR GENERAL DE
LA COMPANIA, Y ESTAN SUJETOS A LA APROBACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA, QUIENES PUEDEN DECIDIR SU
MODIFICACION DE ACUERDO CON LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES.

LA INFORMACION PRESENTADA POR LA EMPRESA PUEDE INCLUIR DECLARACIONES RESPECTO DE
ACONTECIMIENTOS FUTUROS Y/O RESULTADOS FINANCIEROS PROYECTADOS. LOS RESULTADOS
OBTENIDOS PODRIAN DIFERIR A LOS PROYECTADOS EN EL INFORME, ESTO EN DEBIDO A QUE LOS
RESULTADOS PASADOS NO GARANTIZAN EL COMPORTAMIENTO DE RESULTADOS FUTUROS. POR LO
ANTERIOR LA EMPRESA NO ASUME OBLIGACION POR FACTORES EXTERNOS O INDIRECTOS ACONTECIDOS
EN MEXICO O EN EL EXTRANJERO.
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INVERSIONES EN ASOCIADAS Y NEGOCIOS

CONJUNTOS CONSOLIDADO
(M"-ES DE PESOS) Impresion Final
% DE MONTO TOTAL
NOMBRE DE LA EMPRESA ACTIVIDAD PRINCIPAL NO. DE ACCIONES TIébIIEN COSTO DE VALOR
ADQUISICION ACTUAL
TOTAL DE INVERSIONES EN ASOCIADAS 0 0

OBSERVACIONES
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DESGLOSE DE CREDITOS CONSOLIDADO
(MILES DE PESOS) Impresion Final
VENCTOS. O AMORT. DENOMINADOS EN MONEDA NACIONAL VENCTOS. O AMORT. DENOMINADOS EN MONEDA EXTRANJERA
T TR SR T A || BT FECHADEFIRMAT | et DE T INTERVALO DE TIEMPO INTERVALO DE TIEMPO
(SUNO) SOBRETASA
ANOACTUAL | HASTA1ANO | HASTA2ANOS | HASTA3ANOS | HASTA 4 ANOS "ASTAMZ‘;N“ O | ANOACTUAL | HASTA1ANO | HASTA2ANOS | HASTA3ANOS | HASTA 4 ANOS "ASTAM":A‘;““ ©
BANCARIOS
COMERCIO EXTERIOR
CON GARANTIA
BANCOMER NO 04/05/2015 03/05/2017 3.50 NIA 0 76,164 0 0 0
BANCOMER NO 15/12/2014 1512/2016 3.50 NIA 8,482 0 0 0 0
BANCOMER NO 2311212013 24/06/2016 3.50 NIA 77,992 0 0 0 0
BANCOMER NO 30/06/2015 30/06/2017 3.50 NIA 0 90,531 0 0 0
SHF NO 10/10/2014 1010/2017 3.18 NIA 0 17,043 0 0 0
SHF NO 06/06/2014 06/06/2017 0.94 NIA 0 17,969 0 0 0
SHF NO 2410312015 24/03/2018 3.18 NIA 0 0 77,064 0 0
SHF NO 2011012015 2011212017 3.18 NIA 0 147,891 0 0 0
SHF NO 2111012015 2111212017 3.60 NIA 0 31,010 0 0 0
SHF NO 08/05/2015 08/05/2017 3.60 NIA 0 67,972 0 0 0
SHF NO 10/06/2015 10/06/2018 3.30 NIA 0 0 204,496 0 0
BANCA COMERCIAL
BANCOMER FACTORAJE (REV) NO 10/11/2015 1011/2016 7.21 NIA 50,000 0 0 0 0
SANTANDER NO 261112015 26/01/2016 375 NIA 34,000 0 0 0 0
OTROS
TOTAL BANCARIOS 0 170,474 448,580 301,560 0 0 0 0
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CORPOVAEL S.A.BDE C.V.
DESGLOSE DE CREDITOS CONSOLIDADO
(MILES DE PESOS) Impresion Final
VENCTOS. O AMORT. DENOMINADOS EN MONEDA NACIONAL VENCTOS. O AMORT. DENOMINADOS EN MONEDA EXTRANJERA
INSTITUCION TASA DE
FECHADEFIRMA/|  FECHADE
TIPO DE CREDITO / INSTITUCION EXTRANJERA INTERES Y/O INTERVALO DE TIEMPO INTERVALO DE TIEMPO
e CONTRATO VENCIMIENTO|  INTERES ¥IO
ANO ACTUAL HASTA1ANO | HASTA2ANOS | HASTA3ANOS | HASTA4ARNOS "ASTAMigﬂos O AROACTUAL HASTA1ANO | HASTA2ANOS | HASTA3ANOS | HASTA4ARNOS "ASTAM%WS ©
BURSATILES
LISTADAS EN BOLSA (MEXICO Y/O
EXTRANJERO)
QUIROGRAFARIOS
CADU 15 NO 17104/2015 2711212019 2.90 N/A 0 76,070 158,035 158,035 0
CON GARANTIA
CADU 14 NO 1710712014 13/07/2014 2.50 N/A 148,468 147,374 0 0 0
COLOCACIONES PRIVADAS
QUIROGRAFARIOS
CON GARANTIA
TOTAL BURSATILES 0 148,468 223,444 158,035 158,035 0 0 0 0 0 0 0
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DESGLOSE DE CREDITOS CONSOLIDADO
(MILES DE PESOS) Impresion Final
VENCTOS. O AMORT. DENOMINADOS EN MONEDA NACIONAL VENCTOS. O AMORT. DENOMINADOS EN MONEDA EXTRANJERA
INSTITUCION
FECHA FECHA DE
TIPO DE CREDITO / INSTITUCION EX'I;I;:X:;)ERA e | INTERVALO DE TIEMPO INTERVALO DE TIEMPO
ANO ACTUAL HASTA1ANO | HASTA2ANOS | HASTA3AROS | HASTA4ARos |HASTASANOSO | ago acTuaL HASTA1ANO | HASTA2ANOS | HASTA3ANOS | HASTA4AROs |HASTASANOSO
OTROS PASIVOS CIRCULANTES Y NO
CIRCULANTES CON COSTO
TOTAL OTROS PASIVOS
CIRCULANTES Y NO CIRCULANTES 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CON COSTO
PROVEEDORES
VARIOS NO NIA 231,266
TOTAL PROVEEDORES 0 231,266
OTROS PASIVOS CIRCULANTES Y NO|
CIRCULANTES
OTROS NO NIA 48619 0 0 0 0
TOTAL OTROS PASIVOS
CIRCULANTES Y NO CIRCULANTES 0 48,619 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL GENERAL 0 598,827 672,024 459,595 158,035 0 0 0 0

OBSERVACIONES
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POSICION MONETARIA EN MONEDA EXTRANJERA

(MILES DE PESOS)

04

ANO: 2015

CONSOLIDADO

Impresion Final

POSICION EN MONEDA EXTRANJERA
(MILES DE PESOS)

DOLARES

OTRAS MONEDAS

MILES DE DOLARES

MILES DE PESOS

MILES DE DOLARES

MILES DE PESOS

TOTAL MILES DE
PESOS

ACTIVO MONETARIO

CIRCULANTE

NO CIRCULANTE

PASIVO

CIRCULANTE

NO CIRCULANTE

SALDO NETO

OBSERVACIONES
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LIMITACIONES FINANCIERAS SEGUN CONTRATO, ESCRITURAS DE LA EMISION

Y/O TITULO

CADU 12

LOS CERTIFICADOS BURSATILES CON CLAVE DE PIZARRA CADUl2 POR UN MONTO DE

$300,000,000 MXN HAN SIDO AMORTIZADOS TOTALMENTE EN SU FECHA DE VENCIMIENTO
LEGAL EL 24 DE ABRIL DE 2015.

CADU 14

EL 17 DE JULIO DE 2014 LA COMPANIA EMITIO SU SEGUNDO CERTIFICADO BURSATIL BAJO
LA CLAVE CADU14, POR UN MONTO DE $300,000,000 MXN, CON CUPON DE PAGO DE
INTERESES CALCULADOS CON BASE EN LA TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE EQUILIBRIO
(TIIE) A 28 DIAS MAS 2.5 PUNTOS PORCENTUALES, Y DOS AMORTIZACIONES DEL
PRINCIPAL, LA PRIMERA POR EL 50% EL 14 DE JULIO DE 2016 Y LA SEGUNDA POR EL 50%
RESTANTE EN LA FECHA DE VENCIMIENTO, QUE ES EL 13 DE JULIO DE 2017. LOS
RECURSOS FUERON DESTINADOS PARA EL FINANCIAMIENTO DE NUEVOS PROYECTOS,
ADQUISICION DE TERRENOS Y LA SUSTITUCION DE PASIVOS BANCARIOS.

PARA GARANTIZAR ESTA SEGUNDA EMISION SE CONTRATO UNA GARANTIA DE PAGO OPORTUNO
CON SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SNC, INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
(SHF), QUE CUBRE EL 50% DEL SALDO INSOLUTO DEL PRINCIPAL DE LA EMISION Y CON UN
COSTO DE 1.0% ANUAL SOBRE EL SALDO INSOLUTO DE PRINCIPAL DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES, EL CUAL ES PAGADERO MENSUALMENTE. LA ESTRUCTURACION DE LA GARANTIA
SE REALIZO MEDIANTE LA FIRMA DE UN CONTRATO DE GARANTIA DE PAGO OPORTUNO Y LA
CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO DE GARANTIA AL QUE SE APORTARON TERRENOS CON UN
AFORO DE 1.14 A 1 SOBRE EL MONTO GARANTIZADO.

CADU 15

EL 21 DE ABRIL DE 2015 LA COMPANIA EMITIO SU TERCER CERTIFICADO BURSATIL BAJO
LA CLAVE CADU15, POR UN MONTO DE $400,000,000 MXN, CON CUPON DE PAGO DE
INTERESES CALCULADOS CON BASE EN LA TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE EQUILIBRIO
(TIIE) A 28 DIAS MAS 2.9 PUNTOS PORCENTUALES. LA AMORTIZACION DE PRINCIPAL DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES SE HARA EN 30 PAGOS MENSUALES LOS DIAS 27 DE CADA
MES, SUCESIVOS E IGUALES POR LA CANTIDAD DE $13,333,333.33 LA PRIMERA
AMORTIZACION SE EFECTUARA EN EL MES DE JULIO DE 2017 Y LA ULTIMA EN EL MES DE
DICIEMBRE DE 2019. LOS RECURSOS FUERON DESTINADOS PARA EL FINANCIAMIENTO DE
NUEVOS PROYECTOS, ADQUISICION DE TERRENOS Y LA SUSTITUCION DE PASIVOS
BANCARIOS.

PARA GARANTIZAR ESTA TERCERA EMISION SE ESTRUCTURO UNA GARANTIA FIDUCIARIA
SOBRE "“REMANENTE DE EFECTIVO RESULTANTE DE LAVENTA DE VIVIENDA”. EL FIDEICOMISO
INICIA CON UNA GARANTIA EQUIVALENTE A $52,039,413 PESOS (525,000,000 DE
APORTACION INICIAL DE EFECTIVO AL FONDO DE RESERVA + $27,039,413 DE UN INMUEBLE
APORTADO AL FIDEICOMISO). EL FONDO IRA CRECIENDO A RAZON DE $5,000,000 PESOS
MENSUALES HASTA ALCANZAR EL 50% DEL SALDO DEL CERTIFICADO EN CIRCULACION.

LAS LIMITACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES DE LA COMPANIA, RELACIONADAS A LA
EMISION DEL CERTIFICADO BURSATIL CADU14 SON:

1) QUE LA RAZON DE APALANCAMIENTO MEDIDA COMO PASIVO TOTAL ENTRE CAPITAL
CONTABLE EN NINGUN TRIMESTRE PRODRA EXCEDER DE 3.0, CONSIDERANDO PARA TAL
EFECTO LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE LA EMISORA Y SUS SOCIEDADES
SUBSIDIARIAS.

2) QUE LA RAZON DE DEUDA NETA (DEUDA CON COSTO FINANCIERO MENOS LOS RECURSOS
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DE CAJA) A LA UTILIDAD ANTES DE INGRESOS NETOS FINANCIEROS, IMPUESTOS,
DEPRECIACION Y AMORTIZACION (UAFIDA) DE LOS ULTIMOS DOCE MESES NO DEBERA SER
MAYOR A 3.5. CONSIDERANDO PARA TAL EFECTO LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
DE LA EMISORA Y SUS SOCIEDADES SUBSIDIARIAS.

LAS LIMITACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES DE LA COMPANIA, RELACIONADAS A LA
EMISION DEL CERTIFICADO BURSATIL CADUl5 SON:

1) QUE EL IMPORTE DE LOS INGRESOS POR VENTAS TOTALES PRESENTEN UNA DISMINUCION
IGUAL O MAYOR AL 30% (TREINTA POR CIENTO) COMPARADO CON EL IMPORTE DE LOS
INGRESOS POR VENTAS TOTALES DE LOS ULTIMOS 12 (DOCE) MESES.

2) QUE LA RAZON DE PASIVO TOTAL ENTRE CAPITAL CONTABLE SEA MAYOR A 3 VECES.

3) QUE LA RAZON DE DEUDA NETA ENTRE LA UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS,
IMPUESTOS, DEPRECIACION Y AMORTIZACIONES, INCLUYENDO INTERESES CAPITALIZADOS
ASIGNABLES AL COSTO DE VENTA DE LOS ULTIMOS 12 MESES, SEA MAYOR A 3.5 VECES.

4) QUE LA RAZON DE COBERTURA DE INTERESES LA UTILIDAD ANTES DE GASTOS
FINANCIEROS, IMPUESTOS, DEPRECIACION Y AMORTIZACIONES, INCLUYENDO INTERESES
CAPITALIZADOS ASIGNABLES AL COSTO DE VENTA DE LOS ULTIMOS 12 MESES ENTRE
INTERESES PAGADOS DE LOS ULTIMOS 12 MESES, SEA MENOR A 2 VECES.
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SITUACION ACTUAL DE LAS LIMITACIONES FINANCIERAS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015, LA COMPANIA SE ENCUENTRA EN CUMPLIMIENTO CON LAS
LIMITACIONES FINANCIERAS CONTRACTUALES

1)RAZON DE COBERTURA DE INTERESES CONSOLIDADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 IGUAL
A 5.4 VECES

2)RAZON DE APALANCAMIENTO MEDIDA COMO PASIVO TOTAL ENTRE CAPITAL CONTABLE AL 31
DE DICIEMBRE DE 2015 DE 0.7 VECES

3)RAZON DE DEUDA NETA A UAFIDA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 DE 0.4 VECES

4) IMPORTE DE LOS INGRESOS POR VENTAS TOTALES DE LOS ULTIMOS 12 MESES A
DICIEMBRE DE 2015 CRECIERON 10.6% COMPARADO CON MISMO PERIODO DEL ANO ANTERIOR.
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CLAVE DE COTIZACION  CADU TRIMESTRE 04 ANO 2015
CORPOVAEL S.A.B DE C.V. DISTRIBUCION DE INGRESOS POR
PRODUCTO CONSOLIDADO
INGRESOS TOTALES

(MILES DE PESOS) Impresioén Final

PRINCIPALES PRODUCTOS O LINEA Rt % DE LT
DE PRODUCTOR PARTICIPACION EN
VOLUMEN IMPORTE EL MERCADO MARCAS CLIENTES

INGRESOS NACIONALES
VIV HASTA 500MIL 10,297 3,199,216 0
DE 500MIL A 2500MIL 248 146,263 0
CONSTRUCCION 0 22,574 0
OTROS 0 159,177 0
INGRESOS POR EXPORTACION
INGRESOS DE SUBSIDIARIAS EN EL EXTRANJERO
TOTAL 10,545 3,527,230

OBSERVACIONES
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CORPOVAEL S.A.B DE C.V. INTEGRACION DEL CAPITAL SOCIAL

PAGADO CONSOLIDADO
CARACTERISTICAS DE LAS ACCIONES

Impresioén Final

CUPON NUMERO DE ACCIONES CAPITAL SOCIAL
SERIES | VALOR NOMINAL($) |\, rer o
PORCION FIJA  |PORCION VARIABLE| MEXICANOS  |LIBRE SUSCRIPCION FIJO VARIABLE
A 0 0 346,016,516 0 0 346,016,516 0 1,800,915
TOTAL 346,016,516 0 0 346,016,516 0 1,800,915

TOTAL DE ACCIONES QUE REPRESENTAN EL CAPITAL SOCIAL PAGADO A LA
FECHA DE ENVIO DE LA INFORMACION: 346,016,516

OBSERVACIONES
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CONSOLIDADO

Impresion Final

LA COMPANIA OBTIENE CREDITOS CON DIVERSAS INSTITUCIONES FINANCIERAS ASI COMO EN EL
MERCADO DE VALORES PARA SU OPERACION. CON LA FINALIDAD DE REDUCIR SU EXPOSICION AL
RIESGO DE VOLATILIDAD EN LAS TASAS DE INTERES, LA EMPRESA CONTRATA, EN ALGUNOS
CASOS, INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS. LA POLITICA DE CADU ES DE CONTRATAR
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS UNICAMENTE CON PROPOSITOS DE COBERTURA Y NO
ESPECULATIVOS.

EN VIRTUD DE QUE LA TOTALIDAD DE LAS OPERACIONES DE LA COMPANIA SON EN PESOS, LOS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS SOLO SON CONTRATADOS PARA PROTEGER A LA EMPRESA
DE LOS RIESGOS DE AUMENTOS EN LA TASA DE INTERES. ACTUALMENTE LA COMPANIA NO TIENE
NINGUN INSTRUMENTO FINANCIERO DE COBERTURA VIGENTE.

CUANDO LA COMPANIA HA CONTRATADO INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS EN EL PASADO,
EL MERCADO EN EL QUE SE NEGOCIAN LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS ES OTC
(OVER THE COUNTER), Y LAS CONTRAPARTES ELEGIBLES SON INSTITUCIONES FINANCIERAS
RECONOCIDAS QUE CUMPLEN CON LAS AUTORIZACIONES NECESARIAS PARA EFECTUAR
OPERACIONES CON ESTE TIPO DE INSTRUMENTOS, Y CON LAS QUE CADU TENGA CELEBRADO UN
CONTRATO MARCO.

LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS CONTRATADOS EN EL PASADO POR CADU SE HAN
VALUADO POR LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS QUE TAMBIEN SON LAS CONTRAPARTES CON
QUIENES LA EMPRESA CONTRATO EL CREDITO, O CON QUIEN FUNGIO COMO INTERMEDIARIO
COLOCADOR. EN NINGUN CASO CADU REALIZA LA VALUACION DEL DERIVADO. EL VALOR
RAZONABLE REPRESENTA EL “WALOR DE SALIDA” EL CUAL ES EL PRECIO QUE SERIA RECIBIDO
EN LA VENTA DE UN ACTIVO O PAGADO PARA TRANSFERIR UN PASIVO EN UNA TRANSACCION
ORDENADA ENTRE PARTICIPANTES DEL MERCADO.

PARA LA COMPANIA NO EXISTEN NI HAN EXISTIDO EVENTUALIDADES QUE IMPLIQUEN QUE EL
USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS DIFIERA DE AQUEL CON EL QUE
ORIGINALMENTE FUE CONTRATADO, QUE MODIFIQUE SIGNIFICATIVAMENTE EL ESQUEMA DEL
MISMO O QUE IMPLIQUE PERDIDA PARCIAL O TOTAL DE LA COBERTURA, O QUE REQUIERA QUE
CADU ASUMA NUEVAS OBLIGACIONES, COMPROMISOS, LLAMADAS DE MARGEN O VARIACIONES EN
EL FLUJO DE EFECTIVO, DE TAL MANERA QUE LA LIQUIDEZ DE CADU NO SE ENCUENTRA NI SE
HAN ENCONTRADO AFECTADA O COMPROMETIDA, MANTENIENDO COMO FUENTES INTERNAS DE
LIQUIDEZ LOS RECURSOS DISPONIBLES DE SU OPERACION.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 NO HA HABIDO ALGUN INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE CADU
RESPECTO DE LOS CONTRATOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS QUE HA CONTRATADO
EN EL PASADO.

LA AUTORIZACION DE CONTRATACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS RELACIONADOS
A LA OPERACION NORMAL DE LA COMPANIA (LIGADOS A LA CONTRATACION DE CREDITOS
PUENTE) SON AUTORIZADAS POR LA DIRECCION GENERAL ADJUNTA DE PLANEACION Y FINANZAS,
CUALQUIER OTRO TIPO DE CONTRATACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS DEBERA
SER AUTORIZADA POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.




