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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Mensaje del Director
Muy estimados inversionistas de CADU:

Me complace nuevamente estar con ustedes para comentar los resultados del Segundo Trimestre del afo, en el
que seguimos con el proceso de ejecucién de nuestro Plan de Negocios. La vivienda media - residencial esta
jugando un papel cada vez mas importante, en este segundo trimestre del afo, la vivienda media -
residencial representd el 24.8% de los ingresos de vivienda y la vivienda de interés social el 75.2%. Como
ya lo hemos comentado esperamos que para fin de afo la participacién de la vivienda media - residencial
llegue a niveles del 30%.

Nuestro precio promedio por vivienda también se sigue incrementando, este trimestre se ubicé en $ 462 mil
pesos, que representa un incremento del 25.8% con relacidon a los $367 mil pesos de precio promedio que
obtuvimos en el 2T de 2017.

Como consecuencia de lo anterior la rentabilidad de la empresa sigue creciendo, ya que este trimestre se
tuvo un crecimiento del 18.5% en utilidad neta y 10.1% en EBITDA con relacidon al mismo periodo del afo
anterior.

El pasado mes de abril celebramos nuestra Asamblea Anual de Accionistas, en la que se decretd un dividendo
de $257 millones de pesos. La primera parte de dichos dividendos, es decir, $128 mdp fueron pagados en el
mes de mayo de 2018, el 50% restante serd pagado durante el tercer trimestre.

En el tema de liquidez, al cierre de este 2T, tuvimos un nivel de efectivo y equivalentes de efectivo de
$783 millones de pesos y nuestro flujo libre de efectivo fue nuevamente positivo, en este trimestre
generamos un flujo libre de efectivo por $33 mdp, con lo que llegamos a un total de $109 millones de pesos
en lo que va del ano.

Con los resultados obtenidos hasta ahora, estamos en linea con la Guia de resultados anunciada a principios

de afio y esperamos cumplir con todos los objetivos que nos fijamos para este 2018.

Atentamente
Pedro Vaca Elguero.
Presidente del Consejo de Administracidn
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Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Corpovael, S.A.B. de C.V. “CADU” (BMV: CADUA) es un grupo empresarial 1lider dedicado al desarrollo
integrado de vivienda de interés social, media y media-residencial en México. CADU cuenta con una exitosa
trayectoria de mds de una década en el sector vivienda, donde ha fundamentado un exitoso modelo de negocios
a través de la blisqueda de una alta y sostenida rentabilidad; apuntalando su ventaja competitiva en una
estructura 34gil y verticalmente integrada (desarrollando actividades de adquisicién de terrenos,
urbanizacién, edificacién y comercializacién), en plazas donde ha identificado una alta demanda potencial
de vivienda. Opera, principalmente, en Quintana Roo, Jalisco y Valle de México.

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Ingresos.- Los ingresos totales de la Compafiia aumentaron 12.5% durante el 2T18 en su comparativo anual,
pasando de Ps.1,206 mills. en el 2T17 a Ps.1,357 mills en el 2T18. impulsados por una parte por la mayor
participacién del segmento medio-residencial en los ingresos por vivienda y por otra parte por wun
incremento en los ingresos por servicios de construccién.

Ut neta.- La utilidad neta fue de Ps.235 mills. en el 2T18, comparado con los Ps.199 mills. del 2T17, un
crecimiento anual de 18.4%. E1 margen neto pasé de 16.5% en el 2T17 a 17.3% en el 2T18.

Ebitda.- CADU registrdé un EBITDA por Ps.329 mills. en el 2T18, incrementandose 10.1% respecto a los Ps.299
mills. del 2T17. El margen EBITDA del 2T18 se ubicdé en 24.2%, vs. el 24.8% del 2T17.

La informacidén presentada por la Empresa puede incluir declaraciones respecto de acontecimientos futuros
y/o resultados financieros proyectados. Los resultados obtenidos podrian diferir a los proyectados en este
documento, esto debido a que los resultados pasados no garantizan el comportamiento de resultados futuros.
Por lo anterior, la Empresa no asume obligacidén por factores externos o indirectos acontecidos en México o
en el extranjero.
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Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Estado de Posicidén Financiera

Efectivo y Equivalentes
Efectivo y equivalentes (Ps. Mills.)

BTE B59
I ] m m I m

TER
jun- 16 sep- 16 dic-16 mar-17 jun-17 sep- 17 dic-17 mar-18 jum-18

1,151

EL ]

El saldo en caja y bancos al 30 de junio de 2018 fue de Ps.783 mills., el cual se integra por Ps.614 mills.
de efectivo disponible y Ps.169 mills. correspondientes al fondo de reserva constituido para garantizar el
pago de la emisién de los Cebures “CADU15”.

La disminucidén secuencial de Ps.378 mills. en el saldo de efectivo y equivalentes, se deriva principalmente
de la utilizacién de estos recursos para el desarrollo de nuestros proyectos. Este nivel se normalizé al de
trimestres anteriores, después haber incrementado en marzo de 2018, con la emisién de nuestro certificado
bursatil “CADU 18” por Ps.500 mills.

Los recursos en efectivo de CADU estan principalmente invertidos en instrumentos de deuda de alta calidad
crediticia a C.P.

Cuentas por Cobrar
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Integracion de Cuentas por Cobrar [Ps. Mills.)
Concepto 17 2TiB AS A%

Clientes Vivienda 148 268 120 Bl4%

Total Clientes

Otros

Cuentas por Cobrar (dias)

2T | A%
Clientes Vivienda 8 49.2%
44 (21.6%)

Total Clientes - 2 6.0%

Al 30 de junio de 2018, las cuentas por cobrar fueron de Ps.540 mills. (41 dias de cartera) vs. Ps.416 mills. del 2T17 (39 dias de

cartera).

Ciclo de Capital de Trabajo

Ciclo de Capital de Trabajo (dias)

646 643

56D

BAT7 gag 653

CoC

33 33 41 7 3P 35 1 15 22
N N | - - ———
Diasde Cartera Dasde Inventaric Dasde Proveedores  Anticipo Oientes

BT/ mllls m2Tl8

Al cierre del 2T18, el Ciclo de Capital de Trabajo (CCC) fue de 653 dias vs. 647 dias del 2T17, es decir,

aumenté 6 dias.

El Ciclo de Capital de Trabajo ha aumentado principalmente por las inversiones realizadas

en el desarrollo de proyectos verticales para el segmento de vivienda media-residencial, los cuales
conllevan periodos mas largos de recuperacién de la inversidén que la vivienda horizontal.

Inventarios
Integracion de Inventarios [Ps. Mills.)
Concepto m7 IT18 A%
Reserva Territorial 1,746 2,134 22.2%
Obra en Proceso 3,030 3,842 26.8%
Intereses Capitalizados S8 1584 97.8%
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Al finalizar el 2T18, el Inventario ascendié a Ps.6,170 mills., aumentando Ps.1,296 mills. (+26.6% AsA)
respecto a los Ps.4,874 del mismo periodo de 2017, en seguimiento de los recursos utilizados para el
desarrollo de nuestros proyectos de vivienda media-residencial y compra de terrenos.

Al 30 de junio de 2018, el inventario de terrenos (registrado a costo de adquisicién), totalizé Ps.2,134
mills.

E1l valor de las Obras en Proceso pas6é de Ps.3,030 mills. en el 2T17 a Ps.3,842 millones al cierre del 2T18,
significando un crecimiento de 26.8%.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

CADU REPORTA CRECIMIENTOS DE 18.4% EN UTILIDAD NETA Y
10.1% EN EBITDA DURANTE EL 2T18

Cancln, Q. Roo, México a 24 de julio de 2018. - Corpovael, S.A.B. de C.V. (BMV: CADUA), grupo empresarial lider dedicado
al desarrollo de vivienda de interés social, media y media-residencial en México, anuncié hoy sus resultados por el
segundo trimestre de 2018. Las cifras presentadas en este reporte se encuentran expresadas en pesos nominales mexicanos
corrientes, son preliminares y no auditadas, se encuentran preparadas de conformidad con las NIIFs e interpretaciones
vigentes a la fecha, y podrian presentar variaciones minimas por redondeo.

INFORMACION DESTACADA (OPERATIVA Y FINANCIERA)

Durante el 2T18, los ingresos consolidados se incrementaron 12.5%, pasando de Ps.1,206 mills. en
el 2T17 a Ps.1,357 mills.

En el 2T18, el EBITDA alcanzé los Ps.329 mills., registrando un crecimiento de 10.1% respecto a
los Ps.298 mills. del 2T17. E1 margen EBITDA del periodo se situd en 24.2%

CADU registré un incremento de 18.4% en la Utilidad Neta del 2T18, ascendiendo a Ps.235 mills.
desde Ps.199 mills. en el 2T17. El margen de utilidad neta pasé de 16.5% en el 2T17 a 17.3% en
el 2718, aumentando 0.8 pp.
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Se generd un flujo libre de efectivo positivo por Ps.33 mills. durante el segundo trimestre de
2018. En el acumulado del ano, se han generado Ps.109 mills. de flujo libre de efectivo vs.
Ps.63 mills. obtenidos del 1S17

La participacién de vivienda media-residencial en la mezcla, al cierre del 2T18, fue de 24.8%,
incrementandose 12.3 pp. respecto al 12.5% registrado en el mismo periodo del ano pasado

Durante el 2T18, el precio promedio de vivienda presenté un crecimiento de 25.8%, pasando de
Ps.367 mil en el 2T17 a Ps.462 mil

La utilizacién de subsidios en el desplazamiento de vivienda fue de 33.1% al cierre del 2T18,
disminuyendo 5.0 pp. en comparacidén contra el 38.1% del 2T17

PRINCIPALES INDICADORES

PRINCIPALES INDICADORES (Ps. Mills. )

_ Indicador | m7 | e | A% | 6M17 | 6MI18 | A%
Unidades 3.072 2,493 [18.8%) 4 692 3,844 (18.1%)
Precio Promedio (Ps. Miles) | 3s7 | as2 | 2258% | 360 467 | 29.7%
Ingresos Vivienda 1128 1,152 2.1% 1,690 1796 6.3%
VentadeTerrenos Comerciales | 42 | 38 | (89%) & 45 38 | (163%)
Venta de Terrenos Habitacionales - - - 35 - (100.0%)
Servicios de Construccién | 38 | 187 | 3s90% | s3 228 | 3326%
Ingresos Totales 1,206 1,357 12.5% 1823 2,062 13.1%
Utilidad de Operacién | 270 | 284 | s2% | 393 49 | 67%
EBITDA 298 329 10.1% 439 485 10.6%
Margen EBITDA (%) | 248 | 242 | (ospp) | 241 235 | (06pp)
Utilided Neta 199 235 18.4% 289 342 18.4%
Margen neto (%) | 185 | 173 | ospgp | 158 166 | O8pp
FLEF 282 33 (88 2%) 63 109 T2 8%
Cobertura de intereses | aex | a:m | 1m | - S
Deuda total a EBITDA UDM 2.5 2.6x 0.1x - - -
Deuda neta a EBITDA UDM | 18x | 18 | o3 | - - | -
Apalancamiento (PT/CC) 0.9x 10x 0.1x - - .
uPA* (Ps) | oss | o085 | 178% @ o081 095 | 17.0%

“Ciras on pesos. Conmderando 342,021,974 acoones en crrulacion 3 JTL8 y ITLT
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Indicador M7 T8 Indicador UDM 2T17 | UDM 2T18

Efective v equivalentes 79 783 | ROE 16.2 19.4
Clientes 416 540 ROA B.6 9.7
Inventarios 4,874 6,170 | EBITDA (Ps. Mills,) 288 1,080
Otros activos 665 733 m'l':;'d Nets (B 580 799
Total Activos 6,734 8,226 | URA 163 221
Deuda Bancaria 1,642 2,107 CCC [dias) 647 653
Deuds Bursti s4s w
Total deuda 1,187 2,834
Otros pasivos 964 1,268 |
Total pasives 3,151 4,101
Capital contable 3,583 4,125 |

DESEMPENO OPERATIVO

Ingresos Totales Consolidados
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Ingresos Totales (Ps. Mills.)

mz 2T18 AS A% 6M1T | &MI8 AS A%

Ingresos Viviends 1,128 1,152 24 21% 1,650 1,756 106 6.3%
Venta de Terrenos

¢ A 42 ‘ 38 ‘ %) ‘ (8.9%) ‘ 45 38 ‘ m | (16.3%)
Venta de Terrenos

Hak les - - - - 35 - (35) | (100.0%)
Servicios de Construccion 36 167 131 359.0% 53 118 175 332.6%

L823 2,062

m7

12.5%

1,206 mdp

mivienda ® Venta terrenos comercial m Vivenda B Venta terrencs comercal
5 Vents terrencs nabTAcons B Serviol o CONSIrcoOn B Venthlerrends RaDtaoonsl B Serviciod o8 conSINEOon

Los ingresos consolidados de la Compafiia ascendieron a Ps.1,357 mills., durante el 2T18, incrementandose
12.5% contra los Ps.1,206 mills. del 2T17, favorecidos, por una parte, por una mayor escrituracién de
viviendas del segmento medio-residencial y por la otra, por un incremento en ingresos por servicios de

construcciodn.

La mayor parte de los ingresos del trimestre se derivé de la venta de vivienda, que totalizé Ps.1,152
mills. (85% de los ingresos totales), mientras que el 15% restante provino de la venta de terrenos y de
servicios de construccioén, por Ps.38 mills. y Ps.167 mills., respectivamente.

Ingresos Vivienda
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018
. M7 | M8 | as A% | 6M17 | 6M18 | AS | A%
Vivienda de Interés Social
| Canein 362 | 264 | (98) | (271%)| 523 | 379 | (144) | (275%)
Playa del Carmen 483 389 (94) | 195% | 680 585 85 | (125%)
| Guadalajara w3 | 128 | 26 51% | 212 4 | @ | 39w
Valle de México b3 29 g 357% 3 49 10 27.0%
Aguascalientes 1 | s | 3 |:53%| 3 5 | 2 | sos%
Ciudad Judrez 18 51 33 | 1884% 35 72 37 | 106.1%
' Total Interés Social 987 | 866 | (122) | (123%) 1493 | 1305 | (187) | (12.6%)
Vivienda Media-Residencial | | | | |
Cancin 131 181 50 IBS% 173 308 135 | 775%
| Valle de México 9 | 104 | 55 | 10066% 24 183 | 156 | 6579%

gtal Media-Residencial 286 145 | 103.6% 198 148.3%

1.151 24 1% 1.690
En lo que se refiere a la mezcla de ingresos por tipo de vivienda, fue la siguiente:

aT17 2T18

2.1%

e

1,128 mdp 1,151 mdp
B Interés Social ™ Mediz-residencial B Interés Social ™ Media-residendal

WA e e s wmells dy e G e e o ety g e e e e s B R il sls e el @ e v e s By 00 e g ke B ] R e

Durante el 2T18, los ingresos por vivienda incrementaron 2.1% respecto a lo registrado en el mismo periodo
de 2017, ascendiendo a Ps.1,152 mills., donde el 25% de estos correspondié a la escrituracién de vivienda
media-residencial vs. el 12% registrado en el 2T17; significando un crecimiento de 13 pp., el cual fue
favorecido por el dinamismo en 1la titulacidén de nuestros desarrollos del segmento medio-residencial,
ubicados en Cancun y el Valle de México.

Precio Promedio

Precio promedio (Ps. Miles)

/

mi7 IT18
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Precio promedio (Ps. Miles)

451
357

4T16 1Ty aT17 nz 4117 1T18 IT18

El precio promedio por vivienda ascendié a Ps.462 mil al cierre del 2T18, un aumento de 25.8% contra los
Ps.367 mil registrados en el 2T17.

Durante el 2T18, el precio promedio disminuyé contra su comparativo secuencial, pues la mezcla de ingresos
tuvo un mayor componente de interés social este trimestre que el anterior.

El siguiente cuadro muestra los precios promedio por segmento:
Precios Promedio por Producto (Ps. Miles)
Producto mi7 2TiE AS A% 6M17 &M18 hs A%

Interés Social 329 365 36 10.8% 325 360 a5 10.8%
Media-residencial 1923 2,382 459 23.9% 1,956 2,220 264 13.5%

Subsidios a la vivienda

Viviendas y Subsidios (Unidades)

ITi8 a A% GM18
825 (345) (29.5%) 1078
1,668 (234) | (12.3%) 2,768

2,453 1579) (1B.8%) 4,692

a
(439)

(405)
(B48)

A%
(28.9%)

(18.1%)

Durante el 2T18, la utilizacidén de subsidios disminuyé 5.0 pp., pues uUnicamente el 33.1% del total de
viviendas escrituradas requirieron de subsidio, vs. 38.1% del 2T17. De igual forma, el numero de viviendas
vendidas fue de 2,493 en el trimestre. Es decir, 579 unidades menos que las 3,072 viviendas desplazadas el
2T17; debido a que la Empresa ha enfocado su prioridad en los mdargenes.

Numero de viviendas con y sin subsidio (%)

5.0 pp.

B Con Subsdic @ 5 Subsadio

DESEMPENO FINANCIERO
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Estado de Resultados

Costo de Ventas

Desglose de Ingresos y Costo de Ventas (Ps. Mills.)

Conceptos M7 % | M8 | % | 6MI7 | % | 6MI18 | %

Ingresas por escrituracion de viviendas | 1,128 | 93.5% | 1,152 | B4.9% | 1690 | 92.7% | 1797 | 87.1%
Ingresos por venta de terrenos | a2 | 35% | 38 | 28% | 80 | 44% | 38 | 1B%
Servicios de CONStruccion 3 | 30% | 167 | 123% | 53 | 29% | 228 | 111%
Total de Ingresos | 1,206 | 100.0%| 1357 | 100.0% 1823 | 100.0% 2,062 | 100.0%
Costo de viviendas escrituradas | 777 | e89% | 767 | 66.6% | 1,168 | 69.1% | 1196 | 66.6%
Costo de terrencs 24 |s57a%| 12 | 313%| 31 |302%| 12 | 313%
Costo de servicios de construccién | 30 | 833% | 160 | 957% 38 | 723% 216 | 946%
Total de Costo de Ventas 831 | 68.9% | 935 | 69.2% | 1,238 | 67.9% | 1424 | 65.1%

Durante el 2T18, el costo de ventas sumé Ps.939 mills. (69.2% de ingresos totales), vs. Ps.831 mills.
(68.9% de ingresos totales) del 2T17. La proporcién de costos totales a ventas presentdé un ligero aumento
de 0.3 pp., derivado de la mayor participacidén de servicios de construccién en los ingresos totales, al
contar con un menor margen de rentabilidad.

Por otra parte, la mayor participacién de vivienda media-residencial en la mezcla se ve reflejada en la
disminucién de 2.3 pp. en la proporcién de costos a ventas de vivienda, que pasé de 68.9% en el 2T17 a
66.6% al cierre de este periodo.

Utilidad Bruta

Utilidad Bruta (Ps. Mills.)

11.6%

e

La utilidad bruta pasé de Ps.375 mills. en el 2T17 a Ps.418 mills. en el 2T18, registrando un incremento
del 11.6%.

Gastos Generales
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Gastos [/ Ventas (%)

1.2 pp.
_
mi7 ms

Durante el 2T18, los Gastos de Venta y de Administracidon fueron de Ps.134 mills. (9.9% respecto a ingresos

totales), que se comparan contra los Ps.104 mills. (8.7% respecto a ingresos totales) del 2T17, registrando
un aumento de 1.2 pp.

EBITDA
EBITDA [Ps. Mills.)

10.1%
FiB ) IT18

La generacién de EBITDA durante el 2T18 alcanzdé los Ps.329 mills., es decir, se incrementé 10.1% contra los
Ps.298 mills. obtenidos en el 2T17. E1 margen EBITDA del trimestre se situd en 24.2%.

Integracion de EBITDA [Ps. Mills. )

Conceptos iz IT18 AS A% 6M17 | 6MI18 as A%
UTILDAD DESPUES DE IMPUESTOS | 199 | 235 | 36 | 184% | 289 | 342 | 53 | 18.4%
|(+) 1SR Corriente 74 | 55 | (19) |i2sew)| 10 | 82 | @) |2ew)
| UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 273 | 201 | 17 | 64% | 309 | a2e | 26 | e5%
(+) CostoIntegral de Fin. Capitalizado | 26 | 42 | 16 | 616% | 60 | 19 | a79%
(+] Intereses no Capitalizados B 7 2) [(19.1%)| 14 14 0 14%
(+) Productos Financieros 1n | 13| 2 | 154 | 19| o | oox
{+) Depreciacién 3 3 0 | 83% | s 6 1| 139%

30 L1 46

2.1% 13.5%

Utilidad de Operacidn
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Utilidad de Operacidn [Ps. Mills.)

5.1%

e

mir Ima

La utilidad de operacién pasé de Ps.270 mills. en el 2T17 a Ps.284 mills. en el 2T18, significando un
aumento de 5.2%.

Impuesto a la Utilidad

En el 2T18 la provisién de impuesto sobre la renta fue de Ps.55 mills. vs. los Ps.74 mills. del 2T17.

Utilidad Neta

Utilidad Neta (Ps. Mills.)

18.4%
B

mi7 ITi8

Durante el 2T18, la utilidad neta ascendié a Ps.235 mills., alcanzando un crecimiento de 18.4% respecto a
los Ps.199 mills. del 2T17, impulsada por la mayor titulacién de vivienda media-residencial. E1 margen neto
del periodo se situé en 17.3%, 0.8 pp. por encima del 16.5% del 2T17.

Urilidad Neta y UPA (Ps. Miills.)

Conceptos mz 2T1E aAS A% BM17 | BMILE AS As
Utilidad Neta Consolidada 199 235 =1 18.4% 289 342 s3 18.4%
|Uﬂkhdlﬁ!lﬂmmnﬂuﬂrl 188 22 34 17 8% 278 i 46 16.6%
Utilidad por accidn* (Pesos) 0.55 0.65 0.10 17.8% 0.81 0.95 0.13 16.6%

*Cifras en pesns. Considerando 342 072 874 acoones en droulacion 2l 2T18 y 2717

En el 2T18, se generd una UPA de Ps.0.65, aumentando 17.8% vs. los Ps.0.55 del 2T17. Adicionando la UPA de
este trimestre a los ©.30 del 1T18; la Utilidad por Accién acumulada alcanza los Ps.0.95 al cierre del
1S18.

ESTADO DE POSICION FINANCIERA

Efectivo y Equivalentes
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Efectivo y equivalentes (Ps. Mills.)

BT B59

jun-16 dic-16 mar-17 jun-17 sep-17 dic-17 mar-18 jun-18

1,161

EL ]

El saldo en caja y bancos al 30 de junio de 2018 fue de Ps.783 mills., el cual se integra por Ps.614 mills.
de efectivo disponible y Ps.169 mills. correspondientes al fondo de reserva constituido para garantizar el
pago de la emisién de los Cebures “CADU15”.

La disminucién secuencial de Ps.378 mills. en el saldo de efectivo y equivalentes, se deriva principalmente
de la utilizacidn de estos recursos para el desarrollo de nuestros proyectos. Este nivel se normalizé al de
trimestres anteriores, después haber incrementado en marzo de 2018, con la emisién de nuestro certificado
bursatil “CADU 18” por Ps.500 mills.

Los recursos en efectivo de CADU estan principalmente invertidos en instrumentos de deuda de alta calidad
crediticia a C.P.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Cuentas por Cobrar

Integracion de Cuentas por Cobrar [Ps. Mills.)
Concepto 2117 2T18 As A%
Clientes Vivienda 148 268 120 Bl4a%

Total Clientes

Cuentas por Cobrar (dias) M7 aT18 Lduas

Clientes Vivienda 49 I’Jﬁ
Otros [21 6%)

Total Clientes
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Al 30 de junio de 2018, las cuentas por cobrar fueron de Ps.540 mills. (41 dias de cartera) vs. Ps.416 mills. del 2T17 (39 dias de
cartera).

Ciclo de Capital de Trabajo

Ciclo de Capital de Trabajo (dias)
800
700 646 643 "7 647 gag 553

CIOC

500
D=sde Cartera Dasde Inventario  Das de Prowveedores Anticipo Oientes
Al cierre del 2T18, el Ciclo de Capital de Trabajo (CCC) fue de 653 dias vs. 647 dias del 2T17, es decir,
aumenté 6 dias. E1l Ciclo de Capital de Trabajo ha aumentado principalmente por las inversiones realizadas
en el desarrollo de proyectos verticales para el segmento de vivienda media-residencial, los cuales
conllevan periodos mas largos de recuperacidén de la inversidén que la vivienda horizontal.

300

200
100 39 34 41
o e

Fr ¥ 35 17 15
N — — ——

EIT17 m1T18 m2T18

Inventarios

Integracion de Inventarios [Ps. Mills.)

. Concepto A%
Reserva Territorial 22.2%
Obra en Proceso 268%

Intereses Capitalizados

Al finalizar el 2T18, el Inventario ascendié a Ps.6,170 mills., aumentando Ps.1,296 mills. (+26.6% AsA)
respecto a los Ps.4,874 del mismo periodo de 2017, en seguimiento de los recursos utilizados para el
desarrollo de nuestros proyectos de vivienda media-residencial y compra de terrenos.

Al 30 de junio de 2018, el inventario de terrenos (registrado a costo de adquisicién), totalizé Ps.2,134
mills.

E1l valor de las Obras en Proceso pasé de Ps.3,030 mills. en el 2T17 a Ps.3,842 millones al cierre del 2T18,
significando un crecimiento de 26.8%.
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Deuda

La Deuda Total al 30 de junio de 2018 aumenté 29.6%, al pasar de Ps.2,187 millones en el 2T17 a Ps.2,834
mills.

Deuda Bancaria (Ps. Mills.)

Concepto
Puentes

Capital de Trabajo

Arrendamiento Financiero

Los pasivos bancarios de CADU se encuentran en niveles aceptables, incluso después de presentar un
incremento de 28.3%, ascendiendo al cierre del trimestre a Ps.2,107 mills., desde los Ps.1,642 mills. del
2T17, al considerar que los activos, principalmente las obras en proceso, también, han estado aumentando.
Los créditos para capital de trabajo aumentaron en Ps.257 mills., (+72.3% AsA), mientras que los créditos
puente para edificar vivienda, pasaron de Ps.1,285 mills. en el 2T17 a Ps.1,493 mills. en el 2T18, un
crecimiento de 16.2%. Es importante mencionar que el aumento en el nivel de deuda deriva principalmente de
un mayor volumen de vivienda en los proyectos en desarrollo.

Deuda Bursatil — Cebures (Ps. Mills.)

Concepto mz 2T18 AS A%
CADU 14 150 - (150} (100.0%)
CADU 15 335 | 237 (158} (40.0%)
CADU 1B - 450 4490 -
Total 25 TaTr 182 33.4%
Dewda Total* 2,187 2834 B47 29.6%

*£1 100% de ks deuds de la Compania al 30 de junio de 2018 e encuentra contratada &n DeSOS

Al finalizar el 2T18, la deuda bursatil presenté un incremento de 33.4% AsA, situandose en Ps.727 mills.,
en seguimiento de la emisién del Certificado Bursatil “CADU 18” durante el trimestre pasado, la cual fue
por un monto de Ps.500 mills., a un plazo de 5 afos y tasa de interés de TIIE + 2.9 pp.

Al 30 de junio de 2018, la calificacidén corporativa de CADU por parte de HR Ratings es de “HR
A-“y por parte de Verum de “A-/M”. En cuanto a los certificados bursdtiles de la Compafiia, Fitch Ratings y
HR Ratings asignaron las calificaciones “A (mex)” y “HR A” para CADU15; mientras que Verum y HR Ratings
otorgaron las calificaciones “A-/M” y “HR A-“ para CADU1S8.
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2 Ano: 2018
Conceptos . Im7 . IT18
Dewda Total a EBITDA 25 26
Deuda Neta a EBITDA 16 19
Pasivo Total [ Capital Contabile 0s 0
EBITDA / Intereses pagados 45 63

La razén de deuda total/EBITDA aumenté marginalmente a 2.6x al cierre del 2T18, desde 2.5x en el 2T17. De
igual manera, la razén de deuda neta/EBITDA incrementé a 1.9 veces al finalizar el 2T18 vs. 1.6 veces en el
2T17.

Por Gltimo, al 30 de junio de 2018, la razdén de cobertura de intereses (EBITDA/intereses pagados) fue de
4.3 veces, disminuyendo 0.3 veces respecto a las 4.6 veces del 2T17.

Al 30 de junio de 2018, el costo ponderado de la deuda fue de 11.23% (TIIE + 3.13 pp. / no considerando
comisiones). Es importante comentar que el 100% de la deuda esta contratada a tasa variable.

Respecto a las obligaciones de hacer y no hacer “covenants” de la deuda de los Certificados Bursatiles,
CADU15 y CADU18, CADU se encuentra en total cumplimiento, las cuales son:

Que el importe de los ingresos por ventas totales no presente una disminucién igual o mayor al 30%,
comparado con el importe de los ingresos por ventas totales de los ultimos 12 meses

o Los ingresos de los ultimos 12 meses al 2T18, se incrementaron 22.6% respecto a los ingresos de los
ultimos 12 meses al 2T17

Que la razén de pasivo total entre capital contable no sea mayor a 3.0 veces

o La razén pasivo total / capital contable al 30 de junio de 2018 fue de 1.0x

Que la razén de deuda neta entre UAFIDA de los ultimos 12 meses, no sea mayor a 3.0 veces

o] La razén deuda neta / UAFIDA UDM al 30 de junio de 2018 fue de 1.9x

Que la razdén de cobertura de intereses: la UAFIDA de los ultimos 12 meses entre intereses pagados de los
ultimos 12 meses, no sea menor a 2.5 veces

o La razén UAFIDA UDM / intereses pagados UDM al 30 de junio de 2018 fue de 4.3x
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Vencimientos de la Deuda a junio 2018 (Ps. Mills.)

Aflo Hasta Hasta 2 Hasta 3 Hasta 4 Hasta 5
Concepto | actual | lao | aflos | afos | aos | ahos | oW
Deuda Bancaria 391 a0 4595 290 141 . 2,107
CabweCADULS | 79 | Mm@ | M | - | - | - | 2w
Cebur CADU 18 - - 39 169 169 113 450

En cuanto al perfil de vencimientos, 16.6% de la deuda total vence el 2518, 5.9% en el 1S19, 21.6% dentro
de dos afos, 40.9% antes de tres anos, 11.0% dentro de cuatro afios y 4.0% en cinco afos. La Compainia no
cuenta con deuda contratada en moneda extranjera.

Capital Contable

Capital Contable (Ps. Mills.)

4,125

3,583 15.1%

%

Hjun-17 =W jun-18

El saldo del Capital Contable (CC) al 30 de junio de 2018 ascendié a Ps.4,125 mills. Al 30 de junio de
2018, la estructura de capital estaba compuesta por 49.9% de pasivo y 50.1% de capital, mientras que a
finales del 2T17, estaba integrada por 46.8% de pasivo y 53.2% de capital. La razén de apalancamiento
pasivo total/capital contable incrementdé marginalmente en comparacién con el 2T17, situandose en 1.0 veces
al cierre del 2T18.

En la Asamblea General Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia 24 de abril de 2018, se acordd

pagar un dividendo en efectivo por la suma de Ps.256,517,231, a razén de Ps.0.75 por accién. El primer pago
por la cantidad de Ps.128,258,615, equivalente a Ps.0.375 por accién, se realizé el 15 de mayo de 2018, y
el segundo pago por la cantidad de Ps.128,258,615, equivalente a Ps.0.375

por accidn, se realizara antes del 30 de septiembre de 2018.

Al 30 de junio de 2018, el capital contable fue Ps.542 mills. superior al obtenido en el 2T17. Respecto al
rendimiento sobre capital (ROE), al finalizar el segundo trimestre de 2018 se ha colocado en 19.4%,
aumentando 3.2 pp respecto del 16.2% del 2T17.
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Flujo de efectivo

Variacién de Flujo de Efectivo

Integracion de Flujo de Efectivo (Ps. Mills.)

Conceptos mz 2T18 A% 6M17 6018 A%
Utilidad antes de Impuestas 273 291 £.4% 395 424 6.5%
Actividades de inversion 9) 10 17.5% (14) (13) 5.0%) |
Actividades de financiamiento 26 42 61.6% 40 &0 48.0%
Flujo antes de impuestos 290 322 10.9% 425 an 10.8%
Flujo generado en actividades de
operacién 19) (302) | >1000% | (381) | (377 | (0.9%)
Flujo neto de efectivo de actividades
e i m 20 (92.6%) 44 93 111.9%
Flujo neto de actividades de inversidn 11 13 15.4% 15 16 (16.1%)
Flujo neto de actividades de
Senaciamients 322 (411) 27.9% (23) (92) >100.0%
A Efective y equivalentes de efective (40) (378) | >100.0% 41 17 (65.1%)
—— 819 | 1161 | 418% | 730 766 4.9%
Ele-t_:tiw y equivalentes al final del 779 783 0.5% m 783 0.5%
periodo

Flujo libre de efectivo de la firma

Durante el 2T18, se generd un flujo libre de efectivo positivo por Ps.33 mills. Por lo que, en el acumulado
del afo, se han registrado Ps.109 mills. vs. Ps.63 mills. del mismo periodo de 2017.

100 Flujo Acumulado al 30 de junio (Ps. Mills.)

200

72.8% 109
. I

N Acum. jun-17 B Acum. jun-13

Control interno [bloque de texto]
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CADU cuenta con un Comité de Auditoria y Prdacticas Societarias, que desempefa las actividades en materia de
auditoria y practicas societarias establecidas por la LMV y los estatutos de la sociedad.

El control interno se fundamenta tres aspectos, (i) el Sistema de Planeacidén, Informacién y Control
Directiva, (ii) el Sistema de Indicadores Clave y (iii) el ERP.

El Sistema de Control Interno se encuentra documentado en manuales de politicas y procedimientos para cada
una de sus dreas. Esto, con la finalidad de que las operaciones de la Compainia sean realizadas conforme a
los 1lineamientos establecidos. Asimismo, el Auditor Interno, dependiente del Comité de Auditoria y
Practicas Societarias, es responsable de monitorear el Sistema de Control Interno de CADU.

El Comité de Auditoria y Prdacticas Societarias revisa periddicamente los aspectos del Sistema de Control
Interno. E1 despacho de auditoria externa revisa el control interno relevante en 1la preparacién y
presentacién de los estados financieros consolidados y emite un reporte de sugerencias respecto del mismo.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

Ingresos.- Los ingresos totales de la Compafia aumentaron 12.5% durante el 2T18 en su comparativo anual,
pasando de Ps.1,206 mills. en el 2T17 a Ps.1,357 mills en el 2T18. impulsados por la mayor participacion
del segmento medio-residencial en los ingresos por vivienda

Ut neta.- La utilidad neta fue de Ps.235 mills. en el 2T18, comparado con los Ps.199 mills. del 2T17, un
crecimiento anual de 18.4%. E1 margen neto pasé de 16.5% en el 2T17 a 17.3% en el 2T18.

Ebitda.- CADU registrdé un EBITDA por Ps.329 mills. en el 2T18, incrementdndose 10.1% respecto a los Ps.299
mills. del 2T17. E1l margen EBITDA del 2T18 se ubicé en 24.2%, vs. el 24.8% del 2T17.

La informacién presentada por la Empresa puede incluir declaraciones respecto de acontecimientos futuros
y/o resultados financieros proyectados. Los resultados obtenidos podrian diferir a los proyectados en este
documento, esto debido a que los resultados pasados no garantizan el comportamiento de resultados futuros.
Por lo anterior, la Empresa no asume obligacién por factores externos o indirectos acontecidos en México o
en el extranjero.
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:

Periodo cubierto por los estados financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad

que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

CADU

2016-01-01 al 2016-09-30

2018-06-30

CADU

MXN

miles de pesos

Si

ICS

2

Consolidado

ARo:

2018

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los Estados Financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IAS,

por sus siglas en ingles) y sus adecuaciones e

interpretaciones publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitidas vy
vigentes o emitidas y adoptadas anticipadamente, a la fecha de preparacién de estos estados financieros.

Seguimiento de analisis [bloque de texto]

23 de 97



CADU Consolidado
Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Cobertura de analistas

En virtud de que Corpovael, S.A.B. de C.V. (“CADU”) cuenta con valores listados bajo la normatividad del
Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, se informa que cuenta con cobertura formal sobre su
accidén por parte de: Actinver Casa de Bolsa, BBVA Bancomer y Punto CB. Para mayor informacién, favor de
acceder a http://ri.caduinmobiliaria.com.
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Clave de Cotizacion: CADU

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual

2018-06-30

2

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Consolidado
Ano: 2018

Efectivo y equivalentes de efectivo 783,214,000 766,091,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 550,925,000 973,038,000
Impuestos por recuperar 69,554,000 39,737,000
Otros activos financieros 287,415,000 194,214,000
Inventarios 6,169,867,000 5,592,160,000
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 231,872,000 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

8,092,847,000

7,565,240,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

8,092,847,000

7,565,240,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0 0
Propiedades, planta y equipo 75,813,000 66,760,000
Propiedades de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 57,451,000 0
Total de activos no circulantes 133,264,000 66,760,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]
Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

8,226,111,000

7,632,000,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 319,711,000 458,551,000
Impuestos por pagar a corto plazo 4,660,000 33,307,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 638,759,000 754,003,000

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

332,496,000

132,900,000

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,295,626,000 1,378,761,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

1,295,626,000

1,378,761,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,194,972,000 1,562,133,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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Clave de Cotizacion: CADU

Concepto

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2018-06-30

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 610,694,000 651,960,000

Total de pasivos a Largo plazo

2,805,666,000

2,214,093,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

4,101,292,000

3,592,854,000

Capital social 171,011,000 171,011,000
Prima en emision de acciones 1,544,594,000 1,544,595,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 2,336,329,000 2,268,812,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacion controladora 4,051,934,000 3,984,418,000
Participacion no controladora 72,885,000 54,728,000

Total de capital contable

4,124,819,000

4,039,146,000

Total de capital contable y pasivos

8,226,111,000

7,632,000,000
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Clave de Cotizacion: CADU

Trimestre:

2 Ano:

Consolidado
2018

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2018-01-01 - 2018-

Acumulado Aiio
Anterior

2017-01-01 - 2017-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Ao
Anterior

Ingresos 2,062,116,000 1,823,367,000 1,356,663,000 1,205,677,000
Costo de ventas 1,424,521,000 1,237,767,000 938,712,000 831,049,000
Utilidad bruta 637,595,000 585,600,000 417,951,000 374,628,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 218,099,000 192,384,000 133,641,000 104,359,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 419,496,000 393,216,000 284,310,000 270,269,000
Ingresos financieros 19,355,000 19,347,000 13,115,000 11,364,000
Gastos financieros 14,383,000 14,047,000 6,847,000 8,460,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 424,468,000 398,516,000 290,578,000 273,173,000
Impuestos a la utilidad 82,277,000 109,554,000 55,436,000 74,489,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 342,191,000 288,962,000 235,142,000 198,684,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 342,191,000 288,962,000 235,142,000 198,684,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

324,032,000

277,953,000

221,938,000

188,396,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora

18,159,000

11,009,000

13,204,000

10,288,000

Utilidad por accién [bloque de texto]

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas]

$0.95 pesos
por acciédn.

$0.81 pesos
por accion.

$0.65 pesos
por acciédn.

$0.55 pesos
por accion.

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 0.95 0.81 0.65 0.55
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 0.95 0.81 0.65 0.55

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.95 0.81 0.65 0.55
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 0.95 0.81 0.65 0.55
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Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado

Trimestre: 2

ARo:

2018

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2018-01-01 -
2018-06-30

Acumulado
Ano
Anterior
2017-01-01 -
2017-06-30

Trimestre
Ano Actual
2018-04-01 -
2018-06-30

Trimestre
Ano
Anterior
2017-04-01 -
2017-06-30

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluaciéon 0 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de 0 0 0

beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que 0 0 0

se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente probable,

neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos

Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Consolidado
Trimestre: 2  Ano: 2018

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Ao Actual Ano Ano Actual Ano
2018-01-01 - Anterior 2018-04-01 - Anterior
2018-06-30 2017-01-01 - 2018-06-30 2017-04-01 -

2017-06-30 2017-06-30

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0

impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0

impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0

resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0

Total otro resultado integral 0 0 0 0

Resultado integral total 342,191,000 | 288,962,000 | 235,142,000 198,684,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora 324,032,000 | 277,953,000 | 221,938,000 | 188,396,000

Resultado integral atribuible a la participaciéon no controladora 18,159,000 11,009,000 13,204,000 10,288,000
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CADU

Clave de Cotizacion: CADU

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afo
Actual
2018-01-01 - 2018-06-
30

Consolidado
2 Ano: 2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-06-
30

342,191,000 288,962,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 82,277,000 109,554,000
Ingresos y gastos financieros, neto 4,972,000 (5,300,000)
Gastos de depreciacion y amortizacion 5,867,000 5,153,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminuciones (incrementos) en los inventarios (635,849,000) (344,989,000)
Disminucion (incremento) de clientes (74,090,000) 111,271,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 199,458,000 (119,839,000)
Incremento (disminucion) de proveedores (138,840,000) (30,323,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 129,681,000 161,554,000
Otras partidas distintas al efectivo 0 (24,332,000)
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o financiamiento 177,535,000 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 (43,916,000)
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (248,989,000) (181,167,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 93,202,000 107,795,000
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses recibidos 0 0
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 0 24,570,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 93,202,000 83,225,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos

Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

o|lo|lo|lo|o|o|o

Compras de propiedades, planta y equipo

3,123,000

Importes procedentes de ventas de activos intangibles

0

Compras de activos intangibles

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

Compras de otros activos a largo plazo

0
0
0

o
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CADU

Clave de Cotizacion: CADU

Concepto

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-06-
30

Consolidado
2 Ano: 2018

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-06-
30

Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 19,355,000 (19,890,000)
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 16,232,000 (19,890,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la
pérdida de control

Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de control

Importes procedentes de la emisién de acciones

Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital

Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad

Pagos por otras aportaciones en el capital

o|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o

Importes procedentes de préstamos

1,602,076,000

1,170,526,000

Reembolsos de préstamos 1,075,315,000 968,114,000
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 128,259,000 112,868,000
Intereses pagados 147,556,000 103,613,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (343,257,000) (11,251,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (92,311,000) (25,320,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 17,123,000 38,015,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 17,123,000 38,015,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 766,091,000 593,776,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 783,214,000 631,791,000
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CADU Consolidado
Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2 Ano: 2018

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 171,011,000 1.544.695.000 _ 2.268.812.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 324,032,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 324,032,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 256,517,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 (1,000) 0 2,000 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 (1,000) 0 67,517,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 171,011,000 1,544,594,000 0 2,336,329,000 0 0 0 0 0
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
2 Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Consolidado
2 Ano: 2018

CADU

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre:

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para estabilizacion

[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora

Participaciéon no
controladora [miembro]

Capital contable [miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

[miembro]

[miembro]

4,039,146,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 324,032,000 18,159,000 342,191,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 324,032,000 18,159,000 342,191,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 256,517,000 0 256,517,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 1,000 (2,000) (1,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 67,516,000 18,157,000 85,673,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 4,051,934,000 72,885,000 4,124,819,000
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CADU Consolidado
Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2 Ano: 2018

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 171,011,000 1.545.791,000 _ 1,780.745,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 277,953,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 277,953,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 225,735,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 (1,197,000) 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 (1,197,000) 0 52,218,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 171,011,000 1,544,594,000 0 1,832,963,000 0 0 0 0 0
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CADU
Clave de Cotizacion: CADU

Hoja 2 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Variacion en el valor
de contratos a futuro
[miembro]

Variacion en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por
cambios en valor
razonable de activos
financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones
de planes de
beneficios definidos
[miembro]

Importes
reconocidos en otro
resultado integral y

acumulados en el
capital contable
relativos a activos no
corrientes o grupos
de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por
inversiones en
instrumentos de
capital

Trimestre:

Reserva para
cambios en el valor
razonable de pasivos
financieros
atribuibles a
cambios en el riesgo
de crédito del pasivo
[miembro]

Consolidado
2 Ano: 2018

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucion por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|jlo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

olJlo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o|o

o|lo|lo|jo|jo]Jo|o|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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2 Ano: 2018

CADU

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre:

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para estabilizacion

[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora

Participaciéon no
controladora [miembro]

Capital contable [miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

[miembro]

[miembro]

3,520,556,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 277,953,000 11,009,000 288,962,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 277,953,000 11,009,000 288,962,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 225,735,000 0 225,735,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 (1,197,000) 0 (1,197,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 51,021,000 11,009,000 62,030,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 3,548,568,000 34,018,000 3,582,586,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2018-06-30 2017-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 171,011,000 171,011,000
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 10 10
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 342,022,974 342,022,974
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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CADU

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual

Actual Anterior 2018-04-01 - 2018-06-
2018-01-01 - 2018-06- 2017-01-01 - 2017-06-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacién y amortizacién operativa 5,867,000 5,153,000 5,153,000

Consolidado
2 Ano: 2018

Trimestre Aho
Anterior

2017-04-01 - 2017-06-

2,534,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2017-07-01 - 2018-06-30 2016-07-01 - 2017-06-30

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 4,745,962,000 3,872,618,000
Utilidad (pérdida) de operacion 954,210,000 751,152,000
Utilidad (pérdida) neta 798,750,000 580,093,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 757,062,000 564,167,000
Depreciacion y amortizacién operativa 11,575,117 11,446,000
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Fecha de
vencimiento

Fecha de
firma/contrato

Institucion
Extranjera (Si/No)

Institucion [eje]

Tasa de interés y/o Denominacion [eje]

Ecb=tass Moneda nacional [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

Hasta 4 afios
[miembro]

Hasta 3 afios
[miembro]

Hasta 2 afios
[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

Afio actual
[miembro]

Trimestre: 2

Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

LESCRELLE
[miembro]

LESCKELLE
[miembro]

Hasta 2 afos
[miembro]

Hasta 1 afio
[miembro]

Consolidado
Ano: 2018

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

ToTAL ____-I_I_I_I_I_I_I-l_l_l_l

Con garantia (bancarios)

Otros bancarios

ToTAL _____I_I_I_I_I_I-I_I_I_I_I

Total bancarios

____ 391,198,000 | 80525000 | 494710000 | __osssaooo | watassooo | o] o] ol o _____of o]

Bursatiles y colocaciones privadas [sinopsis]

Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios) H
TOTAL

Bancomer 1 NO 2016-12-17 2018-12-15 TIIE28+3.5 PP 14,413,000

Bancomer 2 NO 2016-07-18 2018-07-17 TIIE28+3.5 PP 273,000

Bancomer 4 NO 2017-10-17 2019-10-17 TIIE28+3.5 PP 113,055,000

Bancomer 5 NO 2016-11-23 2018-11-22 TIE28+3.5 PP 19,718,000

Bancomer 6 NO 2017-10-01 2020-09-01 TIIE28+3.5 PP 142,278,000

Bancomer 7 NO 2017-10-14 2019-03-10 TIE28+3.5 PP 27,815,000

Bancomer 8 NO 2016-08-29 2018-08-29 TIIE28+3.5 PP 9,280,000

Bancomer 9 NO 2016-03-10 2018-03-10 TIE28+4.8 PP 203,000 122,000

Bancomer 10 NO 2017-11-08 2019-10-08 TIE28+3.5 PP 109,041,000

Bancomer 11 NO 2017-05-31 2019-05-30 TIE28+3.5 PP 25,670,000

Monex 1 NO 2016-10-21 2018-10-14 TIE28+4.0 PP 100,000,000

ICBC 1 Sl 2018-05-14 2021-05-14 TIE28+3.25 PP 33,333,000 33,333,000 66,667,000 61,111,000
Santander 1 NO 2016-08-31 2019-08-31 TIE28+3.5 PP 14,650,000 14,650,000 7,325,000

Santander 2 NO 2017-06-11 2018-06-11 TIE28+4.0 PP 85,000,000

Santander 3 2017-09-25 2021-09-25 TIIE28+3.5 PP 141,455,000
SHF 1 NO 2018-01-06 2021-01-06 TIIE28+2.98 PP 9,460,000
SHF 2 NO 2018-01-06 2021-01-06 TIE28+2.28 PP 82,425,000
SHF 3 NO 2018-01-06 2021-01-06 TIIE28+3.40 PP 20,000,000
SHF 4 NO 2017-02-14 2019-02-14 TIIE28+3.60 PP 6,750,000

SHF 5 NO 2017-12-19 2020-12-19 TIIE28+2.98 PP 168,012,000
SHF 6 NO 2018-02-22 2021-02-22 TIIE28+2.48 PP 14,968,000
SHF 7 NO 2016-07-06 2018-07-09 TIIE28+3.60 PP 5,995,000

SHF 8 NO 2017-08-06 2020-08-06 TIIE28+3.18 PP 28,529,000

SHF 9 NO 2017-04-25 2019-04-25 TIIE28+3.60 PP 9,000,000

SHF 10 NO 2017-07-07 2021-07-01 TIIE28+2.70 PP 553,958,000
TOTAL 282,865,000 89,525,000 494,710,000 909,934,000 141,455,000 0 0 0 0
Banca com:

Bancomer 12 NO 2017-12-16 2018-12-16 TIE28+4 PP 50,000,000

Bancomer 13 NO 2017-08-23 2020-08-23 TIE28+3.5 PP 80,000,000
Actinver 1 NO 2017-08-18 2018-08-18 TIE28+3 PP 50,000,000

Invex 1 NO 2017-02-03 2018-08-31 TIE28+4.24 PP 8,333,000

TOTAL 108,333,000 80,000,000 0 0 0
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Institucion [eje]

Bursa les listadas en bolsa (con garantia)
CADU15

Institucion
Extranjera (Si/No)

NO

Fecha de
firma/contrato

2015-04-17

Fecha de
vencimiento

2019-12-27

Tasa de interés y/o
sobretasa

TIIE28+2.90 PP

Afio actual

[miembro]

79,018,000

Hasta 1 afio

79,018,000

Moneda nacional [miembro]

Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 2 afios

[miembro]

79,016,000

Hasta 3 afios

[miembro]

Hasta 4 afios

[miembro]

Trimestre:

Denominacion [eje]
Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

Ao actual Hasta 1 afio
[miembro] [miembro]

Consolidado
2 Ano: 2018

Hasta 5 afios o mas

[miembro]

CADU18

NO

2018-02-21

2023-02-21

TIIE28+2.90 PP

0

0

38,510,000

169,255,000

169,255,000

112,837,000

TOTAL

Colocaciones privadas (quirografarios)
TOTAL

_ Colocaciones privadas (con garantia) |

Total bursatiles listados en bolsa y colocaciones privadas
TOTAL

Otros pasivos circulantes y no circulantes con costo
[sinopsis]

_ Otros pasivos circulantes y no circulantes concosto |

ToTAL ____-I_I_I_I_I_I_I-I_I_I_I

Total otros pasivos circulantes y no lantes con costo
TOTAL

Proveedores [sinopsis]

79,018,000

79,018,000

117,526,000

169,255,000

169,255,000

112,837,000

ToTAL _____I_“__I-l__!_!_!
| | | momow | 7somooo | _mszeoo0 | 69255000 | 169255000 nzasoo | o o] o] o] o]

Proveedores
varios 2018-01-14 2019-01-14 319,711,000
TOTAL 319,711,000

Total proveedores
TOTAL

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin costo
[sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin costo

_ Total otros pasivos circulantes y no circulantes sin costo |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I-l_l_l_l

Total de créditos
TOTAL

470,216,000

488,254,000

612,236,000

1,159,189,000

310,710,000

se pueden insertar renglones en esta seccion 0 0 0 0

si tengo credito de bancario poder banamex1... (no puede 0 0 0

tener dos nombres iguales)

esto valida con pasivos del balance (la deuda) 0 0

tambien valida con anexo del activos, pasivos y capital 0 0 0

TOTAL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

112,837,000
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Informacién a revelar sobre posiciéon monetaria en moneda extranjera [bloque de
texto]

Al 30 de junio de 2018 la empresa no cuenta con operaciones en moneda extranjera.

Monedas [eje]

Délares contravalor Otras monedas Otras monedas Total de pesos
pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos [miembro]
[miembro] [miembro]

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

Activo monetario no circulante

Total activo monetario 0

Pasivo monetario [sinopsis]

Pasivo monetario circulante

Pasivo monetario no circulante

Total pasivo monetario

o|jo|Oo|O
o|lo|o|o
o|lo|o|o
o|lo|o|o
o|lo|o|o

Monetario activo (pasivo) neto
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por exportacion Ingresos de subsidiarias Ingresos totales [miembro]
[miembro] [miembro] en el extranjero [miembro]

V|V|enda Interés Social

Precio Hasta 500 il 1.305.478,000 __I 1305478, 000

V|V|enda Media

Precio entre 500 mil y 2,500 mil 490,666,000 _— 490,666, ooo

Otros Ingresos
Venta de Terrenos 37,890,000 0 0 37,890,000

Servicios de Construccion 228,082,000 0 0 228,082,000
TOTAL 2,062,116,000 0 0 2,062,116,000
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Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2018 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Descripcién genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacién [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2018 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2018 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.
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CADU

Clave de Cotizacion: CADU

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Actual

2018-06-30

Cierre Ejercicio

2017-12-31

Anterior

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 783,214,000 766,091,000
Total efectivo 783,214,000 766,091,000

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo

Total equivalentes de efectivo

Otro efectivo y equivalentes de efectivo

o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

783,214,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

766,091,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Clientes 550,925,000 465,712,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 0 238,872,000
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 0 238,872,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 39,737,000
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 268,454,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 550,925,000 973,038,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Trabajo en curso circulante

6,169,867,000

5,592,160,000

Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0

Total inventarios circulantes

Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

6,169,867,000

|
0

5,592,160,000

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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Concepto

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2018-06-30

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o|jo|o|o|o|o

Otras propiedades, planta y equipo

75,813,000

66,760,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

75,813,000

66,760,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|o|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o|o

319,711,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o|o

458,551,000

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

0

0
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Concepto

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2018-06-30

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 4,660,000 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar circulantes 0 0
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 319,711,000 458,551,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 480,723,000 595,968,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 158,036,000 158,035,000
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 638,759, 000 754,003, 000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo

o|lojlo|lo|o|o|jo|o|o

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,626,099,000

o|lojlo|o|o|o|jo|o|o

1,404,098,000

Créditos Bursatiles a largo plazo 568,873,000 158,035,000
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones a largo plazo

2,194,972, 000

Otras provisiones [sinopsis]

1,562,133, 000

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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Concepto

activos para su disposicion mantenidos para la venta

Trimestre: 2

Cierre Trimestre
Actual

2018-06-30

Consolidado
Ano: 2018

Cierre Ejercicio
Anterior

2017-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacién discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o |o

8,226,111,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o |o

7,632,000,000

Pasivos

4,101,292,000

3,592,854,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

8,092,847,000

4,124,819,000

4,039,146,000

7,565,240,000

Pasivos circulantes

1,295,626,000

1,378,761,000

Activos (pasivos) circulantes netos

6,797,221,000

6,186,479,000

49 de 97



CADU

Clave de Cotizacion: CADU

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-06-
30

Acumulado Aiio
Anterior
2017-01-01 - 2017-06-
30

Trimestre:

Trimestre Ano Actual

2018-04-01 - 2018-06-
30

Consolidado
2 Ano: 2018

Trimestre Aho
Anterior
2017-04-01 - 2017-06-
30

Servicios 0 0 0 0
Venta de bienes 1,796,144,000 1,770,645,000 1,151,582,000 1,169,253,000
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 0 0 0 0
Construccién 37,890,000 52,722,000 37,889,000 0
Otros ingresos 228,082,000 0 167,192,000 36,424,000

Total de ingresos

Ingresos financieros [sinopsis]

2,062,116,000

1,823,367,000

1,356,663,000

1,205,677,000

Intereses ganados 19,355,000 19,347,000 13,115,000 11,364,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 19,355,000 19,347,000 13,115,000 11,364,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 14,383,000 14,047,000 6,847,000 8,460,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 14,383,000 14,047,000 6,847,000 8,460,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 82,277,000 109,554,000 55,436,000 74,489,000
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 82,277,000 109,554,000 55,436,000 74,489,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados de 1la Entidad han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IAS, por sus siglas en ingles) y sus adecuaciones e
interpretaciones publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitidas y
vigentes o emitidas y adoptadas anticipadamente, a la fecha de preparacién de estos estados financieros,
Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos y todos los valores estan redondeados
a miles de pesos (000), salvo que se indique lo contrario.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y supuestos clave para las estimaciones

La preparacién de los estados financieros de la Entidad requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones e hipdtesis contables significativas que afectan a los importes reconocidos de ingresos,
gastos, activos y pasivos, a las revelaciones correspondientes, y a las revelaciones de los pasivos
contingentes.

Las incertidumbres sobre tales hipdtesis y estimaciones pueden suponer que en ejercicios futuros se
requiera algun ajuste significativo al valor en libros de los activos o pasivos afectados.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables

En el proceso de aplicacidén de las politicas contables de la Entidad, la administracién ha realizado 1los
siguientes juicios, que han tenido unos efectos mas significativos sobre los importes reconocidos en 1los
estados financieros consolidados:

Valor en 1libros de los inventarios inmobiliarios — Para valuar el valor en 1libros de los inventarios
inmobiliarios, la Entidad realiza estimaciones de los precios de venta, de los costos y los margenes de
utilidad de los diferentes proyectos en desarrollo para efectos de determinar cualquier deterioro a dichos
inventarios, y para asegurarse que los mismos se encuentren valuados al menor de costo o valor neto de
realizacion. A 1la fecha de estos estados financieros consolidados 1la Entidad ha revisado estas
estimaciones.

Estimacidn para cuentas de cobro dudoso — La administracién de la Entidad aplica el juicio profesional a la
fecha del estado de situacién financiera para evaluar la recuperabilidad de 1las cuentas por cobrar a
clientes. La Entidad calcula una estimacién basada en la antigliedad de las cuentas por cobrar y otras
consideraciones para cuentas especificas.
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Inventarios inmobiliarios clasificados en el activo circulante — La administracién de la Entidad realiza
proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo que se requerira para
completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante las construcciones en
proceso de desarrollos inmobiliarios, los locales comerciales y los saldos de terrenos cuya construccidn
estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses.

Recuperacién de créditos fiscales — La Entidad tiene pérdidas fiscales por amortizar, por las cuales tiene
que evaluar su recuperabilidad previo al reconocimiento de un activo por impuesto la utilidad diferido.
Asimismo, ha tomado ciertas posiciones fiscales inciertas, por las cuales tiene que evaluar si registra un
pasivo derivado de estas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las pérdidas fiscales pendientes de compensar
en la medida en que sea probable que vaya a haber un beneficio fiscal contra el que puedan utilizarse tales
pérdidas. La determinacién del importe de los activos por impuestos diferidos que se pueden registrar
requiere la realizacién de importantes juicios por parte de la Direccidén, en base al plazo probable y al
nivel de los beneficios fiscales futuros, junto con las estrategias de planificacién fiscal futuras.

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

La Entidad no tiene lo que se conoce como Compafias o partes asociadas.

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

Los honorarios autorizados y pagados a los Auditores externos del Despacho Mancera, Ernst & Young por la
Auditoria del grupo Cadu en el afno 2017 es de 1,900,000 pesos mas el IVA.

Informacién a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]
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Los estados financieros de la Compafiia son autorizados por el Lic. Javier Cervantes Monteil (Director
General Adjunto) y el Cp. Mario A. Rodriguez Durédn (Contador general)

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Bases de consolidacién de estados financieros

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades
subsidiarias al 31 de diciembre de 2017. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra expuesta, o
tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacidén en una subsidiaria y tiene 1la
posibilidad de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria.
Concretamente, la Entidad controla una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

. Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades
relevantes de la subsidiaria)

. Exposicidén, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucracién en la subsidiaria
. Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria

Generalmente, existe la presuncién de que la mayoria de derechos de voto suponen el control. Para apoyar
esta presuncién y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares,
de la subsidiaria, la Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene
poder sobre la misma, lo cual incluye:

. Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria
. Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales
. Derechos de voto potenciales la Entidad

La Entidad realiza una evaluacidén sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y
circunstancias indican que existen cambios en uno o mas de los elementos que determinan control. La
consolidacién de una subsidiaria comienza en el momento en que la Entidad grupo obtiene control sobre la
misma y finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la subsidiaria. Los activos, pasivos, ingresos y
gastos de una subsidiaria que se ha adquirido o enajenado durante el ejercicio se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha en la que la Entidad obtiene control o hasta la fecha en la que la
Entidad pierde el control.

Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otro resultado integral son atribuidos a los
propietarios de las acciones de la Sociedad dominante del grupo y a los socios externos incluso si ello
implica que los socios externos pasen a tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan
ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para que las politicas contables de las mismas sean
coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos 1los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de
transacciones entre sociedades del grupo se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacidn.

Una variacion en el porcentaje de participacion en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra
como una transaccidén con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos
relacionados, las participaciones no controladores y los otros componentes del capital contable neto,
registrando cualquier beneficio o pérdida en el resultado del ejercicio. Cualquier inversidén que se
mantenga en la antigua subsidiaria se reconocera a valor razonable.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

a) Bases de presentacidn

Los estados financieros consolidados de CADU serdn preparados de acuerdo con las Normas Internaciones de
Informacién Financiera (NIIF) publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
“International Accounting Standards Board.”

Los estados financieros consolidados se presentardn en pesos mexicanos y todos 1los valores seran
redondeados a miles de pesos ($000), salvo que se indique lo contrario.

Bases de medicidn

Los estados financieros consolidados seran preparados sobre la base de costo histérico, excepto por algunas
cuentas de los estados financieros, como se explica a mayor detalle en las politicas contables mas
adelante:

Costo histérico - E1 costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacidn
entregada a cambio de activos.

Valor razonable - E1 valor razonable se definir como el precio que se recibiria por vender un activo o que
se pagarla por transferir un pasivo en una transaccidén ordenada entre participantes en el mercado a 1la
fecha de valuacidén independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente
otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, CADU tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. E1l valor razonable para propdsitos
de medicién y / o revelacién de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a
excepcidén de las transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la NIIF2, las
operaciones de arrendamiento que estdn dentro del alcance de la IAS17, y las modificaciones que tienen
algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de
realizacién de la IAS2 o el valor en uso de la IAS36.

Ademds, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1, 2 o 3, con base en el grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, 1las cuales se describen de 1la
siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacidén en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2 Datos de entrada observables distinto de los precios de cotizacidén del Nivel 1, sea directa
o indirectamente.

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Valor presente - Algunos activos financieros se registran al valor presente descontado de las entradas de
flujos futuros de efectivo que se espera generen dichos activos en el curso normal de los negocios. Los
pasivos financieros se registran al valor presente descontado de las salidas de flujos futuros de efectivo
que se espera sean requeridos para dichos pasivos en el curso normal de los negocios.
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Costo amortizado - E1 costo amortizado de un activo financiero o pasivo financiero es el importe por el
cual se mide el activo financiero o pasivo financiero a su valor inicial menos la amortizacién de los pagos
realizados, usando el método de interés efectivo, de cualquier diferencia entre ese importe inicial y el
valor de reembolso, y menos cualquier reduccién (directamente o mediante una provisién) por deterioro o
incobrabilidad.

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, fdacilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir
de su fecha de adquisicién. E1 efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se
reconocen como ingreso por intereses conforme se devengan. Los equivalentes de efectivo estan representados
principalmente por inversiones en mesa de dinero.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes al efectivo incluyen las
partidas descritas en el parrafo anterior.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, fdacilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir
de su fecha de adquisicién. E1 efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se
reconocen como ingreso por intereses conforme se devengan. Los equivalentes de efectivo estan representados
principalmente por inversiones en mesa de dinero.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes al efectivo incluyen las
partidas descritas en el parrafo anterior

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]
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CADU presentard el flujo de efectivo de actividades de operacién utilizando el método indirecto, en el cual
la utilidad o pérdida serd ajustada por los efectos de transacciones que no requieren flujo de efectivo,
cualquier diferimiento o acumulacién de ingresos en efectivo pasados o futuros cobros y pagos, y partidas
de ingresos o gastos asociados con la inversién o de financiamiento de flujos de efectivo. CADU clasificara
el total de los intereses recibidos como actividades de operacidén y el total de los intereses devengados a
cargo como actividades de financiamiento.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo
este método, se determinan todas la diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las
cuales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o
bien, aquella tasa promulgada y establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente
al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperardn o liquidaran,
respectivamente.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalldan peridédicamente creando, en su caso, una
estimacién sobre aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacidn.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones
pendientes de aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en
la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que
parte o todos los activos por impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevallan en cada fecha de cierre y se reconocen en
la medida en que sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto
diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma
autoridad fiscal.

Informacién a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

1. El pago de dividendos que decrete la Sociedad se haran en los dias habiles y lugares que determine
la Asamblea Ordinaria de Accionistas o bien el Consejo de Administracién, cuando hubiese sido facultado
dicho érgano para ello por la Asamblea de Accionistas.
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2. En la Asamblea General de Accionistas de CADU en la que se decrete el pago de los dividendos, debera
determinarse el monto, forma y fecha del pago de los mismos. E1 monto de los mismos sera hasta por un 30%
de las utilidades retenidas de la Sociedad. La forma de pago del mismo podra ser en efectivo o en acciones.

La Asamblea General de Accionistas, en los casos que asi lo determine, podra decretar un porcentaje
distinto al establecido por el Consejo de Administracién.

3. En la Asamblea General de Accionistas de las empresas subsidiarias en la que se decrete el pago de
los dividendos, debera determinarse el monto, forma y fecha del pago de los mismos. La forma de pago del
mismo podrd ser en efectivo o en acciones.

4. El monto de los dividendos dependera principalmente de los resultados de operacién, la situacidn
financiera, 1los proyectos futuros, los requerimientos de capital y otras consideraciones generales de
negocios de CADU, asi como de otros factores que el Consejo de Administracién y la Asamblea General de
Accionistas consideren importantes. CADU- solo puede distribuir utilidades de sus subsidiarias una vez que
hayan sido recibidas como dividendos.

5. Los dividendos sobre las acciones que se tengan a través del Indeval seran distribuidos por CADU,
también a través del Indeval. Los dividendos sobre las acciones representadas por titulos o certificados
fisicos seran pagados a la presentacién del cupdn correspondiente. De existir certificados provisionales al
momento de decretarse el dividendo, y si dichos certificados provisionales no tuvieren cupones adheridos,
se pagard el dividendo contra el recibo correspondiente.

6. De conformidad con el inciso a, Fr. II del articulo 34 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras (conocida como “Circular Unica de Emisoras”), el dia habil inmediato siguiente a
la Asamblea de Accionistas en la cual se decrete el pago de dividendos, se deberd informar a la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores, a la Bolsa Mexicana de Valores y al publico en general.

7. La Ley del ISR, establece que los dividendos pagados a personas fisicas residentes en el pais seran
objeto de una retencién del 10%. En caso de repartir utilidades que no hubieran causado el impuesto
aplicable a la Sociedad, éste tendra que pagarse al distribuir el dividendo. Por lo anterior, debe llevar
la cuenta de utilidades sujetas al pago de impuesto.

Informacién a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

El valor razonable se definir como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagarla por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacidn
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, CADU tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el
precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. E1 valor razonable para propdésitos de medicién y / o
revelacion de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcidén de las
transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la NIIF2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la IAS17, y las modificaciones que tienen algunas similitudes
con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la IAS2 o el
valor en uso de la IAS36.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1, 2 o 3, con base en el grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
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importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de 1la
siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacidén en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2 Datos de entrada observables distinto de los precios de cotizacidn del Nivel 1, sea directa
o indirectamente.

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los Estados Financieros consolidados de 1la Entidad han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IAS, por sus siglas en ingles) y sus adecuaciones e
interpretaciones publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitidas vy
vigentes o emitidas y adoptadas anticipadamente, a la fecha de preparacién de estos estados financieros.

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

La Entidad evalua en cada fecha de cierre si hay alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un
grupo de activos financieros estan deteriorados. Existe deterioro si uno o mas acontecimientos ocurridos
con posterioridad al reconocimiento inicial del activo tiene un impacto en los flujos de efectivo estimados
futuros del activo financiero o del grupo de activos financieros, los cuales pueden ser estimados de manera
fiable.

Las evidencias de deterioro pueden incluir indicios de que 1los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, demora en el pago o impago del principal o de sus
intereses, la probabilidad de que entren en bancarrota u otra reorganizacion financiera y los datos
observables indiquen que se ha producido una disminucidén apreciable de los flujos de efectivo futuros
estimados, tales como retrasos en los pagos o cambios en las condiciones econdmicas correlacionadas con los
impagos.

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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Impuestos a la utilidad del periodo

El impuesto a la utilidad causado en el afo se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos
efectuados durante el mismo.

Impuestos a la utilidad diferidos

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo
este método, se determinan todas las diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las
cuales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o
bien, aquella tasa promulgada y establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente
al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperardn o liquidaran,
respectivamente.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evallan peridédicamente creando, en su caso, una
estimacidén sobre aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacidn.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones
pendientes de aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en
la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que
parte o todos los activos por impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevallan en cada fecha de cierre y se reconocen en
la medida en que sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto
diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma
autoridad fiscal.

Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base peridédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir
a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]
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E1l Inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicidén y el valor neto de realizacién.
El inventario inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos
de construccién, incluyendo costos de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la
construccién incurrida durante la etapa de desarrollo. La Entidad capitaliza los intereses provenientes de
créditos puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el proceso de construccién en 1los
inventarios inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda con base en
los costos totales de cada proyecto.

El valor neto de realizacidn es el precio de venta estimado en la actividad normal de la Entidad menos el
costo estimado para la finalizacién del producto y el costo estimado de la comercializacién.

La administracién de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo
inmobiliario el tiempo que se requerira para completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica
como activo circulante el inventario inmobiliario cuya construccién estima completar y vender dentro de un
plazo de doce meses. El activo cuya construccidén estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce
meses se clasifica en el activo no circulante.

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicién. Posteriormente se
presentan al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacidén se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor
residual, sobre sus vidas Utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor
residual y el método de depreciacidén se revisan al final de cada afio, y el efecto de cualquier cambio en 1la
estimacidén registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se
calcula como la diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo,
y se reconoce en los resultados.

La depreciacidén se calcula linealmente durante la vida Util estimada de los activos, tal como se muestra a
continuacién:
Vida util
Estimada
Edificios
Mejoras a inmuebles arrendados 20 afios
5 afos
Maquinaria 10 anos
Equipo de transporte 4 afios
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
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Equipo de cdémputo 3.33 afnos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales,
vidas ldtiles y métodos de depreciacidén de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios

Los ingresos son reconocidos una vez que se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

i) La Entidad ha transferido a los clientes los riesgos y beneficios derivados de la propiedad de los
inventarios inmobiliarios.

ii) La Entidad no conserva la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los bienes vendidos. iii) E1
importe de los ingresos puede medirse con fiabilidad.

iv) Es probable que la Entidad reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccién, y v) los
costos incurridos, o por incurrir en relacién con la transaccién puedan ser medidos confiablemente; 1lo
cual, generalmente ocurre al momento en que se escritura la vivienda y/o terrenos.

E1l monto de los depdsitos efectuados por 1los clientes con motivo del apartado de las viviendas, se
reconocen en el pasivo.

Ingresos por servicios de urbanizacién y construccidn

En los contratos de urbanizacidén y construccién, la Entidad reconoce los ingresos a través de porciento de
obra ejecutada por referencia a la etapa de terminacién de conformidad con 1la NIC 11, “Contrato de
construccién” identificando los ingresos en proporcién a los costos incurridos, mediante la aprobacién del
avance de obra por parte de los clientes.

Cuando el resultado de un contrato de construccién no pueda ser estimado confiablemente, los ingresos se
reconocen en la medida en que sea probable que los costos incurridos seran recuperables: Los costos del
contrato se reconocen como gastos del periodo en que se incurren.

Cuando es probable que los costos totales del contrato superen el total de los ingresos del contrato, la
pérdida estimada se reconoce inmediatamente en resultados.

Las cantidades recibidas antes que el trabajo haya sido ejecutado se incluyen en el estado consolidado de
situacién financiera, como un pasivo, como anticipos recibidos. Las cantidades facturadas por el trabajo
realizado, pero aun no pagados por el cliente se incluye en el estado consolidado de situacidén financiera
en otras cuentas por cobrar.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base periddica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir
a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.
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Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Bases de consolidacidn de estados financieros

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades
subsidiarias al 31 de diciembre de 2017. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra expuesta, o
tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacién en una subsidiaria y tiene 1la
posibilidad de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria.
Concretamente, la Entidad controla una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

. Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades
relevantes de la subsidiaria)

. Exposicidén, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucracidén en la subsidiaria
. Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria

Generalmente, existe la presuncién de que la mayoria de derechos de voto suponen el control. Para apoyar
esta presuncidén y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares,
de la subsidiaria, la Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene
poder sobre la misma, lo cual incluye:

. Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria
. Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales
. Derechos de voto potenciales la Entidad

La Entidad realiza una evaluacidén sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y
circunstancias indican que existen cambios en uno o mas de los elementos que determinan control. La
consolidacién de una subsidiaria comienza en el momento en que la Entidad grupo obtiene control sobre 1la
misma y finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la subsidiaria. Los activos, pasivos, ingresos y
gastos de una subsidiaria que se ha adquirido o enajenado durante el ejercicio se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha en la que la Entidad obtiene control o hasta la fecha en la que la
Entidad pierde el control.

Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otro resultado integral son atribuidos a los
propietarios de las acciones de la Sociedad dominante del grupo y a los socios externos incluso si ello
implica que los socios externos pasen a tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan
ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para que las politicas contables de las mismas sean
coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos 1los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de
transacciones entre sociedades del grupo se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacidn.

Una variacién en el porcentaje de participacién en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra
como una transaccién con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos
relacionados, las participaciones no controladores y 1los otros componentes del capital contable neto,
registrando cualquier beneficio o pérdida en el resultado del ejercicio. Cualquier inversién que se
mantenga en la antigua subsidiaria se reconocera a valor razonable.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios
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Los ingresos son reconocidos una vez que se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

i) La Entidad ha transferido a los clientes los riesgos y beneficios derivados de la propiedad de los
inventarios inmobiliarios.

ii) La Entidad no conserva la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los bienes vendidos. iii) El
importe de los ingresos puede medirse con fiabilidad.

iv) Es probable que la Entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidén, y v) los
costos incurridos, o por incurrir en relacién con la transaccién puedan ser medidos confiablemente; 1lo
cual, generalmente ocurre al momento en que se escritura la vivienda y/o terrenos.

E1l monto de los depdsitos efectuados por los clientes con motivo del apartado de 1las viviendas, se
reconocen en el pasivo.

Ingresos por servicios de urbanizacién y construccidn

En los contratos de urbanizacidén y construccién, la Entidad reconoce los ingresos a través de porciento de
obra ejecutada por referencia a la etapa de terminacién de conformidad con 1la NIC 11, “Contrato de
construccién” identificando los ingresos en proporcién a los costos incurridos, mediante la aprobacién del
avance de obra por parte de los clientes.

Cuando el resultado de un contrato de construccién no pueda ser estimado confiablemente, los ingresos se
reconocen en la medida en que sea probable que los costos incurridos serdn recuperables: Los costos del
contrato se reconocen como gastos del periodo en que se incurren.

Cuando es probable que los costos totales del contrato superen el total de los ingresos del contrato, la
pérdida estimada se reconoce inmediatamente en resultados.

Las cantidades recibidas antes que el trabajo haya sido ejecutado se incluyen en el estado consolidado de
situacién financiera, como un pasivo, como anticipos recibidos. Las cantidades facturadas por el trabajo
realizado, pero aun no pagados por el cliente se incluye en el estado consolidado de situacidén financiera
en otras cuentas por cobrar.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base peridédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir
a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.

Activos financieros

Los activos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos.

Los activos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta o derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. Todos los activos financieros se reconocen inicialmente
a su valor razonable y, para todos aquellos activos financieros no registrados al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de la transaccidon que son reconocidos como costos de adquisicidn del
activo financiero. A la fecha del informe de los estados financieros consolidados, la Entidad solo contaba
con activos financieros clasificados como cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo, se clasifican como cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar de la Entidad
se derivan principalmente por venta de viviendas y siempre a plazos que no exceden de tres meses, por lo
que se reconocen a su valor nominal.
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La Entidad celebra ocasionalmente contratos de venta de terrenos a plazos mayores a un afo. Estas cuentas
por cobrar se valian a costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro.
Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar en que el reconocimiento de intereses sea poco importante.

Activos financieros valorados al costo amortizado

Para los activos financieros valorados al costo amortizado, primero se evalia si individualmente existe
deterioro de los activos financieros que son significativos individualmente, o colectivamente para los
activos financieros que no son significativos individualmente. Si 1la Entidad determina que no hay
evidencias objetivas de deterioro para los activos financieros evaluados individualmente, sean
significativos o no, incluye dichos activos en un grupo de activos financieros con caracteristicas de
riesgo de crédito similares y evalua su deterioro colectivamente. Los activos cuyo deterioro se evalua
individualmente y para los que se reconoce o se continda reconociendo una pérdida por deterioro, no se
incluyen en las evaluaciones colectivas de deterioro.

El importe de cualquier pérdida por deterioro identificada se evalua como la diferencia entre el valor en
libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo estimados futuros (excluyendo las pérdidas
esperadas futuras en las que todavia no se ha incurrido). E1 valor actual de los flujos de efectivo
estimados futuros se descuenta al tipo de interés efectivo original del activo financiero.

El valor en libros de los activos se reduce mediante el uso de una cuenta correctora por deterioro y 1la
pérdida se reconoce en el estado de resultados consolidados. Los ingresos por intereses (registrados como
ingresos financieros en el estado de resultados) se contindan devengando para el valor en libros reducido,
empleando el mismo tipo de interés que se utiliza para descontar los flujos de efectivo futuros en el
calculo del deterioro. Los préstamos y cuentas a cobrar, junto con su correccién, se dan de baja cuando no
hay perspectivas realistas de futuros reembolsos y todas las garantias han sido ejecutadas o transferidas.
Si en los ejercicios posteriores el importe de las pérdidas por deterioro estimadas se incrementa o reduce
debido a un suceso ocurrido después de que se reconozca el deterioro, la pérdida por deterioro previamente
reconocida se incrementa o reduce ajustando la cuenta de correccién por deterioro. Cualquier importe que se
hubiera dado de baja y sea posteriormente recuperado se registra como menos gasto financiero en el estado
de resultados consolidado.

Deterioro de activos financieros

La Entidad evalia en cada fecha de cierre si hay alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un
grupo de activos financieros estan deteriorados. Existe deterioro si uno o mas acontecimientos ocurridos
con posterioridad al reconocimiento inicial del activo tiene un impacto en los flujos de efectivo estimados
futuros del activo financiero o del grupo de activos financieros, los cuales pueden ser estimados de manera
fiable.

Las evidencias de deterioro pueden incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, demora en el pago o impago del principal o de sus
intereses, la probabilidad de que entren en bancarrota u otra reorganizacién financiera y 1los datos
observables indiquen que se ha producido una disminucidn apreciable de los flujos de efectivo futuros
estimados, tales como retrasos en los pagos o cambios en las condiciones econdmicas correlacionadas con los
impagos.

Baja de activos financieros

La Entidad deja de reconocer un activo financiero uUnicamente cuando:

a) Expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo financiero.

b) Ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacién de
pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilucién a un tercero bajo un acuerdo de
transferencia; y la Entidad (1) ha transferido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, o
(2) no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha
transferido el control del mismo.
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Cuando la Entidad, ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido
la obligacién de transferirlos, evalia si ha retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué
medida los ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Entidad sigue reconociendo el activo
transferido sobre la base de su implicacién continuada en el mismo. En este caso, la Entidad también
reconoce el pasivo asociado. El activo transferido y el pasivo asociado se valoran de acuerdo a un criterio
que refleje los derechos y obligaciones que la Entidad ha retenido.

Cuando la implicacién continuada se deba a una garantia sobre los activos transferidos, se valora al menor
entre el valor contable original del activo y el importe maximo de la contraprestacién que la Entidad
podria tener que pagar por la garantia.

En la baja de un activo financiero de la Entidad en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por recibir se reconoce en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir
de su fecha de adquisicién. E1 efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se
reconocen como ingreso por intereses conforme se devengan. Los equivalentes de efectivo estan representados
principalmente por inversiones en mesa de dinero.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes al efectivo incluyen las
partidas descritas en el parrafo anterior.

Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

E1l Inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicién y el valor neto de realizaciédn.
El inventario inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos
de construccidén, incluyendo costos de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la
construccién incurrida durante la etapa de desarrollo. La Entidad capitaliza los intereses provenientes de
créditos puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el proceso de construccidén en los
inventarios inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda con base en
los costos totales de cada proyecto.

E1l valor neto de realizacidon es el precio de venta estimado en la actividad normal de la Entidad menos el
costo estimado para la finalizacién del producto y el costo estimado de la comercializaciédn.

La administracion de 1la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo
inmobiliario el tiempo que se requerird para completar la construccidén y venta de las viviendas y clasifica
como activo circulante el inventario inmobiliario cuya construccién estima completar y vender dentro de un
plazo de doce meses. El activo cuya construccién estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce
meses se clasifica en el activo no circulante.

Inmuebles, maquinaria y equipo

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicidn. Posteriormente se
presentan al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacidén se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor
residual, sobre sus vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor
residual y el método de depreciacidén se revisan al final de cada afio, y el efecto de cualquier cambio en la
estimacidén registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se

calcula como la diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo,
y se reconoce en los resultados.
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La depreciacién se calcula linealmente durante la vida Gtil estimada de los activos, tal como se muestra a
continuacién:

Vida dtil

Estimada
Edificios
Mejoras a inmuebles arrendados 20 afios
5 afos
Maquinaria 10 afios
Equipo de transporte 4 afos
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
Equipo de cdémputo 3.33 afos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales,
vidas ldtiles y métodos de depreciacién de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

Costos por préstamos

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisicién, construccidén o produccién de
un activo cuya puesta en marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son
capitalizados como parte del costo del activo. El resto de los gastos por intereses se reconocen como
gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacidén con
el financiamiento obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.

El ingreso que se obtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Arrendamientos

La determinacion de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econdémico del acuerdo
a la fecha de inicio del arrendamiento. E1 contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento del
mismo depende del uso de un activo o activos especificos y el acuerdo implica un derecho de uso del activo
o activos, aunque dicho derecho no esté especificado explicitamente en el contrato.

Un arrendamiento se clasifica en la fecha de inicio como un arrendamiento financiero o arrendamiento
operativo.

Un arrendamiento que transfiere a la Entidad sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad se clasifica como un arrendamiento financiero.

Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento por el valor razonable del activo
arrendado o, si es inferior, por el valor actual de los pagos minimos del arrendamiento. Los pagos por el
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccidon del pasivo por arrendamiento de
forma que se logre una tasa de interés constante en el saldo restante del pasivo. Los gastos financieros se
registran en el estado de resultados.

Los activos arrendados se amortizan durante el periodo de vida util del activo. Sin embargo, si no hay
certeza razonable de que la Entidad obtendra la propiedad al final del periodo de arrendamiento, el activo
se amortiza durante el periodo mds corto entre la vida Util del bien arrendado y el periodo del
arrendamiento.

Un arrendamiento operativo es cualquier acuerdo de arrendamiento distinto a un arrendamiento financiero.
Los pagos por arrendamientos operativos se registran linealmente como gastos en el estado de resultados
consolidados a lo largo del periodo del arrendamiento.
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Deterioro del valor de los activos no financieros

El final de cada periodo, la Entidad revisa el valor en libros de sus activos no financieros a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
alglin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el importe de la perdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual, 1la
Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucién, 1los activos corporativos
también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al
grupo mas pequeno de unidades generadoras de efectivo para el cual se puede identificar una base de
distribucién razonable y consistente.

E1l monto recuperable es el valor razonable menos los costos de venta o el valor de uso, el que sea mayor.
Para calcular el valor de uso, los flujos de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa antes de impuestos que refleja el valor actual del dinero en el mercado y los riesgos especificos
del activo para el cual los flujos de efectivo estimados no han sido ajustados.

Si el monto recuperable determinado de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor al valor en
libros, este ultimo se reduce a su valor de recuperacién. La perdida por deterioro es reconocida
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida posteriormente, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se incrementa al valor recuperable estimado, siempre y cuando dicho valor no exceda
el valor en libros que hubiera sido determinado si no se hubiera reconocido una pérdida por deterioro en
anos anteriores. La reversién de una perdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

Pasivos financieros e instrumentos de capital
Clasificacién como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual.
Instrumentos de capital

Un instrumento de capital consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos
de la Entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad se
reconocen por los recursos recibidos, neto de los costos directos de emisidn.

La recompra de instrumentos de capital propio de la Entidad se reconoce y se deduce directamente en el
capital. Ninguna ganancia o pérdida se reconoce en utilidad o pérdida en la compra, venta, emisién o
amortizacidén de los instrumentos de capital propio de la Entidad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y créditos o cuentas por pagar.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y para los préstamos y
créditos y las cuentas por pagar se netean con los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros consolidados de la Entidad incluyen las cuentas por pagar a proveedores, acreedores
por adquisicién de terrenos, pasivos acumulados, los préstamos y créditos.

Valoracién posterior

La valoracién de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se indica a continuacién.

Préstamos y créditos
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Esta es la categoria mds relevante para la Entidad. Tras el reconocimiento inicial, los préstamos y 1los
créditos se valuan al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Las pérdidas y
ganancias se reconocen en el estado de resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses
devengados de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién y las cuotas o
costos que sean parte integral del método de tasa de interés efectiva. Los intereses devengados de acuerdo
con dicho tipo de interés efectivo se incluyen en el renglén de “Gastos financieros” del estado de
resultados consolidados. Esta categoria es la que generalmente se aplica a los préstamos y créditos con
intereses.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo se da de baja cuando la obligacién se extingue, cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones
sustancialmente diferentes, o «cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente
modificadas, dicho intercambio o modificacién se tratan como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de la nueva obligacién. La diferencia en los valores en libros respectivos se reconoce en el
estado de resultados consolidados.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado
consolidado de situacién financiera si, y solamente si (i) existe actualmente un derecho legalmente
exigible para compensar los montos reconocidos, y (ii) existe la intencién de liquidarlos por el importe
neto, o de realizar los activos y liquidar los pasivos en forma simultanea.

Impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad del periodo

E1l impuesto a la utilidad causado en el ano se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos
efectuados durante el mismo.

Impuestos a la utilidad diferidos

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo
este método, se determinan todas la diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las
cuales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o
bien, aquella tasa promulgada y establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente
al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperardn o liquidaran,
respectivamente.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalian peridédicamente creando, en su caso, una
estimacidén sobre aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacion.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones
pendientes de aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en
la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que
parte o todos los activos por impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevaluan en cada fecha de cierre y se reconocen en
la medida en que sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto
diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma
autoridad fiscal.

Provisiones
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Las provisiones se registran cuando la Entidad tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, para la que es probable que la Entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar dicha obligacién y el importe de la obligacidn
pueda estimarse con fiabilidad. Cuando la Entidad espera que parte o la totalidad de una provisidén sea
reembolsada, por ejemplo por un contrato de seguro, tal reembolso se reconoce como un activo separado, pero
solo cuando sea practicamente segura su recepcidén. El1 gasto relacionado con cualquier provisién se presenta
neto del reembolso en el estado de resultados.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
un tipo de interés antes de impuestos que refleje, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
Cuando se descuenta, el aumento de la provisién debido al paso del tiempo se registra como un gasto
financiero.

Clasificacidon circulante contra clasificacién no circulante

La Entidad presenta activos y pasivos en el estado consolidado de posicién financiera basados en 1la
clasificacién de activos circulantes y no circulantes. Un activo es circulante cuando: (i) se espera que
sea realizado o destinado a ser vendido o consumido en el ciclo normal de la operacién, (ii) se espera que
sea realizado dentro de los doce meses después del periodo de presentacidén del informe, o (iii) se trata de
efectivo o equivalente de efectivo a menos que se trate de efectivo restringido para ser intercambiado o
utilizado para cancelar un pasivo por al menos doce meses después del periodo de presentaciéon del informe.
Todos los demds activos se clasifican como no circulantes.

Un pasivo se considera circulante cuando: (i) se espera que sea liquidado en el ciclo normal de operacion,
es destinado a ser liquidado dentro de los doce meses después del periodo de presentacién del informe, o
(iii) no existe un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante al menos doce meses
después del periodo de reporte. La Entidad clasifica todos los demas pasivos como no circulantes. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no circulantes.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién.
Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las diferencias en tipo de cambio se registran
en el estado consolidado de resultados. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no hay transacciones en moneda
extranjera. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los estados financieros consolidados incluyen derechos vy
obligaciones monetarios denominados en délares de los Estados Unidos de America como sigue: efectivo en el
activo circulante en 2017: $1,871,000 y en 2016: $222,000, por lo que estas son las posiciones netas
activas. en el estados de resultados 2017 hay una perdida cambiaria en pesos por $1,809,000 pesos.

Juicios contables criticos y supuestos clave para las estimaciones

La preparacion de los estados financieros de la Entidad requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones e hipdétesis contables significativas que afectan a los importes reconocidos de ingresos,
gastos, activos y pasivos, a las revelaciones correspondientes, y a las revelaciones de los pasivos

contingentes.

Las incertidumbres sobre tales hipdtesis y estimaciones pueden suponer que en ejercicios futuros se
requiera algun ajuste significativo al valor en libros de los activos o pasivos afectados.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables
En el proceso de aplicacidén de las politicas contables de la Entidad, la administracién ha realizado los

siguientes juicios, que han tenido unos efectos mas significativos sobre los importes reconocidos en 1los
estados financieros consolidados:
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Valor en 1libros de los inventarios inmobiliarios - Para valuar el valor en 1libros de los inventarios
inmobiliarios, la Entidad realiza estimaciones de los precios de venta, de los costos y los margenes de
utilidad de los diferentes proyectos en desarrollo para efectos de determinar cualquier deterioro a dichos
inventarios, y para asegurarse que los mismos se encuentren valuados al menor de costo o valor neto de
realizaciéon. A 1la fecha de estos estados financieros consolidados 1la Entidad ha revisado estas
estimaciones.

Estimacién para cuentas de cobro dudoso — La administracién de la Entidad aplica el juicio profesional a la
fecha del estado de situacién financiera para evaluar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar a
clientes. La Entidad calcula una estimacién basada en la antigiiedad de las cuentas por cobrar y otras
consideraciones para cuentas especificas.

Inventarios inmobiliarios clasificados en el activo circulante — La administracién de la Entidad realiza
proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo que se requerird para
completar la construccidén y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante las construcciones en
proceso de desarrollos inmobiliarios, los locales comerciales y los saldos de terrenos cuya construccidn
estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses.

Recuperacion de créditos fiscales — La Entidad tiene pérdidas fiscales por amortizar, por las cuales tiene
que evaluar su recuperabilidad previo al reconocimiento de un activo por impuesto la utilidad diferido.
Asimismo, ha tomado ciertas posiciones fiscales inciertas, por las cuales tiene que evaluar si registra un
pasivo derivado de estas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las pérdidas fiscales pendientes de compensar
en la medida en que sea probable que vaya a haber un beneficio fiscal contra el que puedan utilizarse tales
pérdidas. La determinacién del importe de los activos por impuestos diferidos que se pueden registrar
requiere la realizacién de importantes juicios por parte de la Direccidn, en base al plazo probable y al
nivel de los beneficios fiscales futuros, junto con las estrategias de planificacién fiscal futuras.

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo, se clasifican como cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar de la Entidad
se derivan principalmente por venta de viviendas y siempre a plazos que no exceden de tres meses, por lo
que se reconocen a su valor nominal.

La Entidad celebra ocasionalmente contratos de venta de terrenos a plazos mayores a un ano. Estas cuentas
por cobrar se vallan a costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro.
Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar en que el reconocimiento de intereses sea poco importante.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Bases de consolidacién de estados financieros

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la Controladora y sus sociedades
subsidiarias al 31 de diciembre de 2017. Se obtiene control cuando la Entidad se encuentra expuesta, o
tiene derechos, a los rendimientos variables derivados de su implicacién en una subsidiaria y tiene 1la
posibilidad de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria.
Concretamente, la Entidad controla una subsidiaria si, y solo si, la Entidad tiene:

. Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las actividades
relevantes de la subsidiaria)

. Exposicidén, o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucracidén en la subsidiaria
. Puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su poder sobre la subsidiaria

Generalmente, existe la presuncién de que la mayoria de derechos de voto suponen el control. Para apoyar
esta presuncién y cuando la Entidad no dispone de la mayoria de los derechos de voto, o derechos similares,
de la subsidiaria, la Entidad considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene
poder sobre la misma, lo cual incluye:

. Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la subsidiaria
. Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales
. Derechos de voto potenciales la Entidad

La Entidad realiza una evaluacidén sobre si tiene o no tiene control sobre una subsidiaria si los hechos y
circunstancias indican que existen cambios en uno o mas de los elementos que determinan control. La
consolidacién de una subsidiaria comienza en el momento en que la Entidad grupo obtiene control sobre 1la
misma y finaliza cuando la Entidad pierde el control sobre la subsidiaria. Los activos, pasivos, ingresos y
gastos de una subsidiaria que se ha adquirido o enajenado durante el ejercicio se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha en la que la Entidad obtiene control o hasta la fecha en la que la
Entidad pierde el control.

Los beneficios o pérdidas y cada uno de los componentes de otro resultado integral son atribuidos a los
propietarios de las acciones de la Sociedad dominante del grupo y a los socios externos incluso si ello
implica que los socios externos pasen a tener un saldo deudor. Cuando se considera necesario se realizan
ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para que las politicas contables de las mismas sean
coincidentes con las aplicadas por la Entidad.

Todos 1los activos, pasivos, capital contable, ingresos, gastos y flujos de efectivo derivados de
transacciones entre sociedades del grupo se eliminan de forma integra en el proceso de consolidacidn.

Una variacidén en el porcentaje de participacién en una subsidiaria, sin pérdida del control, se registra
como una transaccién con instrumentos de capital.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, da de baja los activos relacionados, los pasivos
relacionados, las participaciones no controladores y 1los otros componentes del capital contable neto,
registrando cualquier beneficio o pérdida en el resultado del ejercicio. Cualquier inversién que se
mantenga en la antigua subsidiaria se reconocera a valor razonable.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios
Los ingresos son reconocidos una vez que se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
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i) La Entidad ha transferido a los clientes los riesgos y beneficios derivados de la propiedad de los
inventarios inmobiliarios.

ii) La Entidad no conserva la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los bienes vendidos. iii) El
importe de los ingresos puede medirse con fiabilidad.

iv) Es probable que la Entidad reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccién, y v) los
costos incurridos, o por incurrir en relacién con la transaccién puedan ser medidos confiablemente; 1lo
cual, generalmente ocurre al momento en que se escritura la vivienda y/o terrenos.

El monto de los depdsitos efectuados por los clientes con motivo del apartado de 1las viviendas, se
reconocen en el pasivo.

Ingresos por servicios de urbanizacidén y construccidn

En los contratos de urbanizacién y construccién, la Entidad reconoce los ingresos a través de porciento de
obra ejecutada por referencia a la etapa de terminacién de conformidad con la NIC 11, “Contrato de
construccién” identificando los ingresos en proporcién a los costos incurridos, mediante la aprobacién del
avance de obra por parte de los clientes.

Cuando el resultado de un contrato de construccién no pueda ser estimado confiablemente, los ingresos se
reconocen en la medida en que sea probable que los costos incurridos seran recuperables: Los costos del
contrato se reconocen como gastos del periodo en que se incurren.

Cuando es probable que los costos totales del contrato superen el total de los ingresos del contrato, la
pérdida estimada se reconoce inmediatamente en resultados.

Las cantidades recibidas antes que el trabajo haya sido ejecutado se incluyen en el estado consolidado de
situacién financiera, como un pasivo, como anticipos recibidos. Las cantidades facturadas por el trabajo
realizado, pero aidn no pagados por el cliente se incluye en el estado consolidado de situacién financiera
en otras cuentas por cobrar.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base peridédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, 1la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir
a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.

Activos financieros

Los activos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos.

Los activos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta o derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. Todos los activos financieros se reconocen inicialmente
a su valor razonable y, para todos aquellos activos financieros no registrados al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de la transaccién que son reconocidos como costos de adquisicién del
activo financiero. A la fecha del informe de los estados financieros consolidados, la Entidad solo contaba
con activos financieros clasificados como cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por cobrar
Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo, se clasifican como cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar de la Entidad

se derivan principalmente por venta de viviendas y siempre a plazos que no exceden de tres meses, por lo
que se reconocen a su valor nominal.
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La Entidad celebra ocasionalmente contratos de venta de terrenos a plazos mayores a un afo. Estas cuentas
por cobrar se valian a costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro.
Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar en que el reconocimiento de intereses sea poco importante.

Activos financieros valorados al costo amortizado

Para los activos financieros valorados al costo amortizado, primero se evalia si individualmente existe
deterioro de los activos financieros que son significativos individualmente, o colectivamente para los
activos financieros que no son significativos individualmente. Si 1la Entidad determina que no hay
evidencias objetivas de deterioro para los activos financieros evaluados individualmente, sean
significativos o no, incluye dichos activos en un grupo de activos financieros con caracteristicas de
riesgo de crédito similares y evalua su deterioro colectivamente. Los activos cuyo deterioro se evalua
individualmente y para los que se reconoce o se continda reconociendo una pérdida por deterioro, no se
incluyen en las evaluaciones colectivas de deterioro.

El importe de cualquier pérdida por deterioro identificada se evalua como la diferencia entre el valor en
libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo estimados futuros (excluyendo las pérdidas
esperadas futuras en las que todavia no se ha incurrido). E1 valor actual de los flujos de efectivo
estimados futuros se descuenta al tipo de interés efectivo original del activo financiero.

El valor en libros de los activos se reduce mediante el uso de una cuenta correctora por deterioro y 1la
pérdida se reconoce en el estado de resultados consolidados. Los ingresos por intereses (registrados como
ingresos financieros en el estado de resultados) se contindan devengando para el valor en libros reducido,
empleando el mismo tipo de interés que se utiliza para descontar los flujos de efectivo futuros en el
calculo del deterioro. Los préstamos y cuentas a cobrar, junto con su correccién, se dan de baja cuando no
hay perspectivas realistas de futuros reembolsos y todas las garantias han sido ejecutadas o transferidas.
Si en los ejercicios posteriores el importe de las pérdidas por deterioro estimadas se incrementa o reduce
debido a un suceso ocurrido después de que se reconozca el deterioro, la pérdida por deterioro previamente
reconocida se incrementa o reduce ajustando la cuenta de correccién por deterioro. Cualquier importe que se
hubiera dado de baja y sea posteriormente recuperado se registra como menos gasto financiero en el estado
de resultados consolidado.

Deterioro de activos financieros

La Entidad evalia en cada fecha de cierre si hay alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un
grupo de activos financieros estan deteriorados. Existe deterioro si uno o mas acontecimientos ocurridos
con posterioridad al reconocimiento inicial del activo tiene un impacto en los flujos de efectivo estimados
futuros del activo financiero o del grupo de activos financieros, los cuales pueden ser estimados de manera
fiable.

Las evidencias de deterioro pueden incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, demora en el pago o impago del principal o de sus
intereses, la probabilidad de que entren en bancarrota u otra reorganizacién financiera y 1los datos
observables indiquen que se ha producido una disminucidn apreciable de los flujos de efectivo futuros
estimados, tales como retrasos en los pagos o cambios en las condiciones econdmicas correlacionadas con los
impagos.

Baja de activos financieros

La Entidad deja de reconocer un activo financiero uUnicamente cuando:

a) Expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo financiero.

b) Ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacién de
pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilucién a un tercero bajo un acuerdo de
transferencia; y la Entidad (1) ha transferido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, o
(2) no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha
transferido el control del mismo.
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Cuando la Entidad, ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido
la obligacién de transferirlos, evalia si ha retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué
medida los ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Entidad sigue reconociendo el activo
transferido sobre la base de su implicacién continuada en el mismo. En este caso, la Entidad también
reconoce el pasivo asociado. El activo transferido y el pasivo asociado se valoran de acuerdo a un criterio
que refleje los derechos y obligaciones que la Entidad ha retenido.

Cuando la implicacién continuada se deba a una garantia sobre los activos transferidos, se valora al menor
entre el valor contable original del activo y el importe maximo de la contraprestacién que la Entidad
podria tener que pagar por la garantia.

En la baja de un activo financiero de la Entidad en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por recibir se reconoce en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir
de su fecha de adquisicién. E1 efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se
reconocen como ingreso por intereses conforme se devengan. Los equivalentes de efectivo estan representados
principalmente por inversiones en mesa de dinero.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes al efectivo incluyen las
partidas descritas en el parrafo anterior.

Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

E1l Inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicién y el valor neto de realizaciédn.
El inventario inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos
de construccidén, incluyendo costos de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la
construccién incurrida durante la etapa de desarrollo. La Entidad capitaliza los intereses provenientes de
créditos puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el proceso de construccidén en los
inventarios inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda con base en
los costos totales de cada proyecto.

E1l valor neto de realizacidon es el precio de venta estimado en la actividad normal de la Entidad menos el
costo estimado para la finalizacién del producto y el costo estimado de la comercializaciédn.

La administracion de 1la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo
inmobiliario el tiempo que se requerird para completar la construccidén y venta de las viviendas y clasifica
como activo circulante el inventario inmobiliario cuya construccién estima completar y vender dentro de un
plazo de doce meses. El activo cuya construccién estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce
meses se clasifica en el activo no circulante.

Inmuebles, maquinaria y equipo

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicidn. Posteriormente se
presentan al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacidén se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor
residual, sobre sus vidas utiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor
residual y el método de depreciacidén se revisan al final de cada afio, y el efecto de cualquier cambio en la
estimacidén registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se

calcula como la diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo,
y se reconoce en los resultados.
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La depreciacién se calcula linealmente durante la vida Gtil estimada de los activos, tal como se muestra a
continuacién:

Vida dtil

Estimada
Edificios
Mejoras a inmuebles arrendados 20 afios
5 afos
Maquinaria 10 afios
Equipo de transporte 4 afos
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
Equipo de cdémputo 3.33 afos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales,
vidas ldtiles y métodos de depreciacién de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

Costos por préstamos

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisicién, construccidén o produccién de
un activo cuya puesta en marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son
capitalizados como parte del costo del activo. El resto de los gastos por intereses se reconocen como
gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacidén con
el financiamiento obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.

El ingreso que se obtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Arrendamientos

La determinacion de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econdémico del acuerdo
a la fecha de inicio del arrendamiento. E1 contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento del
mismo depende del uso de un activo o activos especificos y el acuerdo implica un derecho de uso del activo
o activos, aunque dicho derecho no esté especificado explicitamente en el contrato.

Un arrendamiento se clasifica en la fecha de inicio como un arrendamiento financiero o arrendamiento
operativo.

Un arrendamiento que transfiere a la Entidad sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad se clasifica como un arrendamiento financiero.

Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento por el valor razonable del activo
arrendado o, si es inferior, por el valor actual de los pagos minimos del arrendamiento. Los pagos por el
arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccidon del pasivo por arrendamiento de
forma que se logre una tasa de interés constante en el saldo restante del pasivo. Los gastos financieros se
registran en el estado de resultados.

Los activos arrendados se amortizan durante el periodo de vida util del activo. Sin embargo, si no hay
certeza razonable de que la Entidad obtendra la propiedad al final del periodo de arrendamiento, el activo
se amortiza durante el periodo mds corto entre la vida Util del bien arrendado y el periodo del
arrendamiento.

Un arrendamiento operativo es cualquier acuerdo de arrendamiento distinto a un arrendamiento financiero.
Los pagos por arrendamientos operativos se registran linealmente como gastos en el estado de resultados
consolidados a lo largo del periodo del arrendamiento.
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Deterioro del valor de los activos no financieros

El final de cada periodo, la Entidad revisa el valor en libros de sus activos no financieros a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
alglin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el importe de la perdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual, 1la
Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucién, 1los activos corporativos
también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al
grupo mas pequeno de unidades generadoras de efectivo para el cual se puede identificar una base de
distribucién razonable y consistente.

E1l monto recuperable es el valor razonable menos los costos de venta o el valor de uso, el que sea mayor.
Para calcular el valor de uso, los flujos de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa antes de impuestos que refleja el valor actual del dinero en el mercado y los riesgos especificos
del activo para el cual los flujos de efectivo estimados no han sido ajustados.

Si el monto recuperable determinado de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor al valor en
libros, este ultimo se reduce a su valor de recuperacién. La perdida por deterioro es reconocida
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida posteriormente, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se incrementa al valor recuperable estimado, siempre y cuando dicho valor no exceda
el valor en libros que hubiera sido determinado si no se hubiera reconocido una pérdida por deterioro en
anos anteriores. La reversién de una perdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

Pasivos financieros e instrumentos de capital
Clasificacién como deuda o capital

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual.
Instrumentos de capital

Un instrumento de capital consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos
de la Entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad se
reconocen por los recursos recibidos, neto de los costos directos de emisidn.

La recompra de instrumentos de capital propio de la Entidad se reconoce y se deduce directamente en el
capital. Ninguna ganancia o pérdida se reconoce en utilidad o pérdida en la compra, venta, emisién o
amortizacidén de los instrumentos de capital propio de la Entidad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y créditos o cuentas por pagar.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y para los préstamos y
créditos y las cuentas por pagar se netean con los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros consolidados de la Entidad incluyen las cuentas por pagar a proveedores, acreedores
por adquisicién de terrenos, pasivos acumulados, los préstamos y créditos.

Valoracién posterior

La valoracién de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se indica a continuacién.

Préstamos y créditos
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Esta es la categoria mds relevante para la Entidad. Tras el reconocimiento inicial, los préstamos y 1los
créditos se valuan al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Las pérdidas y
ganancias se reconocen en el estado de resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses
devengados de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién y las cuotas o
costos que sean parte integral del método de tasa de interés efectiva. Los intereses devengados de acuerdo
con dicho tipo de interés efectivo se incluyen en el renglén de “Gastos financieros” del estado de
resultados consolidados. Esta categoria es la que generalmente se aplica a los préstamos y créditos con
intereses.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo se da de baja cuando la obligacién se extingue, cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones
sustancialmente diferentes, o «cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente
modificadas, dicho intercambio o modificacién se tratan como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de la nueva obligacién. La diferencia en los valores en libros respectivos se reconoce en el
estado de resultados consolidados.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado
consolidado de situacién financiera si, y solamente si (i) existe actualmente un derecho legalmente
exigible para compensar los montos reconocidos, y (ii) existe la intencién de liquidarlos por el importe
neto, o de realizar los activos y liquidar los pasivos en forma simultanea.

Impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad del periodo

E1l impuesto a la utilidad causado en el ano se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos
efectuados durante el mismo.

Impuestos a la utilidad diferidos

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo
este método, se determinan todas la diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las
cuales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o
bien, aquella tasa promulgada y establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente
al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperardn o liquidaran,
respectivamente.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalian peridédicamente creando, en su caso, una
estimacidén sobre aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacion.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones
pendientes de aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en
la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que
parte o todos los activos por impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevaluan en cada fecha de cierre y se reconocen en
la medida en que sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto
diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma
autoridad fiscal.

Provisiones
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Las provisiones se registran cuando la Entidad tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, para la que es probable que la Entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar dicha obligacién y el importe de la obligacidn
pueda estimarse con fiabilidad. Cuando la Entidad espera que parte o la totalidad de una provisidén sea
reembolsada, por ejemplo por un contrato de seguro, tal reembolso se reconoce como un activo separado, pero
solo cuando sea practicamente segura su recepcidén. El1 gasto relacionado con cualquier provisién se presenta
neto del reembolso en el estado de resultados.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
un tipo de interés antes de impuestos que refleje, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
Cuando se descuenta, el aumento de la provisién debido al paso del tiempo se registra como un gasto
financiero.

Clasificacidon circulante contra clasificacién no circulante

La Entidad presenta activos y pasivos en el estado consolidado de posicién financiera basados en 1la
clasificacién de activos circulantes y no circulantes. Un activo es circulante cuando: (i) se espera que
sea realizado o destinado a ser vendido o consumido en el ciclo normal de la operacién, (ii) se espera que
sea realizado dentro de los doce meses después del periodo de presentacidén del informe, o (iii) se trata de
efectivo o equivalente de efectivo a menos que se trate de efectivo restringido para ser intercambiado o
utilizado para cancelar un pasivo por al menos doce meses después del periodo de presentaciéon del informe.
Todos los demds activos se clasifican como no circulantes.

Un pasivo se considera circulante cuando: (i) se espera que sea liquidado en el ciclo normal de operacion,
es destinado a ser liquidado dentro de los doce meses después del periodo de presentacién del informe, o
(iii) no existe un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante al menos doce meses
después del periodo de reporte. La Entidad clasifica todos los demas pasivos como no circulantes. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no circulantes.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién.
Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se valian en moneda nacional al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las diferencias en tipo de cambio se registran
en el estado consolidado de resultados. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no hay transacciones en moneda
extranjera. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los estados financieros consolidados incluyen derechos vy
obligaciones monetarios denominados en délares de los Estados Unidos de America como sigue: efectivo en el
activo circulante en 2017: $1,871,000 y en 2016: $222,000, por lo que estas son las posiciones netas
activas. en el estados de resultados 2017 hay una perdida cambiaria en pesos por $1,809,000 pesos.

Juicios contables criticos y supuestos clave para las estimaciones

La preparacion de los estados financieros de la Entidad requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones e hipdétesis contables significativas que afectan a los importes reconocidos de ingresos,
gastos, activos y pasivos, a las revelaciones correspondientes, y a las revelaciones de los pasivos

contingentes.

Las incertidumbres sobre tales hipdtesis y estimaciones pueden suponer que en ejercicios futuros se
requiera algun ajuste significativo al valor en libros de los activos o pasivos afectados.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables
En el proceso de aplicacidén de las politicas contables de la Entidad, la administracién ha realizado los

siguientes juicios, que han tenido unos efectos mas significativos sobre los importes reconocidos en 1los
estados financieros consolidados:
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Valor en 1libros de los inventarios inmobiliarios - Para valuar el valor en 1libros de los inventarios
inmobiliarios, la Entidad realiza estimaciones de los precios de venta, de los costos y los margenes de
utilidad de los diferentes proyectos en desarrollo para efectos de determinar cualquier deterioro a dichos
inventarios, y para asegurarse que los mismos se encuentren valuados al menor de costo o valor neto de
realizaciéon. A 1la fecha de estos estados financieros consolidados 1la Entidad ha revisado estas
estimaciones.

Estimacién para cuentas de cobro dudoso — La administracién de la Entidad aplica el juicio profesional a la
fecha del estado de situacién financiera para evaluar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar a
clientes. La Entidad calcula una estimacién basada en la antigiiedad de las cuentas por cobrar y otras
consideraciones para cuentas especificas.

Inventarios inmobiliarios clasificados en el activo circulante — La administracién de la Entidad realiza
proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo inmobiliario el tiempo que se requerird para
completar la construccidén y venta de las viviendas y clasifica como activo circulante las construcciones en
proceso de desarrollos inmobiliarios, los locales comerciales y los saldos de terrenos cuya construccidn
estima completar y vender dentro de un plazo de doce meses.

Recuperacion de créditos fiscales — La Entidad tiene pérdidas fiscales por amortizar, por las cuales tiene
que evaluar su recuperabilidad previo al reconocimiento de un activo por impuesto la utilidad diferido.
Asimismo, ha tomado ciertas posiciones fiscales inciertas, por las cuales tiene que evaluar si registra un
pasivo derivado de estas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las pérdidas fiscales pendientes de compensar
en la medida en que sea probable que vaya a haber un beneficio fiscal contra el que puedan utilizarse tales
pérdidas. La determinacién del importe de los activos por impuestos diferidos que se pueden registrar
requiere la realizacién de importantes juicios por parte de la Direccidn, en base al plazo probable y al
nivel de los beneficios fiscales futuros, junto con las estrategias de planificacién fiscal futuras.

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

Costos por préstamos

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o produccién de
un activo cuya puesta en marcha o venta requiere necesariamente un periodo sustancial de tiempo son
capitalizados como parte del costo del activo. El resto de los gastos por intereses se reconocen como
gastos en el periodo en el que se incurren.

Los gastos financieros incluyen los intereses y otros costos en los que incurre la Entidad en relacién con
el financiamiento obtenido.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se incurren.

E1l ingreso que se obtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.
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Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Préstamos y créditos

Esta es la categoria mas relevante para la Entidad. Tras el reconocimiento inicial, los préstamos y los
créditos se valian al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Las pérdidas vy
ganancias se reconocen en el estado de resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses
devengados de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién y las cuotas o
costos que sean parte integral del método de tasa de interés efectiva. Los intereses devengados de acuerdo
con dicho tipo de interés efectivo se incluyen en el renglén de “Gastos financieros” del estado de
resultados consolidados. Esta categoria es la que generalmente se aplica a los préstamos y créditos con
intereses.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

La Entidad presenta el flujo de efectivo de actividades de operacidén utilizando el método indirecto, en el
cual la utilidad o perdida es ajustada por los efectos de transacciones que no requieren flujo de efectivo,
cualquier diferimiento o acumulacidén de ingresos en efectivo pasados o futuros cobros y pagos, y partidas
de ingresos o gasto asociados con la inversién o de financiamiento de flujos de efectivo. La Entidad
clasifica el total de los intereses recibidos como actividades de operacién y el total de los intereses
devengados a cargo como actividades de financiamiento.

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

El Inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicidén y el valor neto de realizacién.
El inventario inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos
de construccidén, incluyendo costos de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la
construccién incurrida durante la etapa de desarrollo. La Entidad capitaliza los intereses provenientes de
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créditos puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el proceso de construccién en 1los
inventarios inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda con base en
los costos totales de cada proyecto.

El valor neto de realizacidn es el precio de venta estimado en la actividad normal de la Entidad menos el
costo estimado para la finalizacién del producto y el costo estimado de la comercializacién.

La administracién de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo
inmobiliario el tiempo que se requerira para completar la construccién y venta de las viviendas y clasifica
como activo circulante el inventario inmobiliario cuya construccién estima completar y vender dentro de un
plazo de doce meses. El activo cuya construccién estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce
meses se clasifica en el activo no circulante.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicién. Posteriormente se
presentan al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacidén se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor
residual, sobre sus vidas uUtiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor
residual y el método de depreciacidén se revisan al final de cada afio, y el efecto de cualquier cambio en 1la
estimacidén registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se
calcula como la diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo,
y se reconoce en los resultados.

La depreciacidén se calcula linealmente durante la vida Util estimada de los activos, tal como se muestra a
continuacion:

Vida util
Estimada
Edificios
Mejoras a inmuebles arrendados 20 arfios
5 afios
Maquinaria 10 afos
Equipo de transporte 4 ahos
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
Equipo de coémputo 3.33 anos

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales,
vidas udtiles y métodos de depreciacién de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.
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Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

La Entidad deja de reconocer un activo financiero uUnicamente cuando:

a) Expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo financiero.

b) Ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacidn de
pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilucién a un tercero bajo un acuerdo de
transferencia; y la Entidad (1) ha transferido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, o
(2) no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha
transferido el control del mismo.

Cuando la Entidad, ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido
la obligacién de transferirlos, evalia si ha retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué
medida los ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Entidad sigue reconociendo el activo
transferido sobre la base de su implicacién continuada en el mismo. En este caso, la Entidad también
reconoce el pasivo asociado. E1l activo transferido y el pasivo asociado se valoran de acuerdo a un criterio
que refleje los derechos y obligaciones que la Entidad ha retenido.

Cuando la implicacién continuada se deba a una garantia sobre los activos transferidos, se valora al menor
entre el valor contable original del activo y el importe maximo de la contraprestacién que la Entidad

podria tener que pagar por la garantia.

En la baja de un activo financiero de la Entidad en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por recibir se reconoce en resultados.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

Al 30 de junio de 2018 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

82 de 97



CADU Consolidado

Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2018 la empresa no cuenta con instrumentos financieros derivados.

Descripcion de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdésitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto
plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir
de su fecha de adquisicidén. El1 efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se
reconocen como ingreso por intereses conforme se devengan. Los equivalentes de efectivo estdn representados
principalmente por inversiones en mesa de dinero.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes al efectivo incluyen 1las
partidas descritas en el parrafo anterior.

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]
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El pago de dividendos que decrete la Sociedad se hardn en los dias hdbiles y 1lugares que determine 1la
Asamblea Ordinaria de Accionistas o bien el Consejo de Administracién, cuando hubiese sido facultado dicho
érgano para ello por la Asamblea de Accionistas.

En la Asamblea General de Accionistas de CADU en la que se decrete el pago de los dividendos, deberad
determinarse el monto, forma y fecha del pago de los mismos. E1l monto de los mismos sera hasta por un 30%
de las utilidades retenidas de la Sociedad. La forma de pago del mismo podrad ser en efectivo o en acciones.
La Asamblea General de Accionistas, en los casos que asi lo determine, podra decretar un porcentaje
distinto al establecido por el Consejo de Administracién.

En la Asamblea General de Accionistas de las empresas subsidiarias en la que se decrete el pago de los
dividendos, debera determinarse el monto, forma y fecha del pago de los mismos. La forma de pago del mismo
podra ser en efectivo o en acciones.

El monto de 1los dividendos dependerd principalmente de los resultados de operacién, la situacidn
financiera, 1los proyectos futuros, los requerimientos de capital y otras consideraciones generales de
negocios de CADU, asi como de otros factores que el Consejo de Administracién y la Asamblea General de
Accionistas consideren importantes. CADU- solo puede distribuir utilidades de sus subsidiarias una vez que
hayan sido recibidas como dividendos.

Los dividendos sobre las acciones que se tengan a través del Indeval seran distribuidos por CADU, también a
través del Indeval. Los dividendos sobre 1las acciones representadas por titulos o certificados fisicos
seran pagados a la presentacién del cupdén correspondiente. De existir certificados provisionales al momento
de decretarse el dividendo, y si dichos certificados provisionales no tuvieren cupones adheridos, se pagara
el dividendo contra el recibo correspondiente.

De conformidad con el inciso a, Fr. II del articulo 34 de las Disposiciones de cardcter general aplicables
a las emisoras (conocida como “Circular Unica de Emisoras”), el dia h&bil inmediato siguiente a la Asamblea
de Accionistas en la cual se decrete el pago de dividendos, se debera informar a la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, a la Bolsa Mexicana de Valores y al publico en general.

La Ley del ISR, establece que los dividendos pagados a personas fisicas residentes en el pais serdn objeto
de una retencion del 10%. En caso de repartir utilidades que no hubieran causado el impuesto aplicable a la
Sociedad, éste tendrd que pagarse al distribuir el dividendo. Por lo anterior, debe llevar la cuenta de
utilidades sujetas al pago de impuesto.

Los dividendos no cobrados dentro de un plazo de 5 (cinco) afios a partir de la fecha en que hayan sido
exigibles, se entenderan renunciados y prescritos en favor de la Sociedad.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

El valor razonable se definir como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagarla por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacidn
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, CADU tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el
precio del activo o pasivo en la fecha de medicién. El1 valor razonable para propésitos de medicion y / o
revelacién de estos estados financieros consolidados se determina de forma tal, a excepcién de las
transacciones con pagos basados en acciones que estan dentro del alcance de la NIIF2, las operaciones de
arrendamiento que estdn dentro del alcance de la IAS17, y las modificaciones que tienen algunas similitudes

84 de 97



CADU Consolidado
Clave de Cotizacion: CADU Trimestre: 2  Ano: 2018

con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la IAS2 o el
valor en uso de la IAS36.

Ademds, para efectos de informacidén financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1, 2 o 3, con base en el grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de 1la
siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacidén en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2 Datos de entrada observables distinto de los precios de cotizacidén del Nivel 1, sea directa
o indirectamente.

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros identificados con proyectos inmobiliarios de construccién se llevan al inventario
mientras avanza el proceso de construccién. Cuando las viviendas estan terminadas y se comercializan los
intereses se 1llevan a costo de ventas conjuntamente con el de los terrenos y los costos directos e
indirectos de construccion.

Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como pasivos financieros o como capital de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual.

Instrumentos de capital

Un instrumento de capital consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos
de la Entidad luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad se
reconocen por los recursos recibidos, neto de los costos directos de emisiédn.

La recompra de instrumentos de capital propio de la Entidad se reconoce y se deduce directamente en el
capital. Ninguna ganancia o pérdida se reconoce en utilidad o pérdida en la compra, venta, emisidén o
amortizacién de los instrumentos de capital propio de la Entidad.
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Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y créditos o cuentas por pagar.
Todos 1los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y para los préstamos y
créditos y las cuentas por pagar se netean con los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros consolidados de la Entidad incluyen las cuentas por pagar a proveedores, acreedores
por adquisicién de terrenos, pasivos acumulados, los préstamos y créditos.

Valoracidén posterior
La valoracidén de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se indica a continuaciédn.
Préstamos y créditos

Esta es la categoria mds relevante para la Entidad. Tras el reconocimiento inicial, los préstamos y los
créditos se valuan al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Las pérdidas y
ganancias se reconocen en el estado de resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses
devengados de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién y las cuotas o
costos que sean parte integral del método de tasa de interés efectiva. Los intereses devengados de acuerdo
con dicho tipo de interés efectivo se incluyen en el renglén de “Gastos financieros” del estado de
resultados consolidados. Esta categoria es la que generalmente se aplica a los préstamos y créditos con
intereses.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo se da de baja cuando la obligacién se extingue, cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones
sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente
modificadas, dicho intercambio o modificacién se tratan como wuna baja del pasivo original y el
reconocimiento de la nueva obligacidén. La diferencia en los valores en libros respectivos se reconoce en el
estado de resultados consolidados.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado
consolidado de situacién financiera si, y solamente si (i) existe actualmente un derecho legalmente
exigible para compensar los montos reconocidos, y (ii) existe la intencién de liquidarlos por el importe
neto, o de realizar los activos y liquidar los pasivos en forma simultanea.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda, como
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y créditos o cuentas por pagar.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y para los préstamos y
créditos y las cuentas por pagar se netean con los costos de transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros consolidados de la Entidad incluyen las cuentas por pagar a proveedores, acreedores
por adquisicidén de terrenos, pasivos acumulados, los préstamos y créditos.

Descripcioén de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

La Compafiia no realiza transacciones en moneda extranjera

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

La Entidad evalua en cada fecha de cierre si hay alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un
grupo de activos financieros estan deteriorados. Existe deterioro si uno o mas acontecimientos ocurridos
con posterioridad al reconocimiento inicial del activo tiene un impacto en los flujos de efectivo estimados
futuros del activo financiero o del grupo de activos financieros, los cuales pueden ser estimados de manera
fiable.

Las evidencias de deterioro pueden incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, demora en el pago o impago del principal o de sus
intereses, la probabilidad de que entren en bancarrota u otra reorganizacién financiera y los datos
observables indiquen que se ha producido una disminucidén apreciable de los flujos de efectivo futuros
estimados, tales como retrasos en los pagos o cambios en las condiciones econdmicas correlacionadas con los
impagos.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

El final de cada periodo, la Entidad revisa el valor en libros de sus activos no financieros a fin de
determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe
alglin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el importe de la perdida por
deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual, 1la
Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de distribucidén, los activos corporativos
también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan al
grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para el cual se puede identificar una base de
distribucién razonable y consistente.

E1 monto recuperable es el valor razonable menos los costos de venta o el valor de uso, el que sea mayor.
Para calcular el valor de uso, los flujos de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa antes de impuestos que refleja el valor actual del dinero en el mercado y los riesgos especificos
del activo para el cual los flujos de efectivo estimados no han sido ajustados.

Si el monto recuperable determinado de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor al valor en
libros, este ultimo se reduce a su valor de recuperacién. La perdida por deterioro es reconocida
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida posteriormente, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se incrementa al valor recuperable estimado, siempre y cuando dicho valor no exceda
el valor en libros que hubiera sido determinado si no se hubiera reconocido una pérdida por deterioro en
anos anteriores. La reversién de una perdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos a la utilidad del periodo

El impuesto a la utilidad causado en el afo se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos
efectuados durante el mismo.

Impuestos a la utilidad diferidos

La Entidad determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos. Bajo
este método, se determinan todas la diferencias que existen entre los valores contables y fiscales, a las
cuales se les aplica la tasa del impuesto sobre la renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o
bien, aquella tasa promulgada y establecida en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estara vigente
al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos se recuperardn o liquidaran,
respectivamente.
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Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalldan peridédicamente creando, en su caso, una
estimacién sobre aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacién.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales deducibles, deducciones
pendientes de aplicar y bases imponibles negativas pendientes de compensar.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de cierre y se reduce en
la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que
parte o todos los activos por impuestos diferidos se puedan utilizar.

Los activos por impuestos diferidos no registrados se reevallan en cada fecha de cierre y se reconocen en
la medida en que sea probable que el beneficio fiscal futuro permita recuperar el activo por impuesto
diferido.

Los impuestos por activos y pasivos diferidos son compensables si existe un derecho legalmente exigible de

compensar los activos con los pasivos por impuesto corriente relacionados con la misma entidad y la misma
autoridad fiscal.
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Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base peridédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir
a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.

Descripcidén de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo, se clasifican como cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar de la Entidad
se derivan principalmente por venta de viviendas y siempre a plazos que no exceden de tres meses, por lo
que se reconocen a su valor nominal.

La Entidad celebra ocasionalmente contratos de venta de terrenos a plazos mayores a un afo. Estas cuentas
por cobrar se valuan a costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro.
Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar en que el reconocimiento de intereses sea poco importante.

Descripcioén de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]
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El Inventario inmobiliario se valora al menor entre el costo de adquisicidén y el valor neto de realizacién.
El inventario inmobiliario incluye todos los costos directos del terreno, materiales, desarrollo y costos
de construccién, incluyendo costos de subcontratos y costos indirectos relacionados con el desarrollo de la
construccién incurrida durante la etapa de desarrollo. La Entidad capitaliza los intereses provenientes de
créditos puente hipotecario y otros financiamientos relacionados con el proceso de construccién en 1los
inventarios inmobiliarios.

El costo de ventas de los inventarios inmobiliarios es determinado y asignado a cada vivienda con base en
los costos totales de cada proyecto.

El valor neto de realizacidn es el precio de venta estimado en la actividad normal de la Entidad menos el
costo estimado para la finalizacién del producto y el costo estimado de la comercializacién.

La administracién de la Entidad realiza proyecciones mediante las cuales estima por cada desarrollo
inmobiliario el tiempo que se requerira para completar la construccidén y venta de las viviendas y clasifica
como activo circulante el inventario inmobiliario cuya construccidén estima completar y vender dentro de un
plazo de doce meses. El activo cuya construccidén estima completar y vender dentro de un plazo mayor a doce
meses se clasifica en el activo no circulante.

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

Los inmuebles, maquinaria y equipo se registran inicialmente al costo de adquisicién. Posteriormente se
presentan al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La depreciacién se reconoce para llevar a resultados el costo (distintos a los terrenos) menos su valor
residual, sobre sus vidas uUtiles, utilizando el método de linea recta. La vida util estimada, el valor
residual y el método de depreciacidén se revisan al final de cada afio, y el efecto de cualquier cambio en 1la
estimacién registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

La ganancia o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida de inmuebles, maquinaria y equipo, se
calcula como la diferencia entre los recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo,
y se reconoce en los resultados.

La depreciacidén se calcula linealmente durante la vida Util estimada de los activos, tal como se muestra a
continuacién:

Vida util
Estimada
Edificios
Mejoras a inmuebles arrendados 20 afos
5 afios
Maquinaria 10 afos
Equipo de transporte 4 ahos
Mobiliario, herramientas y equipo 10 afos
Equipo de cémputo 3.33 anos
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En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan prospectivamente, en su caso, los valores residuales,
vidas ldtiles y métodos de depreciacién de los activos de inmuebles, maquinaria y equipo.

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Las provisiones se registran cuando la Entidad tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, para la que es probable que la Entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar dicha obligacién y el importe de la obligacidn
pueda estimarse con fiabilidad. Cuando la Entidad espera que parte o la totalidad de una provisidén sea
reembolsada, por ejemplo por un contrato de seguro, tal reembolso se reconoce como un activo separado, pero
solo cuando sea practicamente segura su recepcién. E1 gasto relacionado con cualquier provisidén se presenta
neto del reembolso en el estado de resultados.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
un tipo de interés antes de impuestos que refleje, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
Cuando se descuenta, el aumento de la provisién debido al paso del tiempo se registra como un gasto
financiero.

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Ingresos por venta de inventarios inmobiliarios
Los ingresos son reconocidos una vez que se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

i) La Entidad ha transferido a los clientes los riesgos y beneficios derivados de la propiedad de los
inventarios inmobiliarios.

ii) La Entidad no conserva la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los bienes vendidos.

iii) E1 importe de los ingresos puede medirse con fiabilidad.

iv) Es probable que la Entidad reciba los beneficios econdémicos asociados con la transaccién, y v) los
costos incurridos, o por incurrir en relacidén con la transaccién puedan ser medidos confiablemente; 1lo
cual, generalmente ocurre al momento en que se escritura la vivienda y/o terrenos.

El monto de los depdsitos efectuados por los clientes con motivo del apartado de 1las viviendas, se
reconocen en el pasivo.

Ingresos por servicios de urbanizacidén y construccidn
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En los contratos de urbanizacidén y construccién, la Entidad reconoce los ingresos a través de porciento de
obra ejecutada por referencia a la etapa de terminacién de conformidad con 1la NIC 11, “Contrato de
construccidén” identificando los ingresos en proporcién a los costos incurridos, mediante la aprobacién del
avance de obra por parte de los clientes.

Cuando el resultado de un contrato de construccién no pueda ser estimado confiablemente, los ingresos se
reconocen en la medida en que sea probable que los costos incurridos serdn recuperables: Los costos del
contrato se reconocen como gastos del periodo en que se incurren.

Cuando es probable que los costos totales del contrato superen el total de los ingresos del contrato, la
pérdida estimada se reconoce inmediatamente en resultados.

Las cantidades recibidas antes que el trabajo haya sido ejecutado se incluyen en el estado consolidado de
situacién financiera, como un pasivo, como anticipos recibidos. Las cantidades facturadas por el trabajo
realizado, pero aun no pagados por el cliente se incluye en el estado consolidado de situacién financiera
en otras cuentas por cobrar.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por
intereses se registran sobre una base peridédica, con referencia al saldo insoluto y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a recibir
a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo
financiero en su reconocimiento inicial.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

La informacidén a revelar sobre la informacion financiera intermedia del periodo enero a junio de 2018 es
consistente con las politicas contables y métodos aplicables a los estados financieros anuales.

Normas publicadas que son aplicables a partir del 1 de enero de 2018

Impacto de la aplicacién del IFRS 9 - Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, la Entidad ha aplicado la norma IFRS 9 — Instrumentos Financieros (como se reviso en julio de 2014) y los ajustes
relacionados consecuencialmente a otras Normas IFRS que son efectivas para el ejercicio que comience en o después del 1 de enero de 2018. Las
disposiciones de transicion de la IFRS 9 le permiten a la Entidad no reexpresar los estados financieros comparativos.

Adicionalmente, la Entidad ha adoptado los ajustes de la norma IFRS 7 Revelaciones de Instrumentos Financieros: que fueron aplicadas a las
revelaciones de 2018 y al periodo comparativo.

La Norma IFRS 9 introdujo nuevos requisitos para:
1. La clasificacion y medicién de los activos financieros y de los pasivos financieros,
2. Deterioro de los activos financieros, y
3. Contabilidad de Coberturas.

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los Estados Consolidados de Posicién Financiera de la Entidad, se describen a
continuacion.

a. Clasificacion y medicion de los activos financieros
Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la IFRS 9 Instrumentos Financieros deben ser posteriormente
medidos al costo amortizado o al valor razonable.
Especificamente:

e Instrumentos de deuda que mantiene una Entidad cuyo modelo de negocio tiene el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo, y
que poseen flujos contractuales que son Unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal, se miden subsecuentemente
por el costo amortizado;

e Instrumentos de deuda que retiene una Entidad cuyo modelo de negocio es obtener flujos de efectivo contractuales de efectivo y vender
instrumentos de deuda, y que mantiene flujos contractuales de efectivo que son Unicamente pagos al principal y a los intereses del importe
principal pendiente de amortizar, se miden subsecuentemente por valor razonable a través de otros resultados integrales.

e Cualquier otro instrumento de deuda o de inversiéon de capital se miden a través de valor razonable a través de resultados.

A pesar de lo anterior, la Entidad puede realizar la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
un activo financiero:

e La Entidad puede elegir irrevocablemente presentar los cambios siguientes en el valor razonable de una inversién de capital que no se
mantiene para negociar ni la contraprestacion contingente reconocida por una adquirente en una combinacion de negocios en otro
resultado integral; y

e La Entidad puede designar irrevocablemente inversion de deuda que cumpla con el costo amortizado o los criterios FVTOCI medidos en
FVTPL si al hacerlo elimina o reduce significativamente un desajuste contable.

En el afio actual, la Entidad no ha designado ninguna inversién en titulos de deuda que cumplan el criterio de costo amortizado o de
valor razonable a través de otros resultados integrales medidos anteriormente a valor razonable a través de resultados.
Cuando una inversién en titulos de deuda medida a valor razonable a través de otros resultados integrales no es reconocida, las

ganancias o pérdidas acumuladas reconocidas previamente en otros ingresos se reclasifica del capital a resultados como un ajuste
por reclasificacion.
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Cuando una inversién en capital designada mediada a valor razonable a través de otros resultados integrales no es reconocida, las
ganancias o pérdidas acumuladas reconocidas previamente en otros ingresos, es transferida a utilidad acumuladas.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al costo amortizado a al FVTOCI esta sujetos al deterioro. Vea (b) abajo. La
Entidad revis6 y evalué sus activos financieros existentes al 1 de enero de 2018 y concluyé que, con base a los hechos y
circunstancias que existian en esa fecha, la aplicacion de la NIIF 9 no tuvo un impacto en los activos financieros de la Entidad en lo
que respecta a su clasificacion y medicion.

b. Deterioro de activos financieros

e En relacién con el deterioro de activos financieros, la IFRS 9 requiere sea utilizado el modelo de pérdida crediticia esperada, a diferencia de
un modelo de pérdida crediticia incurrida requerido bajo la IAS 39. El modelo de pérdida crediticia incurrida requiere que la Entidad
contabilice pérdidas crediticias esperadas y cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieros. En
otras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, IFRS 9 requiere que la Entidad reconozca una insolvencia para pérdidas crediticias esperadas en:

Inversiones en deuda medidas subsecuentemente a costo amortizado o a valor razonable a través de otros resultados integrales,
Cuentas por cobrar por arrendamiento,

Cuentas por cobrar y activos contractuales, y

b=

Contratos de garantia financiera a los cuales aplican los criterios de deterioro para la IFRS 9.

En particular, la IFRS 9 requiere que la Entidad mida su insolvencia de un instrumento financiero por un monto igual al tiempo de vida de
las pérdidas crediticias esperadas (PCE) si el riesgo crediticio en ese instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es comprado o ha originado deterioro crediticio de un activo financiero. DE cualquier
modo, si el riesgo crediticio sobre un instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial (excepto
por un activo financiero comprado o generado por deterioro crediticio), la Entidad debe medir la insolvencia para ese instrumento financiero
por un monto igual a 12 meses de pérdidas crediticias esperadas. IFRS 9 también exige un acercamiento simplificado para medir la
insolvencia por un monto igual al tiempo de vida de las pérdidas crediticias esperadas por cuentas por cobrar, activos contractuales y
cuentas por cobrar por arrendamiento en ciertas circunstancias.

La aplicacion de IFRS 9 no tuvo impacto en los estados consolidados de la Entidad con relacion al deterioro.
c. Clasificacion y medicion de pasivos financieros

Un cambio significativo introducido por la IFRS 9 en la clasificacién y medicién de los pasivos financieros se relaciona con la contabilizacion
de los cambios en el valor razonable de un pasivo financiero designado como valor razonable a través de resultados atribuible a los
cambios en el riesgo crediticio del emisor.

Especificamente, la IFRS 9 requiere que los cambios en el valor razonable de un pasivo financiero atribuible a los cambios en el riesgo de
crédito de ese pasivo se presenten en otros ingresos integrales, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo
de crédito del pasivo en otros ingresos integrales crearia o ampliaria una disparidad contable en resultados. Los cambios en el valor
razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero no se reclasifican posteriormente a utilidad o pérdida, sino que se
transfieren a ganancias (déficit) acumulado cuando el pasivo financiero se da de baja. Anteriormente, segun IAS 39, la cantidad total del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como valor razonable a través de resultados se presentaba en ganancia o
pérdida.
La aplicacién de IFRS 9 no ha tenido un impacto en la clasificacion y medicion de los pasivos financieros de la Entidad.

d. Contabilidad General de Coberturas

Los nuevos requisitos generales de contabilidad de cobertura conservan los tres tipos de contabilidades de cobertura. Sin embargo, se ha
introducido una mayor flexibilidad en los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de coberturas, especificamente ampliando los
tipos de instrumentos que califican para los instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de elementos no financieros
que son elegibles para la contabilidad de coberturas. Ademas, la prueba de efectividad ha sido reemplazada por el principio de una
“relacion econdmica”. Tampoco se requiere una evaluacion retrospectiva de la efectividad de la cobertura. También se han introducido
requisitos de revelacién mejorados sobre las actividades de gestion de riesgos de la Entidad.

La Entidad no cuenta con Instrumentos Financieros Derivados, ni con Coberturas, para la aplicacion de los requerimientos para la
contabilidad de coberturas de la IFRS 9 para el periodo actual ni los anteriores que se presentan.

Impacto de la aplicacién del IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

La IFRS 15 establece un modelo integral Gnico para que las entidades lo utilicen para contabilizar los ingresos que surgen de los contratos con
clientes. La IFRS 15 reemplazara la guia de reconocimiento de ingresos actual, incluida la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de construccion y las
Interpretaciones relacionadas cuando se haga efectiva.

El principio basico de la IFRS 15 es que una entidad debe reconocer los ingresos que representen la transferencia prometida de bienes o servicios a
los clientes por los montos que reflejen las contraprestaciones que la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente,
la norma introduce un enfoque de cinco pasos para reconocer los ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con el cliente

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion

Paso 4: Asignar el precio de la transaccién a cada obligacion de desemperio en el contrato
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio
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Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce el ingreso cuando se satisface la obligacion, es decir, cuando el ‘control’ de los bienes o los servicios
subyacentes de la obligacion de desempefio ha sido transferido al cliente. Asimismo, se han incluido guias en la IFRS 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Ademas, se incrementa la cantidad de revelaciones requeridas.

La Entidad reconoce los ingresos por venta de viviendas del segmento econdémico bajo, media y residencial, asi como por servicios de edificacion y
urbanizacion. Para contratos con clientes en los que la transferencia del control es la Unica obligaciéon de desempefio, por lo que la adopcién de la
NIIF 15 no tiene un impacto en el reconocimiento de los ingresos de la Entidad.

En relacion con la adopcion de NIIF 15, la Entidad analizé los siguientes asuntos por la adopcion de la nueva NIIF 15:

i. Consideraciones variables

La Entidad reconoce ingresos por la venta de vivienda y servicios de edificacion y construccién, medidos al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, netos de bonificaciones y descuentos comerciales. Los ingresos se pueden medir de manera confiable, mismos que son
determinados al momento de la firma del contrato de compraventa de vivienda o del contrato por los servicios de edificacion y construccién, por lo
que no existe incertidumbre que requiera ser considerada como una consideracion variable por lo que no tiene un impacto en los mismos.

ii. Contraprestacion del principal frente a la contraprestacion del agente

La NIIF 15 requiere la evaluacion de si la Entidad controla un bien o servicio especifico antes de que se transfiera al cliente. La Entidad celebra
contratos con sus clientes por la venta de viviendas y servicios de edificacion y urbanizacion, de los cuales se considera que la Entidad es el principal
responsable de cumplir la promesa de proporcionar el producto o bien especificado y tiene riesgo de inventario antes o después de que la vivienda o
el servicio se haya transferido o prestado a sus clientes.

La Entidad concluyd que tiene una exposicion a los riesgos y beneficios significativos asociados con la venta de las viviendas y servicios a sus
clientes, y por ende su participacién continuara considerandose como una contraprestacion de un principal en los contratos celebrados con sus
clientes.

iii. Costos para la obtencién de contratos

La NIIF 15 indica que “Si la Compaiiia paga comisiones a sus vendedores por la obtencion de nuevos clientes. Dichas comisiones, bajo NIIF 15, se
consideran costos incrementales para la obtencion de un contrato, mismos que deben ser capitalizados y amortizados durante la vida del contrato,
asi mismo, la NIIF 15 permite reconocer dichos costos incrementales como un gasto si el periodo de amortizacién estimado es igual o menor a un
ano”. La Entidad no paga comisiones a sus vendedores por la obtencion de nuevos clientes.

iv. Costos para completar un contrato

La NIIF 15 requiere que los costos directamente relacionados con el cumplimiento de un contrato se reconozcan como un activo y sean amortizados
de acuerdo al periodo en que se transfiere el control de los bienes o servicios a sus clientes. La Entidad no cuenta con costos para el cumplimiento
de un contrato.

v. Presentacion y revelacion

Los nuevos requerimientos de presentacion y revelacion de NIIF 15 son mas detallados y representan un cambio a las practicas actuales ya que
aumenta el volumen de revelaciones requerido en los estados financieros de la Entidad.

Muchos de los requisitos de revelacion en la NIIF15 son nuevos y la Entidad ha evaluado el impacto de estos requisitos. En particular, la Entidad
espera que las notas a los estados financieros se amplien debido al requerimiento de incluir revelaciones de los juicios significativos realizados por la
Entidad: al determinar el precio de las transacciones — consideraciones variables, cdmo se asigna el precio de transaccion a las obligaciones de
desempefio, consideraciones de la contraprestacion como principal o como agente.

vi. Otros ajustes

En adicién a lo anteriormente descrito, derivado de la adopcion de NIIF15, otros rubros de los estados financieros consolidados como impuestos
diferidos, resultado del ejercicio, han sido evaluados y no han surgido ajustes.

Normas publicadas que todavia no son aplicables

Por otro lado, la NIIF 16, Arrendamientos, cuya aplicacién entra en vigor el 1 de enero de 2019 requiere la evaluacion de la esencia de las
transacciones que adoptan la forma legal de un arrendamiento. Asimismo, establece los principios para el reconocimiento, la valoracion, la
presentacion y la informacion a revelar de los arrendamientos y requiere que los arrendatarios contabilicen todos los arrendamientos bajo un Unico
modelo de balance similar a la actual contabilizacién de los arrendamientos financieros de acuerdo con la NIC 17. La Compafiia esta en proceso de
evaluar el impacto generado por la mencionada norma.
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Descripcion de sucesos y transacciones significativas

E1 24 de abril de 2018, CADU llevdé a cabo su Asamblea General Ordinaria de Accionistas, donde los acuerdos
relevantes mas destacados fueron: i) la aprobacidén del pago de un dividendo por Ps.256,517,231, equivalente
a $0.75 por accién; y, ii) la ratificacién de todos, y cada uno, de los miembros del Consejo de
Administraciédn.

El 24 de abril de 2018, Fitch Ratings ratificé la calificacidén de la emisidén de Certificados Bursatiles
CADU15 (parcialmente garantizados), en “A (mex)”.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accién: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0
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