SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores mencionados e el Suplemento definitivo han skdo regestracdos

an &l Registro Macional de Valores que lleva la CNBV, los cuales no podran zer ofrecidos ni vendidos
fuera de los Estados Unidos Mexicanos a menos que sea permitido por las leyes de otros paises,

DEFINITIVE SUPLEMENT. These Sacwities have been registered with the sacurilies section of the
National Registry of Securities (RMNV) maintained by the CNEV. They can not be offered or sold outside
the United Mexican States unless i is permitied by the laws of other countries
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CREDITD REAL

Crédito Real, 5.A.P.l. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada

Con base en el programa con caracler de revolvente de cerlificados bursdtiles (el *Programa”),
establecido por Crédite Real, SAPI de CV., Sociedad Financiera de Objeto Miliple, Entidad Mo
Reguiada " Crédifo Real” o el "Enisar’, indistintamente), descrito en el Prospecto de dicho Programa por
un monto de 5250000000000 M. M. (dos mil gunientos millones de Paesos 00100 MM o su
equivalents en UDIs, tomands coma referencia el valor de la UDI en cada fecha de emision, sin que al
monte conjunio de la emisiones vigentes en cuslquier fecha pueda excedar dal monto autorizado del
Programa. Por medio del prasante se Beva a cabo la oferta piblica de hasts 4,000,000 (cuatro millones)
de certificados bursdtiles que se describen en este suplemento (el “Suplements’), con valor nominal de
$100.00 M.N. {cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno (la *Emisidn” o la “Brimera Emision’).

MONTO DE LA CFERTA:
Hasta $400,000,000.00 M.N.
CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.

{Salvo que de ofra forma se definan en ef presente Suplemenio, los términos definidos con maydscuia

inicial, sea en singular o plural, tendrén ef significado que se les atribuye en of Prospecto del Programa o
en ef o gue documente fos certificados bursdiiles),

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA:

Emisor: Credito Real, SAP.| de CV,, Sociedad Financiera de Obieto

Muttiple, Entidad No Regulada.

Tipe de Instrumento; Certificados bursatiles los "Caiificados Sursaliles”).

Denominacion: Pesos
Tipo de oferta: Primaria Nacional.
Destino de los Fondos: Los recursos que se obtengan con molivo de la Primera

Nidmero de emisidn al amparo del
Programa:

Clave de Pizarra:

Monto Total Autorizado del

Programa con caracter de
revolvente

Vigencia del Programa:

Maonto Total de la Ofarta:

Emisiin, serdn utilizados para capital de trabajo.
1* (primera)

CREAL 11

52,500.000,000.00 M.N. (dos mil quinientos millones de Pesos
00100 MMN) o su equivalente en UDIls, lomando como
referancia el valor de ka UDI en cada fecha de emisidn, sin que
el monto conjunto de la emisiones vigentes en cualguier fecha
pueda exceder del monto autorizado del Programa,

5 afios a partir de 1z fecha de autorizacidn del Programa por
parte de la Comisién Macional Bancana y de Valores (la
“CNBY).

Hasta $400,000,000.00 MN. {Cuatrocientos millones de pesos
O0F100 M.N.).



Namero de certificados bursatiles
ofertados:

Monto Total Colocado:

Nimero de Certificados Bursatiles
colocados:

Valor Nominal de los Certificados
Bursitiles

Precio de Colocacion:
Plazo de Vigencia de la Emision:

Recursos Netos que obtendra el
Emigor:

Mecanismo de Colocacion:

Fecha de Publicacion de la
Convocatoria:

Fecha de Subasta:

Fecha Limite para la Recepcion de
FPosturas:

Fecha de Publicacién de
Resultados de Subasta:

Fecha de Publicacidn de Aviso de

Colocacion con fines informativos:

Tipo de Subasta

Teléfono (fax) del Emisor:
Teléfono (fax) del coordinador:
Lugar en gque se realiza la subasta

Fecha de Emisidn y Colocacion:
Fecha de Registro en la BMV:
Fecha de Liquidacidn:

Fecha de Amortizacibn;

Fecha de Vencimianto:
Forma de calculo de los intereses:

Hasta 4,000,000 (Cuatro millones) de Certificados Bursatiles.

$400,000,000.00 M.N. {cuatrocientos milones de pesos 00/100
i ML

4,000,000 (Cuatro milones) de Certificados Bursatiles
$100.00 {cien pesos 00100 MM cada uno.

§100.00 (Cien Pesos 00V100 MN.) cada uno.

Hasta 1,008 (mil ocho) dias, equivalente a 36 (reinta y seis)
periodos de 28 (veintiocha) dias cada uno

£302,572,656.01 MMN. (rescientos noventa v dos millones,
quinientos satenta y dos mil seiscientos cinguenta v seis pesos
017100 M.M.)

A fravés de un proceso de subastas uflizande el Sistema
Eleclronico de Mercado Electrdnico Institucional, S.A de GV
{"MEI")

16 de nowlesmbre de 2011
17 de noviembre de 2011

17 de nowviembre de 2011

17 de noviembra de 2011
17 de noviembra de 2041

Los Certificados Bursatiles se colocardn a través de un proceso
de Subasta, en donde los valores se asignaran a precio Unico

S228-8700
5268-9712

Paseo Reforma No 505 Col. Cuauhtémac, C.P. 06500, México,
Distrito Federal a fravés del sistema slectrénico de subastas
MEI

18 de noviembre de 2011,
18 de naviembra de 2041
18 de noviembre de 2011,

Los Cerificados Bursatiles se amorizaran en las fechas de
amortizacidon de prncipal de acuerdo al calendario gue se
encuentra en este Suplemento del Prospecto de Colocacion y
&n &l Titulo gue documenta |a presente Emisidn.

22 de agosto de 20114,

De conformidad con el calendario de pagos que aparece an la
seccion denominada “Perlodicidad en el Pago de Intereses’, y
en tanto no sean amotizados, los Cedificados Bursitiles



generardn un interés bruto anual sobre su valor nominal, o en
su caso, sobre el Saldo Insoluto Ajustado, segln se describe
mas adelante, que &l REepresentante Comin calculara 2 (dos)
dias habiles anterorezs al inicio de cada pericdo de 28
{veintiocho) dias ("Fecha de Oslerminacitn de la Tasa de
Infords Bruto Anual'}, compulado a partir de |8 fecha de
colocacion v gue regird durante el siguiente periodo, para lo
cual deberd alegir una tasa que resulte da:

Adicionar 1.80% (uno punto ochenta por ciento), a la tasa de
rendimignto anual denominada Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio ("THE"), a plazo de hasta 23 (veintinueve) dias (" Tasa
de_linlergs do FReferencia’), capitalizada o, en sy caso,
equivalents al nimero de dias efectivamente transcurridos en
cada periodo, gue ssa dada a conacer por 8l Banco de México
por &l medic masivo de comunicacidn gue éste determing o a
iraves de cualquier otro medio electrdnico, de computo o
elecomunicacién, incluso Internet, autorizado al efecto por
dicho Banco, en la Fecha de Determinacién de la Tasa de
Imierés Bruto Anual, 0 en su defecto, dentro de los 2 (dos) dias
habiles anteriores. en cuyo caso debera lomarse la o las tasas
comunicadas en el dia habil més proximao a dicha fecha,

En caso de que la TIE deje de existir, of Representante Comun
uiilizard como tasa sustitulta para determinar la tasa de Interés
Bruto Anual (gagun dicho térming sa define mas adelante) de
los Cedificados Bursatiles, aquella que publiqgue el Banco de
México como tasa sustituta a la TIIE

Para determinar la tasa de rendimiento de ks TIE capitalizada o,
BN 3uU Caso, equivalente al nimero de dias efectivaments

transcurridos del periodo que sa Irate, & Represantante Comin
utilizars la siguiente formula:

E
TC- [1+ R xPL]” _1 | 22000
"NDE

Endonde: TC= Tase capitalizada o equivalente al
nomen de diss efectivamente franscumidos en
el pericdo,

THR= Tasade Interés de Referanca (TIE).

PL= Plazo de la Tasa de Interés de
Feferenci (TIHE) en dias.

MDE= MNdmem de digs efectivamente
transcurmidos de cada periodo,



A la tasa que resulte de lo previsto en los parrafos anterioras se

le denominara “Tasa de Interés Bruto Anual® de los Cerfificados
Bursftips

Los calculos pera delerminar las tasas y e monto de los
intereses & pager, deberdn comprender & nimerc de dias
naturales efectivamente transcurridos de cada periodo. Los
calculos se efeciuaran cerrandose 3 centésimas.

Iniciado cada periodo de 28 digs, |a Taza da Interés Bruto Anual
determinada no sufrird cambios durante &l mismo.

Para determinar &l monto de intereses a pagar en cada periodo,
gue tenga lugar migntras los Cerlificados Bursaties no sean

amortizados, el Representante Comin utikzard la siguients
farmula:

TR
I =¥FN4
Ix[jﬁ

u NDE]

¥

Endonde:  |I= Interés Brulo del perodo

VMNAiI= Valor Nominal o Saldo Inschie Ajustado
de los Cerificados Bursatiles an Circulacian,

TB=  Tasade interés Bruio Anual,

NDE= Mimerc de dias  efectivemente
frenscuwmidos de cada pariods

Los Cerfificedos Bursatiles se amartizaran a su¢ valor nominal de
acuerdo @l calendario de amorlizacion descrito en la seccidn
‘Amortizacion” del presente suplementa contra entrega del tiulo
qua ampare k3 Prmera Emigidn, o de ks oconstancias o
certificados que para tales efectos expida Indeval. En caso de
que el Emisor realice una o varias amordizaciones parciales
anticipadas el Representante Comdn utiizard la siguiente
formula para ajustar ol saldo insoluto de |os Certificados
Bursatles en circulacitn {* Saldo insolulo Ajustado”).

FINAr = FNAr —1— AMPA

Endonde: WVNAI = 3Saldo Insoluto Ajustado de los
Certificados Bursatiles en Ciroulacion,

VMHA-1= Saldo Insoluto  Ajustado de  los
Certificados Bursatiles en Circulacion en el
periodo anterior,

AMPA = Monto de la Amortizacion Parcial
Anticipada,



Tasa de Interés Bruto Anual
Aplicable para el Primer Periodo de
Interés:

Tasa de referencia:

Incumplimiento en el pago de
principal y/o intereses;

Intereses Moratorios:

Fecha de Pago de Principal:

Para determinar el Saldo Insolute Ajustado por titwlo en
circukacidn, el Representante Comin ufilizard la siguente
formule;

AT = VA

NT

Endonde: WVNAI = Salo Insoluto Ajustade de los
Certificados Bursaties en Circulacain

VNAT=  Saldo Insoluto Ajustado por Tlule en
Circulacian,

MNT= Mumers de Tilukos an circulacion
Los calculos se efectuaran carrdndoss @ centésimas.

B.67 % (seis punto sesenia y un por clenlo) sobre el valor
nommal de los Cerlificados Bursatiles.

TIE a 28 dias.

La falta de pago oportuno de principal wo intereses, dara por
vencida anficipadamente la lotalidad de la Primera Emision de
ks Ceriificados Bursdtles y por tal motive se constituira en
mora desde dicho momento, haclendo exigibles las obligaciones
de pago a cargo del Emisor.

En caso ce gue el Emisor no realice el pago oporiuno de
principal y/o intereses de los Certificados Bursétiles en |as
fechas de pago correspondientes, el Representante Comun, sin
perpicio de los derechos que individualmente puedan ejercer
los Tenedores, ejercers |as acciones de cobro comespondientes
al dia habil sigulente a la fecha en que debid efectuarse el pago,
a menos que la asamblea general de Tenedores resuelva |o
cortraris,

Se causaran intereses moratoros sobre su valor nominal, o en
suU casg, sobre el Saldo Insoluto Ajustado de los Cerfificados
Bursaliles lgual a la tasa que resulle de multiplicar por 2 {dos) la
Tasa de Interdés Brutc Anual que se establece para los
Certificados Bursatiles en el presente Suplemento mientras dure
&l ncumplimiento de pago de principal. Los intereses moratorios
seran pagaderos a la vista desde la fecha de incumplimiento
correspondiente y hasta que la suma principal hayas quedado
integramente cublera. La suma que se adeude por concepto de
intereses moralorios deberd ser cubierta en la misma moneda
gue la suma principal.

El monto de princip@l bajo los Cerlificados Bursdties sera
pagado de acuerdo &l calendario que se encuenira en esle
Suplemento del Prospecto de Colocacidn y en el Tiulo que
cocumenta la  presente  Emisidn.  Pudiendc realizarse



Fecha de Pago de Intereses:

Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses;

Amortizacidn:

Amortizacion Anticipada:

amortizaciones anticipadas parciales o totales en cualguier
momento durante la vigencia de la Emision, de acuerde a lo que
s& describe en el apartado "Amortizacién Anticipada”,

Los intereses gue devenguen los Certificados Bursdtiles se
Fquidaran cada perindo de 28 (veintiocho) dias o si fuera inhabil
ol siguienie dia habil cormaspondiente durante la vigencia de
Emissén. En consecuencia, los intereses que generen los
Cerificados Bursatiles se liguidardan de acuerdo al calendario

que se encuenfra en este Suplemento del Prospecto de
Colocacion y en el Titule que documenta la presente Emision

El principal ¥ los intereses se pagardn mediante transfarencia
electrdnica an el domicilio de Indeval, ubicado an Paszeo de la
FReforma No, 255, tercer piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Mexica, D F., confra la enfrega del Titulo de la Primera Emision,
o confra las constancias que para tales efeclos expida el
Indeval, medignte transferencia elecirénica. E| Emisor enfregara
al Representante Comdn, el dia anterior al que deba efectuar
dichos pagos & mas tardar a las 11:00 horas el imparte a pagar
comespondiente a las Cerificados Bursdtiles en circulacion. En
caso de mora los pagos se realizaran en las oficinas del
Representante Comun, ubicadas en Tomre Magenta, Reforma
N* 284, P-14, 06600 Col. Jugrez, DF,

Los Cerlificados Bursatiles se amorizaran a su valar nominal o
saldo insoluto ajustado conforme &l calendario que se encuantra
en asle Suplements del Prospecto de Colocacidn y en el Tiuko
gue documenta la presente Emisidn contra entrega del propio
Titula, o de las constancias o cerificados que para tales efecins
expida &l Indeval.

En caso de que la fecha de amortizacitn sea un dig inkedbil,
&sta se realizara el dia habil inmediato siguiente,

El Emisor tendrd ol derecho de pager anticipadamente total o
parcialmenta los Certificados Bursatiles, en cualquier fecha de
pago de intereses, en cuyo caso, pagard a los Tenedores una
prima equivalente a la suma de (%) la diferenciz, en caso de
resultar positiva, de {a) el promedio aritmético dal valor de
mercado de los Cerificados Bursaties durante los dltimos 30
{freinta)} diasz calendario, conforme dicho wvalor de mercado
hubiere sido pubbcado por cuande menos un proveedor de
precios de valores de amplio reconocimiente y presfigio en el
mercade de valores nacional, menos {b) el valor nominal de los
Cerlificados Bursatiles, mas (y) (i) dwante los primeros 12
(doce) periodos de 28 dias de vigencia de la Emisidn, el 2.0%
(dos punto por ciento} del valor nominal de los Cerificados
Bursaliles, o (i) del pericdo trece en adelante, 2 0.0% {(cero
punte cerc por cienio) del vaklor nominat de los Certificados
Bursatiles.

En el caso de gue exisla una amortizacidn anticipada parcial, se
ajustara el saldo insoluto de los tittlos conforme a la farmula
que s¢ describe en el apartado "Forma de Calculo de los
Intereses”- “Saldo Insaluto Ajustado”.

En el caso de gue exisia una amortizacion anticipada total el



Causas de Vencimienta Anticipado:

Garantias:

Emisor solicitard al Representante Comin gue publique, con
cuando menos 5 (cinca) dias de anticipacidn a la facha en que
pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles,
el aviso respective en cuando menos uno de los periddicos de
mayor creulacion a nivel nacional. Dicho avise contendra la
fecha en que se hara el pago, el importe de la prima a pagar y
los demas datos necesanios para el cobro de los Certificados
Bursatiles, informando, ademds, por escrito con la misma
anticipacion a la CNBY, a Indeval y a la BMY, a través de los
medios que esta dma determine

Los Cerificados Bursdtiles se  dardn  por  vencidos
anticipadaments de manera automatica en los siguientes casos
{cada une, una "Causa de Vencimisnto Anticipada”):

= Silainscripeion de los Cerificados Bursatiles en &l Registro
Macional de WValores que mantiene la CHNBYV fuers
cancelada.

= La falta de pago de cualquiers de las obligaclones & cargo
del Emisor, derivadas o contenidas en cualquiers de los
titulos de las emisiones aveladas por Nacional Financiera,
Sociedad Macional de Crédito, Inslitucion de Banca de
Desamollo ("NAFIN), incluyendo la presente Emisian.

El Emisor informard al Representante Comun en cuanto tenga
conocimiento de que ha gouwrrido slguna Causa de Vencimienlo
Anticipado y este dard a conacer a BMV (a través del SEDI o de
los medios gue determine) la existencia de dicha Causa de
Vencimiento Anticipado

Conforme $e describe en el Capltulo 2 "Los Avalistas™ del
presente Suplemento, la Primera Emision estard garentizada
parclalments por MAFIN, quien s obligard ante los tenedores
de los Cerlificados Bursdtles de ks Primera Emisidn con la
misma prefacion al pago de principal a8 amortizar por un monto
total maximo eqguivalente al 30% del ssldo insoluto principal de
la Ermisidn, conforme al contrato de apertura de crédita por aval
celebrado antre NAFIN v el Emisor el 17 de noviembre de 2011

{"Contrato de Cridito por Aval).

Lo antarior &n el entendido de gue la suma de los montos a ser
pagados por NAFIN como aval de la Primera Emisién no podran
exceder los $120'000,000.00 (ciento veinte millones de pesas
00100 MN.); siendo que, sin embargo, dicha cantidad cubre
principal relacionado con la Primera Emision y no incluye el
page de intereses ordinarios ni intereses moratorios confarme a
los Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, la Prmera Emision estard garantizads
parcialmente por el BID, quien se abligard ante los tenadores da
ks Cadificados Bursétiles de la Primera Emisién a cubrir lo que
resulie menor entre el 30% del salde msoluto del principal de la
Emisién o $120,000,000.00 (ciento veinte millones de pesos),
conforme al contratc de garantia parcial (Partisl  Credit
Enhancement  Agreement) celebrado entre e BID, «l



Calificacion:

Depositario:

Posibles Adquirentes:

Régimen Fiscal:

Representante Comian:

Representznte Comun y & Emisor &l 17 de noviembre de 2011
{"Contrato da ).

La Emisin ha recibido una calificacsén otorgada por Standard &
Foor's de mxAA- en su escala nacional, la cual indca que
exisle una fuerte capacidad de pago tanto de inlereses como
del principal y difiere fan solo en un peguefio grado de las
emisiones calficadas con la maxima categoria y una calificacion
otorgada por HR Ratings de HR AA, en su escala nacional, |a
cugl indica que ofrece alta calidad crediticia v gran sepuridad
para & pago oportuno de obbgaciones de deuda. La emiskin
mantiene bajo resgo crediticic bajp escenanos econdmicos
Bdversos,

Las calficaciones olorgadas no constituyen una recomendaciin
de Inversion y pusden estar sujetas a actuakzacones en
cualguler momento, de conformidad con sus metodologias,

5.0 Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S A de
CV.

Fersonas flsicas y morales cuando su régimen de inversion lo
prevea expresamente, En caso de que & Emisor o cuslquiera
de sus Fillales hubiere asdquiriido en el mercade no tendran
derechos de voto conforme al titulo que ampare la presente
Emisién y la volacion s& realizard sin tomar en conslderacion &l

saldo principsl insoluto de los Cedificadas Bursétiles propiedad
de dichos tenedoras.

La tasa de relencidn del Impuesto Sobre la Renta aplicable
respacto a los intereses pagados conforme a los Cerlificados
Bursatiles se encuenira sujeta: {i) para las personas fisicas y
morales residentes en México para efectos fiscales a o prevista
en el aficuls 58 y 180 y demas aplcables de la Ley dal
Impuesto Sobre Iz Renta vigente; y (i) para ks personas fisicas
y morales residenies en e extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en el articulo 178, 195 y demés aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente. Los posibles adguirentes de
los Certificados Bursaties deberan consultar con sus asesores
les consecuences fiscales resultantas de su inversion en los
Certificados  Bursdtles, incluyende la aplicacion de reglas
especlficas respecio a su siluacion particular. El régimen fiscal
vigente podra modificarse a o largo de la duracion de ia
Primera Emisidn.

Monex Casa de Bolsa, S.A, de CV., Monex Grupo Financier

INTERMEDIARIO COLOCADOR ¥ COORDINADOR DEL PROCESO DE OFERTA

.G Casade Bolsa

Ixe Casa de Bolsa, 5.A. de C.V.,,
Grupo Financiero Banorte



Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta pdblica forman parte de un programa autorizado por
la Comisién Nacional Bancaria y de Vabores y se encuentran inscritos bajo el No.  2331-4.15-2011-004-01

en el Registro Macional de Valores y son aplos para ser listados en el listado correspondiente de |a Bolsa
Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica cerificacian sobre la bondad de los valores,
solvencia del Emisor o sobre |a exacliud o veracidad de la Informacidn contenida en el presente

Suplemento, ni convalida los actos gue, en su caso, hubleren sido realizados en confravencion de las
leyes,

El Prospecto de Colocacion del Programa y este Suplemento, los cuales son complementanios, también

podran  consultarse  en  Infemet en  las  paginas  wwwbmv.commx, www.onbv.gobmx
www creditoreal.com.mix

Frospecto de colocacidn y Suplemento & disposicion con el Intermediario Colocador.

Wiexico, OF. & 18 de noviembre de 2011 Autorizacion CHNEY 1537316882011 de fecha 15 de
roviermbre de 2001
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El presente Suplemento y sus anexos son parte integrante del Prospecto del Programa autorizado
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio de awtorizacién nomero CNBV
153/31689/2011 de fecha 15 de noviembre de 2011, Autorizacién publicacién de prospecto
153/31688/2011 de fecha 15 de noviembre de 2011, por lo que deberdn consultarse conjuntamente
con el referido Prospecto.

Los anexos del presents Suplemento forman parte integral del mismao.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no sean definides en forma

especifica, tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto y en el Titulo que documenta
la presente emision.

Ningan intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico o cualquier otra
persona, ha sido autorizada para proporcionar informacién o hacer cualquier declaracidn que no
esté contenida en este Suplemente. Como consecuencia de lo anterior, cualguier informacién o
declaracion que no esté contenida en este Suplemento deberd entenderse como no autorizada
por Crédito Real, 5.A.P.L de C.V,, Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada, ni
por Ixe Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte,
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|. FACTORES DE RIESGO.

En adicion a los factores de riesgo que se describan en el Prospects del Programa (mismos que deben
de ser considerados por cuslquier inversionista polencial interesados en adguinr los Ceriificades
Bursafiles), se enumeran los factores de riesgo relativos a la presente Emisian,

Al considerar la posible adquisicidn de los Certificados Bursatles, los potenciales Tenaedores deben
tomar en consideracion, analizar v evaluar toda la informacién contenida en ests Suplements y &n el
Prospecto y, en especial, los factores de riesgo que se mencionan a continuacian,

De matenslizarse los riesgos descritos & continuacidn, los negocios, resultados operatives, situacion

financiera y perspectivas del Emisor podrian verse afectados, asi como su capacidad para pagar los
Cerificados Bursatiles,

Adamas, cabe la posibilidad que los negocios, resultados operativos, situackn financiera ¥ perespechvas

de la Emisora se vean afecladas por ofros riesgos que la misma desconoce o que actualmente no se
consideran significativos

La Calidad Crediticia de NAFIN y del BID como Aval y Garante respectivamente de la Emisién.

La calificacién asignada a la Emisién depende de manera directa de la garantia otorgada por el BID, o ¢l
aval otorgado por de NAFIN | razdn por la cual, cualguier disminucién en Iz calidad crediticia de NAFIN
y/o del BID podra afectar negativamente la calificacidn de la Emisian. Asimismo, dicha disminucion a las
calficaciones crediticlas de los Cerficades Bursatles podria reducr el mercade secundario de los
Cerificadcs Bursatiles y, en consecuencia, podria afectsr las posibifdades de wventa de dichos
cerificados par parte de sus tenedores.

El aval otorgado por NAFIN es parcial y opera dnicamente para cubrir eventos de liquidez,

El aval gue NAFIN ha ctorgado con respecla a la Emisin es parcial, por lo que los Tenedores deben
considerar que dicho aval unicamente cubre el pago del 30% (ireinta por ciento) de la suma del principal
de la presente Emision que efectivamente sea colocads, sin que dicha garantia considere el pago de
infereses ordinarios yo intereses moratonios que se llegaran a generar de la presente Emision

Consecuentements, en caso de falta de pago de principal o intereses por parte del Emisor a los
Tenedores, NAFIN sélo estard obligado a pagar a los Tenedores hasta el 30% (trainta por cienta) del
pago del prncipal gque comesponda conforme al Tifulo de i3 presente Emision.

La garantia otorgada por ¢l BID es parcial

La garantia que el BID ha olorgado con respecto a la Emisién es parcial, por lo que los Tenedores deben
considerar que dicha garantia Onicamente cubre hasta el Monto Maxime de la Garantla,  Ver
"Caracteristicas de la Oferts, 2. Los Avalisfas” en este Suplemeanto.

Consecuantements, en caso de falta de pago de principal por parte del Emisor a los Tenedares, &l BID
s0lo estara obligado a pagar a los Tenedores hasta el Monbo Madimo de la Garantia

Pagos a NAFIN como Aval.

En caso de que NAFIN pague alguna cantidad a los Tenedoras an su calidad de avalista de is presente
Emisién, el Emisor estara cbbgado a rembolsar a NAFIN en un plazo de 90 (noventa) dias dicha
cantidad, mas intereses, an tdminos del Contrato de Crédita por Aval, cuya copia se adjunta al presents
suplemento como anexo 4,
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Aungue el pago del reembolso & Nafin tendra la misma prelacidn de page que el reembolso al BID, que a
los Tenedores de |05 Certificados Bursatiles y demas compromisos de la Emisora, la liguidez del Emisor
podria verse afectada, &si como su capacidad para pagar los Certificados Bursatiles.

Pagos al BID como garante.

En caso de que el BID pague alguna cantidad a los Tenedores en su caracter de garante parcial, el
Emisor estard obligado a rembolsar al BID en un plazo de 90 dias e monto total de las cantidades
pagadas por el BID, mas log intereses correspondientes en trminos del contrato denominade Partial
Creddt Enhancement lssuance and Reimbursement Agreement. Aungue el pago del reembolso al BID, o
page de reembolso a Nafin, el page a los Tenedores de los Cerificados Bursétiles y demds compromisos
de la Emisora tendrén la misma prelacion de pago, |a liquidez del Emisor podria verse afectada, asi
como U capacidad para pagar los Cerfificados Bursatiles,

Los Tenedores no podrin ejercer acciones individuales de cobro al ampare del Contrato de
Garantia del BID y al Contrato de Crédito por Aval de Nafin.

De conformidad con el Contrato de Garantia del BID y con el Contrato de Crédito por Aval de Nafin, en
caso de que el Emisor incumpla con su oblgacion de hacer cualquier pago de principal al amparo de los
Certificados Bursdtiles, Gnicamente el Representante Comin, en nombre y representacion de los
Tenedores podra solicitar tanto al BID como & Nafin que realice dichos pagos, hasta por & Monto
Maximo de la Garantia, Por lo anterior, ni el BID, ni Mafin atenderan solicitudes de pago presentadas por
cualquier Tenedor o cualguier persona distinta al Representante Comon.  Los Tenedores no podrén
realizar reclamaciones al BID o a Nafin y no podran iniciar acciones de cualquier tipo en contra del
mismo. Mediante la adquisiciin de Cedificados Bursdtiles, se considera gue los Tensdores han
renunciado a su derecho de ejercer acciones de cobro individusles frente al BID y frente a Mafin de
conformidad con la legislacién aplicable

Obligacion del Emisor de aportar créditos fideicomitidos adicionales al fideicomiso de garantia.

El Emisor ha constituide un fideicomise de garantia cuyo patimonio estd integrado por créditos al
consumo para garantizar cualesquier cantidades pagaderss por el Emisor al BID, en caso de que el BID

realice cuaiquier pago al amparo de los Certificados Bursatiles conforme al Contrato de Garantia del
BID.

En caso de que el aforo previsto en el contrato de fideicomiso de garantia deserito anteriormente no se
cumpla o que los contratos fideicomitidos no cumplan con los criterios de elegibiidad establecidos en &
contrate de fideicomiso de garantia, el Emisor estd obligado a aportar créditos con caracterigticas

simiares, lo cual podria afectar la liquidez del Emisor asi como su capacidad pera pager los Certificados
Bursaties.

Obligacion del Emisor a constituir garantia prendaria a favor de NAFIN

El Emisor ha constifuido una garantia prendaria {de conformidad con el Contrato de Crédito por Aval, la
“Garantia”) a favor de NAFIN respecto de |os titulos de crédito aua constituyen la Cartera, que como
Anexo "B" se agrega al Conlrato de Crédio por Aval y forma parte integrante del mizme.

La Garantia se constituye para garantizar & pago del crédilo, intereses ordinarios, maratorios,
comisiones y demas obbgaciones a cargo del Emisor, derivados del Contrato de Crédite por Aval, de la
Ley o de resoluciones judiciales dicladas a favor de NAFIN, con motive del referide contrato.

La prenda se constluye en terminos del articulo 334, Fraccion Il, de la Ley General de Titulos ¥
Operaciones de Crédito y 89 y 70 de la Ley de Instiluciones de Crédito y demds que resulten aplhicables,
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En caso de que Nafin pague alguna cantidad a los Tenedores y Crédito Real ncumpia en el reembolso 3
Mafin, éste podra adjudicarse la garantia prendaria afectando la liquidez del Emisor y su capacidad para
pagar los Cerificados Bursaties.

Posiblas Eventos de Aceleracién Indirecta

El BID y NAFIN podran acordar conjuntamente, la aceleracion anticipada del Contrato de Garantia v del
Contrato de Crédito por Aval, en caso de que ocurra una Causa de Vencimiento Anticipade {segun dicho
termino se define en el Contrato de Crédito por Aval) o que el BID o NAFIN tengan evidencia o razon
para creer gue cualguiera de dichos eventos ha ocurnidao; en &i entendido gue el Evento de Aceleracion
Indirecta no implica el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles.

Al momenio en gue & BID y NAFIN declaren conjuntamente gue ha ocurrido un Evento de Aceleracion
Indirecta, cada uno de ellos depositara el Monto Maximo de Garantia y &l Monto Avalado de la Emision,
respectivamente, en la Cuenta de Pagos de Garantlas a disposicién del Representante Comon, y cada
una del BID y NAFIN tendrén derecho a reclamar del Emisor las cantidades previstas en el Contrato de
Garantia y el Contrato de Crédito por Aval, respectivaments, o cual podria afectar la liquidez del Emisor
asi como su capacidad de pagar los Certificados Bursatiles.

Crédito Real podria incumplic lzs obfigaciones que adguind con el Contrato de Garantia del BID v el
Contralo de Crédito por Aval con Nafin, lo gue pudiera originar @l vencimlento anticipado de los
Certificados Bursatiles y en consecusncia que NAFIN y e BID realicen pagos de las garantias de manera
inmedista,

Riesgo de Incumplimiento en el Pago de Obligaciones

En caso de incumplimiento del page de principal, entrarla en funcionamiento & mecanismo de garantia
parcial, la cual se describe an al presente Suplemento an al sub capitilo 2 “El Avalista® dentro de la
seccion Il "LA OFERTA". Por lo que los Tenedores tendrian el riesgo de no reclbir el 100% del Pago del
principal.

Terminacion anticipada del ejercicio de las Garantias.

Sl la Emisora yio el Representante Comin no realizan las acclones especificas en & Confralo de

Garantia del BID y en el Contrato de Crédito por Aval con Nafin, en la forma v plazos previstos como se
descring en & sub capitulo 2 "El Avalista” denfro de la secocidn Il “LA OFERTA®, Ios tenedores de los
Certificados podrian perder &l beneficio de las Garantias,

Montos mdximos disponibles de las garantias

Ambas garantias cubriran conjuniaments el minima entre $240,000,000.00 v & 60% (sesenta por ciento)
del pago del principal, en el entendido de que aunque Credito Real reembolze los montos dispueesios a
MAFIN o al BID, dichos recursos no podran estar nuavamente a disposicitn de Cradito Real.
Legislacidn y Jurisdicecion Aplicable al Contrato de Garantia ded BID

El Contrato de Garantia del BID esta regida por las leyes del estado de Nueva York, Estados Unidos de
Amdérica, por lo gue las oblgaciones del BID &l ampara de la misma seran interpretadas conforme a

dichas leyes y podran estar sujelas a excepcionas disponibles para el BID al ampare de la mencionada
legisiacion.
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Conforme a sus lerminos, cuslquier confroversia derivada del Contrato de Garantia del BID se ventilard
en los tribunales del estado de Nueva York. En virtisd de lo anterior, el Representante Comin podria
experimentar dificullades e incurrr en coslos imporantes para exigir el cumplimiento de las obligaciones
del BID al amparo del Contrato de Garantia dal BID,

Inflexibilidad financiera

El Contrate de Crédite por Aval impone al Emisor clertas obligaciones de hacer v de no hacer, que en
determinade moments podrian llegar a sujetar al Emisor a cierta inflexibilidad financiera

Riesgos derivados de la inestabilidad actual de los mercados
A pesar de la nestabidad de los mercados finencieros en los dlimos meses el Emisor no ha sufrido

cambios drasticos en su cariera vencida, sin embargo de agravarse estd situacion Crédito Real podria

afrontar un mayor ndmers de meumplimientos en su carera mismos que derivarian en un incremento de
su carfera vencida,

Asi misma derivado de la misma situacion, los costos de financiamiento ded Emisor se han Incrementado
¥ en caso de continuar asi Crédto Resl podria afrontar complicaciones en el refinanciamiento de sus
pasivos; esta situacion podria Aegar a representar un riesgo de incumplimiente de pago para los
tenedores de los Cerificados Bursatiles de la presente oferla,

Adicionzlmente Credito Real informa que a |a fecha del presente Suplemanto, na se tiene ninglin riesgo
asociade al mercado de instrumentos derivados. Asi mismo se informa gue las fuctuaciones en el

mercado cambiario no le afectan, al menos de manera directa, ya que lodas sus operaciones se realizan
en moneda denominads en Pesos

. LA OFERTA.

Caracteristicas de la oferta.

Credito Real suscribe y emite @ su cargo al amparo del Programa con cardcter de revalvente de
Certificados Bursatiles autorizado por la CNBY s2gdn oficio 153/31689/2011 de fecha 15 de noviembre

de 2011, 4,000,000 (custro milones) de Cerificados Bursdtiles (la “Emisidn™). con las siguientes
caracteristicas:

1.1 Tipo de Instrumento:
Certificados Bursatiles
1.2 Denominacion:
Pasos.

1.3 Tipo de Oferta:
Primaria Nacional,

1.4 Monto Colocado:

3400,000,000.00 M.N. {cuatrocentos millones pesos 00100 MM
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1.5 Titulos Colocados:
4,000,000 (cuatro milones) de Certificados Bursatiles
1.6 Numerc de Emision al Amparo del Programa:

La presente Emision representa la Primera Emision al amparo del Programa,

1.7 Clave de Pizarra:

La clave de pizarra de la presente Emisidn para efectos de registro en la BMY serda CREAL 11
1.8 Monto Total Autorizadao del Programa con cardcter revolvente;

Hasta por un monto de $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00M00 MM} o su
equivalente en UDIs, tomando como referencia el valor de la UDI en cada fecha de emision, sin que el

monto conjunto de fa emisiones vigantes en cualquier fecha pueda exceder del monto autorizado del
Programa.

Con la escritura nimero 9,544 libro 214, de fecha 25 de agosto de 2011, otorgada ante el Licenciado
Guillermo Escamilla Narvaez, Notario ndmere 243 del Distrite Federal, se protocolizd el acta de la sesion
del Consejo de Administracidn de la Emisora, en ls gue se acordd, entre ofras cosas, (1) el
establecimienta de un programa con cardcler revolvente de certificados bursatiles de largo plazo a cargo
de la Emisora, asi como sus caracteristicas e nscripcion vy (2) designar a Angel Francisco Romanos
Berrondo, Francisco Bermondo Lagos, Eduardo Saiz Femandez, Lorena Margarita Cardenas Costas y
Luis Calixto Lopez Lozano para que conforme a sus respectivas facultades, como apoderados de Ia
Emisora, Beven a cabo los aclos juridicos necesanos pera instrumentar y ejecutar los acuerdos
respectivos, inchiyendo las caracteristicas especificas de cads Emision y oferta publica de los
Carlificados Bursatiles al amparo del Programa,

1.9 Vigencia del Programa:

5 afios a partir de fa autorizacion del Programa por la CNBY,

1.10 Monto de la Oferta:

Hasta $400,000,000.00 M.N. {Cuatrocientos Millones de Pesos 00/100 M.N.)
1.11 Ndomero de Certificados Bursétiles:

Hasta 4,000,000 (cuatre millones) de Cerdificados Burséatiles.

1.12 Valor Nominal de los Certificados Bursatiles:

$100.00 (cien Pesos 00100 M.N.) cada uno,

1.13. Precio de Colocacion:

$100.00 {cien Pescs 00/100 M.N.) cada uno.

1.14 Plazo de Vigencia de la Emisidn:

1,008 {mi ocho} dias, equivalenta a 35 (ireinta y seis) periodos de 28 (vaintiocho) dias cada uno,
1.15 Fecha de Publicacidn de la Convocatoria:
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16 de noviembre de 2011,

1.16 Fecha de Subasta

17 de noviembre de 2011

1.17 Fecha Limite para recepcién de Posturas:

17 de noviembre de 2011

1.18 Fecha de Publicacién del Aviso con Fines Informativos
17 de noviembre de 20141

1.18 Fecha de Publicacion de Resultados de Subasta

17 da noviembre de 2011

1.20 Mecanismo de Colocacién

A través de un proceso de subasta ufizandc el Sistema Electdnico de Mercado Elecirénico
Insfitucional, S.A da GV, (*MEI")

1.21 Recursos Netos que obtendra el Emisor:

$302 572,6566.01 MM, (rescientos noventa y dos millones, quinienios selenta y dos mil sescientas
cincuenta v seis pesas 01/100 MN.)

1.22 Fecha de Emisién y Colocacion:
18 de noviembre de 2011

1.23 Fecha de Registro en la BMV:
18 de noviembre de 2011

1.24 Fecha de Liguidacidn;

18 de noviembre da 2011

1.25 Fecha de Vencimiento:

22 de agosio de 2014

1.26 Intereses y procedimiento de céilculo:

De conformidad con el calendario de pagos que aperece en la seccidn denominada *Periodicidad en el
Pago de Intereses”, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un intsrés
bruto anual sobre su valor nominal, o en su caso, sobre el Saldo Insoluto Ajustade, seqln se describe
mas adelente, que el Representante Comon calculard 2 {dos) dias habiles anteriores al micio de cada
periodo de hasta 28 (veintiocho) dias ("Fechs de Determinaci s |5 Tass e erids Bruto Amual),
computado a partir de ka fecha de colocacion y que regird durante &l siguiente periado.

La Tasa de Interés Bruto Anual se calculara mediante |a adicion de 1.80% {uno punto ochenta por clents
por clents) a la TIE a plazo de hasta 29 (veintinueve) dias (0 la que sustituya a esta) (Tasa de Interés de
Referencia), capilabzada o, en su caso, eguivalente al nimero de dias efectivamente transcumidos
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durante cada periocdo de intereses, dado a conocer por el Banco de México, por @ medio masive de
COMuNicacion gue este determine o a través de cualquier olro medio slectrdnico. de computo o de
telecomunicacion, incluso Intermet, autorizado al efeclo por Banco de Mexico, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual.

En caso de que la TIE deje de existir, el Representante Coman utilizara como tasa sustituta para
determinar la tasa de Interés Bruto Anual de los Cerificados Bursdtiles, aguella que dé s conocer el
Banco de Mexico como taza sustituta a la TIIE

F'ara_ determinar la tasa de rendimiento capitalizada o, en su caso, equivalents al nimero de dias
efectivamente transcurridos dal periodo de gue se trate, de |a tass TIE al plazo antes mencionado, el

Represantante Comdn ulilizara la fdrmula que aparece en este Suplemento y en e Titulo que documenta
ta Emnisin a gue hace referencia el presente Suplementa,

1.27 Tasa de Interés Bruto Anual Aplicable para el Primer Periodo de Intereses:
6.61 % (seis punto sesenta y un por clenta),
1.28 Tasa de Referencia:

TIE a 28 diazs.
1.29 Incumplimiento en el pago de principal ylo intereses:

La faita de pago oportunc de principal yio intereses, dard por vencida anticipadaments 1a totalidad de la
Prmera Emision de los Cerificados Bursatiles v por tal motive se constituira en mora desde dicho
momenio, haciendo exigibles las obligaciones de pago a cargo del Emisor,

En caso de que el Emisor no realice el pagoe oportunc de principal yo intereses de los Certificados
Bursatiles en las fechas de pago comespondientes, ef Representante Comin, sin perjuicio de los
derechos gue individuelmente puedan ejercer los Tenedores, ejercerd las acciones de cobro
corespondientes &l dia habil siguiente a la fecha en que debit efectusrse sl pago, a menos que la
asamblea general de Tensedores resuslva lo contrario.

1.30 intereses Moratorios:

SE causaran intereses moralorios sobre su valor naminal, o en su caso, sobre @ Saldo Insolulo Ajustado,
segun e describa mas adelanie, de los Certificados Burséatiles igual a |a taza que resulte de multipbcar
por 2 (dos) la Tasa de Interés Brulo Anual que se establezca para los Certificados Bursdties en el
presente Suplemente mientras dure el incumplimiente de pago de principal. Los inlereses moratorios
serdn pagadercs a la visla desde la fecha de incumplimiente comespondiente y hasta que la suma
principal haya guedado integramente cubierta. La suma que se adeude por conceplo de interasaes
moratorios debera ser cubierta en la misma moneda gue ta suma principal

1.31 Fecha de Pago de Principal:

El moento de principal bajo los Cerfificedos Bursdtiles sera pagado de acuerdo al calendario gue se

encuentra en este Suplemento del Prospects de Colocacion v en el Tiwlo que documeanta la presante

Emision. Pudiendo realizarse amortizaciones anticipadas parciales o tolales en cualquier momenio

1:ra?taﬁi:‘ vigencia de la emision, de acuerdo a lo que se describe en el apartado “Amortizacion
ficip .

1.32 Fecha de Pago de Intereses:

Los interesas que devenguen los Cerfificados Bursatiles se liguidarén cada periodo de 28 (veintiocho)
dias o 8 fuera inh&bil el siguiente dia habd correspondiente durante la vigencia de la Emisidn. En
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consecuencia, los intereses que generen los Cerificados Bursdties se Bquidaran de acuerdo al

calendario que se encuentra en aste Suplemento del Prospecto de Colocacién y en &l Tiulo que
documenta la presenta Emiskn,

1.33 Lugar v Forma de Pago de Principal e Intereses:

Los intereses v &l principal devengados respecto de los Cerfificados Bursatiles se pagarén en las fechas
de pago de ntereses y en las fechas de amortizacidin de principal respectivamente, o si fuere inhabil al
siguiente dia habil, mediante transferencia electrdnica en el domiclio de Indeval, ubicads en Pasao de la
Reforma MNo. 2585, lercer piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, D.F., contra la entrega del
Titule que documenta la presente Emisidn, o contra las constancias o cerificaciones que para tales
efectos expida el Indeval, mediante transferencia electrénica. Bl Emisor entregara al Representants
Comun, & dia anterior al que deba efectuar dichos pagos & mas tardar a las 11:00 horas el importe a
pager correspondiente a los Certficados Bursatdes en circulacién. En caso de mora los pagos se
realizardn en las oficings del Representante Comdn, ublcadas en Tomre Magenta, Reforma N® 284, P-14,
06600 Col. Juarez, DF,

1.34 Amortizacion:

Las Certificados Bursatiles se amortizardn a su valker nominal de la sigulente manera: (1) 50% del monto
de principal de la emision dividido en 18 pago iguales & partir del mes 18 v hasta el mes 35 (21 un dltime

pago de principal eguivalente a 50% del principal de la emision en el mes 36 al vencimiento conforme a
la sigulente tabla de amortizacion:

i o . | Amidrtizaci *“J'Ealdu Insoluto
A % pér Certificado
Periodo |- - Fecha -0t CL 7 Burséatil
ar - e - : e ﬁ}.::
18 5 de Abrl de 243 11,111,111.00 | 388 58858000 2777778 97.222722
19 3 de Mayo de 2013 11,111,111.00 | 377.777.778.00 2.T77778 04444445
20 31 de Mayo de 2013 11191 1191.00 ] 368 666,667 .00 2777778 91 BEE56T
21 28 de Junio de 2013 11,111,111.00 | 388 555 556.00 2777778 46 BABBED
22 26 de Julio de 2013 11,411,111.00 | 344 444 445.00 2777778 86111111
23 23 de Agosto de 2013 11,111,111.00 | 333,333,334.00 2777778| 83333334
24 20 de Septiembre de 2013 | 11,111,111.00) 322 272 223.00 2777778 80555656
25 18 de Octubre de 2013 11,111,111.00 | 211,111,112.00 2777778 17777178
26 15 de Noviembre de 2013 | 11,111.111.00| 300,000,004 00 2777778 75000000
27 13 de Diciembre de 2013 11,111.111.00 | 286 568 ,890,00 2777778 72232273
8 10 de Enero de 2014 1141111100 | 277.777.779.00 2777778 69.444445
25 7 de Febrer de 2014 11,111,111.00 | 266 666,668,00 2ITITTE b GEEEET
30 7 g Marzo de 2014 11,111,111.00 | 255 555,557.00 2777778 63 EBARAD
&) 4 de Abril de 2014 11,019,111.00 | 244.444,445.00 2777778 61.111112
32 2 de Mayo de 20H4 11,111, 111,006 |  233,333,335,00 LTT77TR 58.333334




a3 30 de Mayo de 2014 11,111,111.00| 222222 324,00 2 JTT778 55 555556
34 27 de Juno de 2014 11, 111,111.00 | 211,114,113.00 2777778 52777778
35 25 de Julio de 2014 11,111,113.00 | _200,000,000.00 2777778 50000000
38 22 de Agosto de 2014 | 200,000,000.00 0.00 50, 000000 0.000000

En caso de que la fecha de amorizacion de principal sea un dia inhabil, ésta se realizard el dia habil
inmeadiato siguients.

1.356 Amortizacién Anticipada:

El Emisor tendra ef derecho de pagar anticipadamente total o parcialmente los Certificados Bursatiles, en
cualquier fecha de pago de intereses, en cuyo caso, pagard a los tenedores una prima equivalente a la
suma de {x} 1a diferencia, &n caso de resultar positiva, de (3) &l promedio sritmético del valor de mercado
de los Cerlificados Bursaties durante los Gltimos 30 (freinta) diss calendario, conforme dicho valor de
mercado hubiere sido publicado por cuando menos un proveedor de precios de valores de amplio
reconocimients y prestigio en el mercado de valores naclonal, menos (b} el valor nominal de las
Certficados Bursétiles, mas (y) (i} durante los primeros 12 {doce) periodes de 28 dias de vigencia de |a
Primera Emision, el 2.0% (dos punto por ciento) del valor nominal de los Cerlificades Bursatiles, o {if) clel

pericdo rece en adelante, el 0.0% (cero punto cero por ciento) del valor nominal de los Cerdificados
Bursaties.

En el caso de que exista una amortizacion anficipada parcial, se ajustara el saldo insoluto del Titulo de la

Emigidn conforme a la formula que se describe en el apartado "Forma de Calculo de los Interesaes’-
“Salde Insoluto Ajustado”.

En el caso de una amordizacién anticipada total, el Emisor sobicitara al Representante Comon que
publique, con cuando menos 5 (cinco) dias habiles de anticipacion 2 la fecha en que pretenda amortizar
antcipadamente los Cerlificados Bursatiles, el aviso respactive en cuando menos uno de los periddicos
de mayor circutacion a nivel nacional. Dicho aviso contendra 1a fecha en gue se hara el pago, el importe
de la prima & pagar y los demas dalos necesanos pare el cobro de los Cerificados Bursatiles,
Infarmando, ademds, por escrito con |a misma anticipacion a la CHNBV, a Indeval y a la BMV, a través de
los medios que esta dltima determine.

1.36 Causas de Vencimiento Anticipado:

Los Cedificados Bursdtiles se dardn por vencados anticlpadamente de manera automdtica en los
sigeentes casos (cada unad, una "Causa de Vencimienio Anficioada”)

= Silamscripcion de los Cerificados Bursaties en el Registre Maclonal de Valkores que manfiens |a
CMBY fuere cancelada

s Lafalta de pago de cuslquiera de las obligaciones a cargo del Emisor, derivadas o contenidas en
cualguiera de los titukos de las emisiones avaladas por NAFIN, incluyendo la presente Emisidn.

El Emisor informara al Representante Comun en cuanio tenga conocimiento de que ha ocurrido alguna
Causa de Vencimeento Anticipado y este dara a conocer a BMV {a través del SEDH o de los medios que
datermine) |a exisiencia de dicha Causa de Vencmiento Anticipado

1.37 Garantias:
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La emisién de Cerificados Bursaties estard garantizada parclaliments por NAFIN, quien se obliga ante
los Tenadores de los Cerificados Bursdtiles con la misma prelacion &l pago del principal a amartizar por
un monto total maximo equivalente al 30% (treinta por ciento) de |a suma principal de la Emisian

La anterfor an &l entendido, de que la suma de los montos a ser pagados por NAFIN como aval de los
Cerlificados Bursatiles de la Primera Emisidn no podrén exceder los $120°000,000.00 (ciento veinte
millones de Pesos 00M00 M.N.), siendo que, sin embargo, que dicha cantidad cubre pagos de principal
de los Cerificados Bursatiles de la Primera Emisién y no incluye el page de intereses ordinarios o
moratonios conforme a los Carlificados Bursdtiles

En adicién al Confrato de Crédite por Aval, la Primera Emisitn de Cerificedos Bursatiles estara
garantizada parcialmente por el BID, quien s& oblgara ante los tenedores de los Certificados Bursatiles
de la Primera Emisiin conforme al contrato de garantia parcial (Partial Credif Enhancement Agresment}
celebrado entre el BID, el Representante Comin y el Emisor &l 17 de noviembre de 2011 {"Contrato de
zarantla"} por un monto total maximo equivalente al 30% (treinta por ciento) de la suma principal de ja
Emisiin en el entendido, de que la suma de los montos a ser pagados por el BID como garants de los
Certficades Bursatiles de ls Primera Emisidn no podrén exceder los $120°000,000.00 (ciento vemnte
millones de Pesas 00100 MN.).

1.38 Calificacion:

De scuerdo con el anexe corespondiente del presente Suplemento, e Emisor ha solicitade a Standard &
Poor's, 5.A de CV. y a HR Ratings de México SA de CV. las calificaciones de los Certificados
Bursatiles objeto de esta Emisidn.

La cabficacion, por definicion, es la opinidn de |a agencia calificadora acerca del nivel de riesgo crediticio
(oportunidad en el pago y cumplimienta) asociados con los Coerlificados Bursatiles. La ealificacion es una
valoracion sobre la probablidad de gue los Tenedores de los Certificedos Bursdtiles reciban los pagos
que les cormasponden en las fechas determinadas para la realizacion de dichos pagos.

La calficacion otorgada por Standard & Poor's, 5.4, de C.V., es de mxAA-, en su escala nacional, la cual
mdica que existe una fuerle capacidad de pago tanto de intereses como del principal v difiere tan solo en
un peguefio grado de las calficadas con la maxima categoria y ha recibido una calificacion otorgada por
HR Ratings de HR AA, en su escala nacional, la cual indica que ofrece alta calidad crediticia Y gran
segundad para @ pago oportuno de obligaciones de devda La emisitn mantiene bajo riesgo crediticis
bajo escenanos econdmicos adversos.

Las calificaciones otorgadas no constituyen una recomendacion de nversian ¥ pueden estar sujetas a
aciualizaciones an cualquier momento, de conformidad con sus metodologias

1.39 Depositario:

5.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valkres, SA de CV.
1.40 Posibles Adquirentes:

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. En caso de que el
Emisor o cualgquiera de sus Fillales hublere adguindo en el mercado no tendran derechos de voto
conforme al tilulo que ampare la presente Emisidn y la votacion se realizara sin tomar en consideracion
el salds principal insolute de los Cerificados Bursdtiles propiedad de dichos tenedores.

Fara efectos del presente Suplemento “Filial® significa respecto de cualquier persona, cualquier ofra
parsona que, directa o indirectamente, este en control de, sea controlada, o esté bajo un control mismo
de dicha persona. Para efectos de la presente definicion, control de una persona sobre otra significa el
poder, directo o indirecto, de la primera para {i) volar sus acclones (u ofros valores) para elegir la
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mayorla de Ios miembros del consejo de administracion (o personas que desempefien funciones
similares) de dicha otra persona, o (i) dirigir o influir en la administracidn y en |as politicas internas de
dicha otra perscna, ya sea por su fitularidad de acclones gue represente por lo menos &l 51% de las
atciones con derecho a voto, por contrata o por cuslquier ofra razdn

1.41 Régimen Fiscal:

La tasa de relencion del Impuesto Sobre la Renta aphcable respecto a los intereses pagados conforme a
los Certficados Bursdtiles se encuenira sujeta: (i) para las personas fisicas v morakes residentes en
México para efectos fiscales a lo previsto en el aficulo 58 y 160 y demas aplicables de ia Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente; y (i) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
pera efectos fiscales, a lo previsto en e arficulo 179, 195 v demds aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, Los posibles adquirentes de los Certificados Bursdfiles deberan consultar con
5us asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversidn en los Cerificados Bursatiles,
incluyendo |a aplicacion de reglas especificas respecio a su situacion particelar. El régimen fiscal vigente
podra modificarse a o largo de la duracsén del Programa,

1.42 Representante Comun:

Fara representar al conjunte de los Tenadores se designa a Monex Cass de Bolsa, S A de C V., Monox
Grupo Financiero, quien por conduclo de su representarde legal en este acto, mediante su firma
autdgrafa, acepta el cargo de Represente Comdn 2 efecio de supervisar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del Emisor contenidas en el Titule que documenta la Emision.

1.43 Aumento en el NOmero de Certificados Bursatiles:

Sujeto a las condiciones del mercado, o Emisor tendra el derecho de emitir v ofrecer piblicamente
Cenificades Bursables adicionales 2 los Certificados Bursatiles de la Primera Emision (" Certificados

j “). Los Cerflificados Bursaties adicionales i) s consideraran que farman parie de fa
emisian de los Cerificados Bursdtiles Originales (par ko cual, entre olras cosas, tendran la misma clave
de pizara asignada por la BMV) y i) tendran los mismos términos y condiclones que los Certificados
Bursatiles Originales {incluyendo, sin limitacion, fecha de vencimiento, tasa de interés, garantia y valor
nominal de cada certificado bursaill). Los Cerificados Bursatles adiclonales devengaran mtereses a
partir de la fecha de su emision a la tasa aplicable a los Cerificados Bursatiles Origmales exceplo en el
caso en que la fecha de emisién de los Cerificados Bursdtiles adicionales no colncida con la fecha de
inicio de un penodo de pago de inlereses para lo cual se procedera conforme al inciso {d) siguiente.

En virud de la adguisicion de Cerificados Bursatiles de la Primera Emision, s& enfendera que los
tenadores han consentido que al Emisor amita Cerificados Bursatiles adicionales, por lo que la emision v
oferta piblica de los Cerificados Bursatles adicionales no requerird de 1a autorizacidn de los Tenedores
de los Cerlificados Bursatiles Onginales. La emisidn de Cerificados Bursatiles adicionales se sujetara a
I shguiente:

a) El Emisor podra emiir v ofrecer piblicamente Cerificados Bursaties adicionales, siempre y
cuando (i} kas calificaciones de los Cerificados Bursatiles adicionales sean las mismas (o al menos no
inferiores) que las calificaciones oforgadas a ks Cerlificados Bursatiles Originales y gue estas ditimas
calificaciones no disminuyan, ya sea como consecuencia del avmenio en e nomers de Certificados
Burgaliles en croulacidn o por cuabquier otra cauvsa, y (i) & Emisor se ancuentre @ comriente en el
cumplimiento de sus obligaciones conforme a los Certificados Bursatiles Criginales.

{b) El monto maximo de Certificados Bursatiles adicionales gue el Emisor podra emitir y ofrecer
pabkcaments sumado al monto de lals) emisibnies) en circulacion al amparo del Programa {incluyendo
la emisitn de Cerfificados Bursdtiles Originales), no podrd exceder @ Monto Total Autorizado del
Programa



ic) En la fecha de colocacion de los Cerificados Bursétiles adicionales, el Emisor debers canjear el
litvte gue representa a los Cerificades Bursatiles Originales (depositados en el Indeval) por un nueva
titdo que represente los Cedtificados Bursatiles Originales mas los Certificados Bursdtiles adicionales y
depositar diche titule en Indeval, Diche tiulo hard constar dnicaments las modificaciones que sean
necesanas para reflejar la emision de los Certificados Bursétiles adicionales, es decir () el monto de la
emisiin, representado por la suma del manto emitido respecto de los Certificados Bursatiles Originales
mas & monto emiide conforme a los Cerificados Bursdtiles adicionales: (i) & nomero total de
Cerfificados Bursatiles amparados por el Titvle que serd igual al nimer de Cerificados Bursatiles
Originales mas el nimers de Cerificados Bursatiles adicionales; (iil) |z fecha de colocacion serd la de los
Certificados Bursatiles Originales, y {v) el plazo de vigencia de la emisidn de los Certificados Bursatiles
adicionales, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles adicionales y la fecha de vencimiento de los Certificados Bursétiles Originales, en virtud de
gue la fecha de vencimiento de dicho Titulo serd la misma fecha de vencimientc que la de |os
Cerlificados Bursatiles Originales,

() La emision de los Certilicades Bursatiles adicionales podra realizarse en cualquier dia habil, en el
entendido que si dicho dia habil no coincide con la fecha en que inicle cuslguiera de los periodos de
intereses conforme &l titulo gue documente la emision, el precio de colocacidn de los Certificados
Bursaliles adicionales deberd reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio inicio el
periado de intereses vigente v la fecha de colocadion de los Certificados Bursatiles adicionales. En af
enlendido de que los Cerificados Bursdtiles adicionales tendran derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo @ penodo en curso en su fecha de emision

{m) Ni la emision de los Certificados Bursatiles adicionales ni el auments en el monto en circulacitn
de los Certificados Bursatiles Originales derivados de |a misma constituirad navacian

{f El Emisor podra realizar diversas emisiones de Cerdificados Bursatiles adicionales sobre |3
emision de Certificados Bursatiles Criginales a que s& refiers el suplemento correspondienta.

=N El Emisor dabera realizar los tramites necesarios ante las autoridades competentes en relacion
con la emision de Certificados Bursdtiles adicionales, incluyendo aquellos tramites de actualizacian de
regsiro de los Certificados Bursaties ante la CHNBY, gue deberd realizarse dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes a la fecha de colocacion de los Certificados Bursdtiles adicionales

Los Avalistas:

En caso de que |a Emisora no cuente con los suficienies recursos para hacer frente a sus obligacones
de la Primera Emision se ejecutaran la Garantia del BID y Iz Garantia por Aval de Nafin de manera
conunta. De conformidad con el Contraio de Crédito por Aval con NAFIN, esta institucion avala el 0%
de la Primera Emision y bajo el Contrato de Garantia el BID garantizar el 30% de k3 Primera Emision,
Tanto &l BID como NAFIN deben desembolsar siempre |a misma cantidad, no existe diferencia alguna si
el pago deriva de algin vencirmiento, amortizacién parcial o total o amartizacion 2l vencimiento.

AVAL

La Primera Emision de Cedificados Bursétiles estard garantizada parcialmente por NAFIN, guien se
obligaré ante los tenedores de jos Certificados Bursatiles de 1a Primera Emisidn con la misma pralacidn
al pago de principai a amorizar por un monto total maxime equivalente al 30% de |a suma principal de ka
Primera Emision, conforme al contrato de apertura de crédite por aval celebrade entra NAFIN y &l Emisor
&l 17 de noviembre de 2011 " Conlrafo de Crédito por Aval'),

Lo anterior en & entendido de que la suma de los montos a ser pagados por NAFIN como aval de la
Primera Emiskin no podran exceder los $120'000,000,00 (ciento veinte milones de pesos 001100 M.N.):
siendo que, sin embargo, dicha cantidad cubre principal relacionado con la Primera Emision ¥ no incluye
el pago de intereses ordmanos ni intereses moratonos conforme a los Certificados Bursatiles.



MECANICA DE PAGO A LOS TENEDORES POR NAFIN:

La obligaciin de pago que asumea NAFIN como avalista de los Cerlificados Bursatiles (la " Obliggcitn
NAFINT) serd cumplida, en caso de que el Emisor no cuente con recursos o éstos no sean suficientes
para cumplir con su obligaciin de pago a los tenedores de los Certificados Bursafies v el Emisor no
pague en su vencimiento cuslquier suma de principal, de acuerdo a lo siguienta:

a) A mas tardar 11 {once) dias habiles inmediatos anteriores a la fecha de vencimients de cualquier
Obdgacion NAFIN conforme al THulo que ampara la Emisién, el Emisor se oblige a entregar a
MAFIMN, con copia pars el Representante Comun, en lérminos I:IEI formato de aviso (en lo sucesiva,

al W} que se adjunta al Contrato de Crédito por Aval, en el
cual debera hacer mencién de:

1 La cantidad que el Emisor efectivamente pagard a los tenedores de los Cedificados
Bursatiles, asi como &l porcentaje que representa dicha cantidad de la obligacién de pago de
la Emisian proxima a vencer,

2. Elmonto de la Obligacidn NAFIN que, en su caso, NAFIN deberd pagar como avalista de los
Certificados Bursatiles, y que no podrd exceder el Monto Avaledo de ks Emision (segin dicho
término se define mas adelante); y

3. Las instrucclones necesarias a efeclo de que NAFIN, lleve a cabo el pago correspondients a
los lenedores de los Certificados Bursatiles a través del Representante Comin (en tanto éste
ejerza as atribuciones que le concede e articulo 217 de la Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito ("LGTOCT)) conforme a las Instrucciones que se inchiirdn en el

Reguerimiento de la Acreditada a NAFIN, precisamente en la fecha de vencimiento que
corresponda,

b} Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso &) anferior, & Representante Comon podra exigir
directamente @ NAFIN el pago, en su calidad de avalista de los Certificados Bursatiles, hasta por el
Monto Avaledo de la Emisian, para o cual el Regresentante Coman debera nofificar a MAFIN, af
dia habil siguiente a la fecha de vencimiento de cualguier obligacion de pago de principal de la
Primera Emision conforme al Titulo que ampara la Emisian, con copia al Emisor, mediante escrito
dinigido a8 NAFIN en trminos del lormato que se adjunta al Contrato de Crédito por Aval (el
*Reguarimiento ded Representante Comdn a NAFIN), en &l cusl s& debers hacer mencién de:

1. El monio de la obligacion de pago de la Primera Emision que, en su caso, NAFIN deba pagar
como avalista de los Certificados Bursatiles, en el entendide que los montos a pagar de la
Emisitn sdlo cubrirdgn hasta el Monto Avalado de ka Emigién; y

2. Las inslrucciones necesarias a efecto de gue NAFIN lleve a cabo el pago comespondiente &
los lenedores de los Certificados Bursatdes ¢ al Representante Comun deniro de los 10
(diez) dia hablles siguientas al Reguerimiento del Representante Comdn a MAFIN (en tanto
esle gjerza las atribucionss que le concede el articulo 217 de la LGTOC) del monta de la
cantidad a pagar, en el entendido, sin embargo, que dicho manto sdle cubrird hasta al 30%
del zaldo principal Insobuto o culberts por el Emsor (el “Mando Avalado de fa Ermisidn”).

El Requerimiento de la Acreditada a NAFIM y, en su caso, el Requerimienta del Reprasentante Comin a
MAFIN deberan ser entregados a NAFIN en forma simultdnea a la enfrega al BID del Cerificado de
Liquidez y del Certificado de Solicitud de Pago, respectivamente, segdn sea ¢ casa.

Debera entregarse en &l domiciio de NAFIN, antes de las 12:00 horas lempo del centro de México, an el
entendido de que si el Requenmiento de la Acrediteda a NAFIN o, an su caso, el Raquerimiento del
Representante Comdn a NAFIN es recibido por NAFIN después de las 12:00 horas tiempo del cenfro de
México, se considerard como recibido &l dia habil inmediato siguiente, en el entendido ademas que &
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fecha y hora de recepcion de cuslquiera de las referidas notificacionss se comprobard Onlcamente
madiarte el sello o acuse de recibido.

¢} No obstante cualguier estipulacién en contrario en el Contrato de Crédito por Aval, la obligacion de
NAFIN de pagar cualguier cantidad que se haya obligado a pagar conforme al aval serd
incondicional ante los tenedores, serd exigible y no serd alectada en forma alguna por e
Incumplimiento de cuslquier obligacion ded Emisor o del Representante Coman, incluyendo de
manera enunciativa mas ne limitativa, la obligacion de entregar el Requenmiento de la Acreditada
a8 NAFIN, o en su cazo el Requerimiento del Representante Comin & NAFIN,

Mo obstante lo dispuesto en el Contrato de Crédito por Aval, el Emisor se obliga a indemnizar y
sacar en paz y a salvo a NAFIN en el supuesto gue MAFIN, sin haber recibido el Requerimientc de
la Acreditada a NAFIN, o en su caso el Requermiento del Representante Comun & NAFIN, asuma
y efectivamente pague cualquier cbligaciin de pago en su cardcter de avalista de los Centificados
Bursatiles y como consacuencia se 1@ ocasione un detrmento patrimonial, fuera de lo contemplado
en al Contrato da Crédito por Aval.

d} En caso de gue se presente una Causa de Vencimiento Anticipado de los Cerfificados Bursatiles
conforme al Titulo que ampara la Emision, lo cusl consistird un Evento de Aceleracion Indirecta,
segun se define este término en el presente Suplemento, NAFIN pagara, previo acuerds con
BID, las canbdades correspondientes a su obligacion de pago, conforme al Monto Avalade de la
Emision. Para dichos efectos, de confarmidad con el Contrato de Crédito por Aval y con lo
establecido en este Suplemento, en case de gue ocurma una Causa de Vencimiento Anticipado, y
mediando acuerdo previo con el BID, NAFIN constituira una provisidn de fondos en beneficio de los
Tenedoras de ks Cerfificados Bursatiles para asegurar el pago del Monto Avalado de la Emisicn
cuyo monto estard disposicion de los Tenadores,

OBLIGACIONES DE DAR, HACER O NO HACER DE NAFIN
NAFIN tiene las siguientes obligaciones de dar, hacer o no hacer:

(i} debera olorgar a favor de la Emisora un crédito por avel, asumiende una obligacion de pago frente a
los tenadores de los titulos que amparen los Cerlificados Bursatiles.

(il suscribir como avalista |os titwlos de los Certificados Bursatiles, y

{il) no podré renunciar al crédito ni a sus rminos y condiciones.

TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES Y OBLIGACION DE REEMBOLSO A NAFIN DE LAS
CANTIDADES QUE EN SU CASO EN CARACTER DE AVAL DISPONGA CREAL,

De acuerdo con el Confrata de Crédifo por Aval, Crédito Real debera pagar a NAFIN las cantidades que
esta haya suplide, en un plazo de hasta 90 (noventa) dias natursles, contades a partir del dia habi
mmediato siguiente al de la suplencia. Dichas cantidades causaran intereses sobre saldos insolulos a
partr de la fecha de dicha suplencia y hasta el dia en que Crédito Real cubra a NAFIN |as cantidades
desembolsadas, a la tasa de interés anual que resulte de adicionar 6 {seis) puntos porcentuales a la
TIIE. En caso de gue Crédito Real incurra en mora en el cumplimiente del pago oportuno y suficiente del
Cradito, lafs) suma(s) vencida(s) y no pagadals) causard{n) intereses moratorios 2 la TIE mas 6 (sels)
puntos, multiplicada por el factor 2 (dos), en cuyo caso, no se gensrardn intereses erdinarios conforme a
i pravisto an la Clausula "Intereses Ordinarios” contenida en el Confrato de Crédito per Aval,

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA GARANTIA PRENDARIA
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Credito Reat constifuye una garantia en una proparcién de por lo menos 1.3 (uno punio tres) a 1.0 {unc
punto cers) con relaciin al saldo del crédito en favor de Nafin, para garantizar el pago del eradito,

intereses ordinanos, moralonos, comisiones y demas obligaciones & carge de Crédite Real, derivados
del Confrato de Crédito por Aval.

La garantia prendaria esta compuesta por la cartera que cumpla con el siguiente criterio de elegibifidad 1)
Cartera vigente que en su historial de pago no haya presentedo morosidad por mas de 45 dias (dos
pagos minimos y sin incumplmientos, burd de crédito con pages al comente y sin claves de prevencién |,
i} documentada legalmente en moneda nacional); iii) Concentracion de acreditado final no mayor al 3%,
y v} Cartera del producto “crédito con pago por ndmina”.

GARANTIA PARCIAL DE CREDITO DEL BID

En adicion al Contrato de Crédito por Aval descrto anteriorments, la Primera Emisién de Cerfificados
Bursatiles estard garantizada parcialmente por el BID, quien se cbligard ante los tenadores de los
Carificados Bursétiles de la Primera Emiskn conforme al Contrato de Garantia,

a. Definiciones
"Certificado de Liguidez” significs un certificado entregado por el Emisor al BID, con copla al

representante comdn, en & gue certifigue gque el Emisor no cuenta con recursos suficientes para hacer
cualguier Pago Calendarizado de Principal en la Fecha de Pago comespondiente v donde especifique el
Monto de Déficit Disponible.

“Cerfificado de Solichud de Pago® significa una solicitud de pago emitida por &l Representante Comun
conforme al Anexo A del Contrato de Garantia, en su caso, al Formato & Certificado de Demanda.

‘Confralo_de Reembolze’ significa el Partial Credt Enhancement lssuance and Reimbursement
Agreemeni de fecha 17 de noviembre, de 2011, celebrado entre el BID, el Emisor y el Representante
Coman,

‘Cuenfs de Pagos de Garantias” significa la cuenta constituida en México especificads por el
Representante Comidn, notificada por & mismo o an su caso por al Emisor, en la cual &) BID reslizsrs
cualquier pago conforme al Contrato de Garantia.

*Dia Habi Mixto" significa cualguier dia en &l que los bancos estén abierios para levar a cabo
operaciones en la Ciudad de Méaxico y en fa ciudad de Nueva Yaork.

‘Evento de Acateracitn indirecla” significa el derecho del BID y NAFIN de acordar conjuntaments, |3
acelaracion anticipada del Confrato de Garantia y del Contrato de Crédito por Aval, en caso de que
ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado (segin dicho término se defing en el Contrato de Crédito
por Aval) o que &l BID o NAFIN tengen evidencia o razdn para crear gue cuakquiers de dichos eventos he
acurridn; en el entendido gue el Evento de Acelerarion Indirecta no implica el vencmiento anticipado de
los Certificados Bursétiles

"Evenlo de Pago Garantizeds” significa (I} que < Emisor entregue un Certificado de Liguidez, 8 mas
tardar 11 {once} Dias Habiles Mixios antes de cualguier fecha de pago, (i) gue e Representante Comin
enfregue un Certificado de Soliotud de Pago porgue e Emisor no ha pagado cuslguler Pago
Calendarizado de Principal en una fecha de pago, (W) gue el Representante Comdn entregue un
Certificado de Solicitud de Pago porgue &l monta total principal de los Certificados Bursatikes haya sido
daclarade como inmediatamente debido v pagadera v cualquier parte de dicho manto permanezca
insaluta, o (W) que ocurra un Evento de Aceleracion Indirecta,
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"Evento de Tenminacidn” significa, cualquiera de los siguientes: (i) que cualquier modificacion, renuncia o
consentimiento, conforme al Titulo gue ampara la Emisidn o del Contrato de Garantia se convenga o
implemerte por cualquier pare da lag mismos, en cada caso, sin el consentimiento previe y por escrita
del BID; o {ii) gue ocurra la Fecha de Terminacion

‘Facha de Terminacidn® significa ko que ocurra primero entre (i) la fecha en gue todos los pagos
calendanzados de principal respecto de los Certificados Bursatiles hayan sido pagados en su totslidad,
() |a fecha en la que el total de los Pagos Garantizedos iguale €l Monto Maxime de Garantia del BID, (i)
la fecha en la que ef Contralo de Garantia se termine o cancele conforme a la Seccién 2.08 dal Cantrata
tde Garantia, {iv) i fecha en |z que el Certificado Bursatil termine, v {v) la Fecha de Vencimiento, siermpre
gue no exista cantidad pendiente de pago a dicha fecha conforme a los Certificados Bursatiles, o gue de
existir, el BID no haya recibido un Certificade de Sobcitud de Pago por parte del Representante Coman
centro de kos 10 Digs Habiles Mitos siguientes a la Fecha de Venamiento.

‘Fideicomiso de Gamntfa® significa o Contrato de Fideicomiso Irmevacable de Garentla con Derechos de
Reversin No. FM326. de fecha 14 de noviembre de 2011, celebrado entre el Emisor, como
fideicomitente, quien designd de manera irevocable al BID, como fideicomisario en primer lugar v
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Maltiphe, Divisién Fiduciaria, como fidudiarlo, cuya fin
principal es garantizar las obligaciones a cargo ded Emizor conforme al Confrato de Reembalso.

‘Monte de Déficit Disponible” significa el monto de déficit disponible certificado en el Certificads de
Liguidez que es necesario para que el Emisor haga un Pago Calendarizado de Principal en una Fecha
de Pago.

*Manto ntia” significs, para cuslquier fecha de determinackn. una cantidad
denominada en Pesos gual a (i) o Monto Maximo de Garantia del BID a dicha fecha de determinacitn,

menos (§) & total de todos los Pagos Garentizados hechos conforme al Confrato de Garantia a dicha
fecha de determinacian.

“Monfg Maximao de Garantla del BIY" significa, para cualguier fecha de determinacidn, un monto igual a
b menor entra: {[) MXP3120,000,000; o (i) el 30% del saldo de principal insoluto de los Certfficados
Bursdtiles en la fecha de determinacion; en el entendido que &l Monts Maxime de Garantia del BID no
excederd del 25% del total de los activos del Emésor, incluyendo cuentas por cobrar contribuidas por el
Emiscr al Fideicomiso de Garantla, medidas a valor en Bbros, conforme a los estados fnancieros
rimestrales o anuales del Emisor més recientements enfregados al BID por &l Emisor antes de la
amisidn de los Cerificados Bursatilas.

"Pago Garanfizade” significa una cantidad denominada en Pesos igual 2 (i) cualquier pago hecho por el
BID en lz Cuenta de Pagos de Garantias derivado de la ocurrencis de cualquier Evento de Fago

Garantizado , o (i) cualquler otro pago hecho por e BID o a su nombre respecto del Confrato de
Garantia,

"Pagos Calendanzados de Principal™ significa, para cualguer Fecha de Pago, el monto de principal
adeldado conforme a los Certificados Bursdtiles en dicha Fecha de Pago

b, Dbjetn de fa Garantia dal BID,
El BID otorgd una garantia parcial de crédito, hasta por el Monto Disponible de Garantia an favor del
Representante Comun para beneficio de los tenedores, y hasta la Fecha de Terminacion. El COMPromisoe

del BID de hacer Pagos Garantizados (hasta por el Monto Disponible de Garantia) conforme al Cantrato
de Garantia es imevocable & incondicional,

C. Desting de la Garantia del BID.

Los Pagos Garantzados se harén ante cualquier Evento de Pego Garantizado y dichos Pagos
Garantizados no cubrirdn ninguna ofra cantidad, incluyendo cualesquier cantidades, indemnizaciones.
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AR o dnMESES AOVEUGGS (BN SU CASOj pagaleins conforme ai presente Titulo de |a Emision,

honorarios, gastos, costos u olros montos pagaderos confarme a los documentos de la Primera Emisién
@ &l Contrato de Crédito por Aval,

d. Pagos Garanlizados.

Siempre que (i} no exista y continde un Evento de Terminacién, (i) haya ocuride un Evento de Pago
Garantizado, (i) el Evento de Pago Garantizado esté causada por la entraga por parte &l Representante
Comun de un Certificado de Solicitud de Pago o por la entrega por parte del Ermisor de un Certificads de
Liquidez, {iv) el BID haya recibido evidencia por parte del Representante Comin ¢ del Emisor, seqln a8
el caso. que demuestre que NAFIN ha recibido una solicifud simultdnes por un monto proporcional,
entonces, e BID debera, hacer los Pagos Gerantizados (hasta por el Monto Disponible de Garantia),
mediante depdsito en la Cuenta de Pagos de Garantias.

e.  Enfrega de un Certificado de Liouidez,

Si el Evento de Pego Garantizado estd causado por la entrega por parte del Emisor al BID de un
Certificado de Liquidez, en el que el Emisor cerifique que no existen recursos suficientes para pagar los
Pagos Calendarizados de Principal en la Fecha de Pago de Principal & incluya el Monto de Déficit
Disponitle, entonces el BID debera, al recibir &l Cerificado de Liquidez, depositar e Monto de Défisit
Disponiole {hasta por el Monto Disponible de Garantia), en o antes del 10° (décimo) Dia Habl Mixto
siguients a la fecha en que el BID haya recibido el Certificado de Liguidez.

El Certificado de Liquidez deberd ser entregado, a mas tardar, 11 (once) Dias Habiles Mixtos inmediatos
anteriores a la fecha de vencimiento de cualquier Pago Calendarizado de Principal, conforme al modelo
que s adjunta como Anexo B al Contrato de Garantia.

I Entregs de un Cerificado de Solicitud de Pago.

Sl el Evento de Pago Garantizado esta causado por (i) la fata de pago por & Emisor de cualguier Pago
Calendarizado de Principal en la fecha de pago de principal o (i) que e monte total principal de los
Certificados Bursdtiles haya sido declarado como inmediatamente debido v pagadero y cualquier parte o
|a totalidad de dicho monto permanece insoluto, entonces, el Representante Coman podré presentar un
Certificado de Solicitud de Pago al BID, conforme al modelo que se adjunta como Anexo A al Contrato de
Garantia, informéndole al BID de dicho Evento de Pago Garantizado y estableciendo el monto para el
Pago Garantizado requerido, v el BID deberd, al momento de recibl el Cantiflcads de Solicitud de Pago,
depositar el Pago Garantizado requerido (hasta por el Monto Disponible de Garantia) en la Cuenta de
Pagos de Garantias en o antes del 10 (décimo) Dia Habil Mixo siguiente & que el BID reciba diche
Cerlificado de Soficitud de Pago.

d. Eventos de Aceleracidn Indirects,

Al moments en que el BID y NAFIN declaren conjuntamenta que ha ocurrido un Evento de Aceleracion
Indirecta, cada uno de efios depositard el Monto Méximao de Garantia v el Monto Avalado de la Emision,
respectivamente, en la Cuenta de Pagos de Garanlias & disposicion del Representante Comin, y cada
uno del BID y NAFIN tendran derecho a reclamar del Emisor las cantidades previstas en al Contrato de
Garantia v el Contrato de Crédito por Aval, respectivamente. Para fodos los efectos, incluyendo sin
Emitacidn la subrogacitn, &l depdsito por parte del BID del Monto Maxime de Garantia en la Cuenta de

Pagos de Garantiag, serd considerado como un Pago Garantizado conforme al Contrato de Garantia v al
fitulo de la Emisidn.

h.  Método de solicitud de Pago Garantizado.

El Cerificade de Solicitud de Pago y el Certficade de Liguidez serdn enviados via facsimidar y
confemados via lelefinica e dia en gue se presenten. Como se menciond precedentements, sam



enlregados en forma simultanea al Requedmiento del Representante Comin a NAFIN y al
Reguerimiento de ta Acreditada a NAFIN que, segin sea el caso, sean entregados a NAFIN

El BID hara cada Page Garantizado mediante depdsito de la cantidad aplicable en Pesos en fondos
inmediataments disponidles a disposicion del Representanta Comin en &8 Cuentz de Pagos de
Garantias, Como se establece en la seccion (d) del aparado anterior, en caso de una Causa de
Yencimiento Anticipado, NAFIN y el BID actuardn conuntamente, de modo gue, simultaneamente con &l
BID, NAFIN pagara las canbdades corespondientes a su obligacin de page, conforme al Manto
Avalade de la Emision,

Cualquier cantidad pagada por el BID en exceso de los montos que requieran ser pagados por &l BID
conforme al Contralo de Garantia, serdn devuelios por & Representante Comon al BID de inmediato en
Fesos,

Al presentar un Cerificado de Solicitud de Page, el Representante Comim no compensard cantidad
alguna adeudada por NAFIN, ¢l Emisor o el BID conforme a cuakjuber Documento de la Operacidn en
contra de cuakquier créditc que el BID tenga &n conira del Representante Comin o cualquiera de sus
afiliadas, ncluyends montos ¢ fordos depositades con el Representante Comin o cualquiera de sus
aflliadas.

Al presentar un Certificado de Ligudsz, 2l Emisor no compensard cantidad akjuna adeudada por NAFIN,
el Representante Comdn o & BID conforme & cualguier Documents de la Operecidn en contra de

cualguier crédite que e BID tenga en confra del Emisor o cualguiera de sus afiliadas, incluyendo montos
o fondos deposilados con @l Emisor o cualquiera de sus afiliadas.

i Monto O it

Antes da la Fecha de Terminacidn, cualguier monto de Pago Garanlizado reembolsado al BID no esterd
disponible para nuevos Pagos Garantizados ni afectardn el Monto Disponible de Garantia.

B Dishigacion Condin

El Contrato de Garantia es una obligacidn continua del BiD y permanecera en pleno vigor y efects hasta
que ocurra la Fecha de Terminacidn y dicha cblgacitn no serd satisfecha, excepto por & cumplimiento
de la misma (y en la medida de dicho cumplimiento} o por terminacion o segin se establezca en el
Confrato de Garantia.

k. Defensas.

Para beneficio del Representante Comiin, guien actia para benaficio de los tenedores de los
Cerificados Bursatides, y exchlusivamente para fines del Contrato de Garantia, &l BID renuncia a cualguier
diligencia, notficaciin de aceptacidn, presentacidn, protesto, natificacion de incumplimients o de no pags
conforme al Contrato de Garantia. No obstante ello, sl ha ocurnide un Evento de Terminacién el BID no
tendra obligacion alguna de pago

I Subogacién,

El BID 8¢ subrogara de tiempo en tiempo en los derechos de los tenadores de los Certificados Bursatiles
en la medida de cada Pago Garantizado, que surja come resultado de dicho pago va sea como deracho
de subrogacion, conlribucin, reembolso, indemnizacitén o de cualguier manera, MISMos que seran en
lodos los aspectos, pari passu con todas las demds obligaciones no subordinadas del Emisor
Asimizme, el BID lendra derscho en cualguier momento, incluyende antes del repago total de los
Certificados Bursatiles, de ejercer sus derechos de reambolso contra el Emisor confarme a lo previsto en
&l Fideicomiso de Garantia, incluyendo respecto a cualguier blen gue forme parte del mismo. Sin
pefjuio de los derechos de subrogacion del BID, el BID tendrd derecho a ejercer sus derechos en



contra del Emisor conforme al Contralo de Reembolso y al Fideicomiso de Garantia en cualguier
momento.

m, da Tarminaci la del BID

Si existe y continua un Evento de Terminacion (ya sea que el mismo sea voluntario o involuntaria, o
resulle de la aplicacion de la ley o de cualguier otra manera), el BID podrd terminar sus obligaciones
conforme &l Contrato de Garantia inmediatamente (incluyendo cualguier obligacidn de hacer Pagos
Garantizados por cualquier Ceriificado de Solicitud de Pago enfregada antes de diche Events de
Terminaciin cuyo Pago Garantizado no haye sido todavia realizado), y el BID no estars obligado a hacer
Pago Garantizado alguno.

La terminacion del Contrato de Garantla conforme a un Evento de Terminacion serd efectiva de forma

automatice al momento en gue ocurra un Evenlo de Terminacion, a perir de esa fecha todas las
obligaciones del BID conforme al Contrate de Garantia terminardn y no estarin en vigor o afecto.

En la Fecha de Terminacién, el Contrato de Garantia y todas las obligaciones del BID conforme al mismo
terminaran automaticamente, sin necesidad de entrega de nofificacion alguna o de acte akguno.

La tarminacion del Contrato de Garantia no afectara de manera alguna los derechos del BID o las
obligaciones del Emisor o del Representante Comdn conforme &l Contrate de Reembolse o conforme al
Fidelcomiso de Garantia, cada uno de los cuales permanecers an pleno vigor y efecto,

n Obligaciones de dar ded BID

El BID tiene la obligacion de reslizar los Pagos Garanlizados.
o Fideicomizo de Garantia

El Emisor ha constituido un fideicomiso de garantia cuyo patrimonio estd integrade por créditos al
consumo de por lo menos 1.3 (o punto fres) a 1.0 (uno punto cero) para garantizar cualesquier
cantidades pagaderas por &l Emisor al BID. Al momento en que el fiduciarnio reciba un aviso por parte del
BID gue certifique que ha scurrido y continla, un caso de Incumplimients ($egun se define en el contrato
de Fideicomiso de Garantiz), Créditc Real en esle aclo reconcce, acepta v auloriza expresa e
rravocablemente & fiduciaric a seguir el procedimeento para la venta extrajudicial y distribucion del
patrimonio del fideicomiso.

El Fideicomiso de Garantia psrmanecera en pleno vigor hasta que todas las obligaciones de Crédito
Real conforme al Contrato de Garantla y fodas y cada una de las demds obligaciones y
responsabiidades de Crédito Real, directas o indirectas, absolutas o conlingentes, exigibles y pagaderas
0 & ser exigibles y pagaderas, existentes o que en un fuluro surjan de, o en relacidn con, la Emisien, ya
se8 @ cuenta de principal, inlereses, honararios, indemnizaciones, costos, gastos (incluyendo, sin
limitacién, todos los honorarios y gastos de abogados) y otros hayan sido debida y legalmente
satisfechas, pagadas y Hquidadas en su totalidad, a satisfaceién del BID.

i Téminos y Condiciones Gengrales v oblicacion de reembolso al BID de las cantidades que en su
caso an cardcler de garante disponga CREAL.

Cwe acuerdo con &l Confrale de Reambolso que se tiene con el BID en caso de que el emisor ejerza por
cualguier causa la Garantia del BID, el Emisor deberd dentro de los siguientes 90 (noventa) dias
maturalas a partir de |a fecha de desembolso por parte del BID, realizar un pago eguivalente al monto
total desembolsado mas los intereses devengados de una sobre tasa de 6% anual a la TIIE mensual
aplicable, En el ¢as0 de reembolas no se efectia dentro de kos 90 {noventa) dias a parr de gue ze
ejerza la realizacion de la Garantla, entonces la obligacion del emisor de reembolso devengara, a partie
del dia siguiente al final del perlodo de 80 (novenla) dias, intereses moratorios sobre cualquier y odas
las cantidades que no hayan sido reembolsadas al BID hasta gue sean pagadss en su lotahdad, una
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tasa de interés igual a la Tasa TIHE mensual vigente més 6.0% seis por clento anual, multiplicado por 2
(dos).

No existe un  riesgo relacionado con el riesgo cambiano posterior 8 una digposicion de |3 Garantia
olorgeda por el BID ya gue lodas las cantidades, incluyendo los pagos de comislones, intereses y
rembolzos al BID saran en pesos mexicancs,

Monto Maximo de Garantia y Monto Avalado de la Emision

En caso de que ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado {segin dichc término se define en al
Contrato de Crédito por Aval) o si el BID o NAFIN tene evidencia o razon para creer que cualquiera de
dichos evenlos ha ocurrido, el BID y NAFIN tendrén derecho de acordar conjuntamente, la aceleracién
anticipada del Contrato de Garantia y del Contrato de Crédito por Aval (“Evento de Aceberacion
Indiracta’), sin que ello implique &l vencimiento anticipado de los Ceriificados Bursatiles objeto de este
suplemento. Al momenta &0 que &l BID y NAFIN declaren conjuntamente que ha acurrido un Evento de
Aceleracion Indirecta, cada uno de eflos depositara el Monto Maximo de Garantia del BID y &l Monto
Avalado de la Emiskin, respectivamente, en la Cuenta de Pagos de Garantias & disposicion del
Reprasentante Comin, y cada uno del BID y NAFIN tendrdn derecho a reclamar del Emisor las
cantidades previstas en el Confrato de Garantia y el Contrato de Crédito por Aval, respectivamente,
Para todos los efectos, induyendo sin limitacion la subrogacitn, el deposito del Monto Maxime de
Garantia del BID en ia Cuenta de Pagos de Garantias, serd considerado como un Pago Garantizado
conforme al Cantrafo de Garantia y al Tilulo.

Obligaciones especiales del emisor

El Ermisor debera cumpllr con las siguienies obligaciones especiales, y ol incumplimiento de las mismas
sera considerado como una "Causa de Vencimiento Anlicipade” (segun dicho taérming se define en el
Contralo de Crédito por Aval) y un Evento de Aceleracion Indirecta, salie que exista consentimiento
wrevio y por escrilo de los representantes legales de NAFIN y el BID que 1o releven de su cumplimiento:

a) El Emisor no podrd incrementar sus pasivos bancarios yo bursdtles actuales por arriba del
equivalente a a 6.5 {sais punto cinco) veces del tolal de su capital cordable a la firma del Confreto de
Crédito por Aval y del Confrato de Garantia. Cualquier monto que exceds esta importa, &n pasivos
bancarios y bursatiles, s& entenderd como un nuevo pasivo, en cuyo caso, el Emisor debera solicitar

autorizacion a MAFIN y al BID a fin de que se realice la valdacion necesara al indice de
apalancamiento.

G} El Emisor no podra repartic dividendos ni reducic el capital social durante |z vigencia de la presente
Emision si no estd en cumplimiento con las condiciones del Contrato de Crédito por Aval yio del
Contrato de Garantia y no cuenta con la autorizacion previa y por eseriio de NAFIN y del BID. Para la

supervision de esla obligacion, se tomaran como refarencia las cifras que aparezcan en ks estados
financiaros mas recientes del Emisor.

¢l No debera el Emisor, sin anuencia por escrite de NAFIN y del BID, realizar inversionss otorgar
préstamos a sus accionistas, directores v empleados en exceso 2 las prestaciones sociales

permilicas por el Emisor, incluyendo a sociedades controlades y vinculadas, que se aparien del
curad ordinario de su negosico,

d} Informar sobre cualguwer cambio de domicilio de sus oficinas centrales en la Ciudad de Méaxco,
Distrito Federal, con 16 (guince) diss de anticipacién a la fecha en que se modilique su aciual
dormicilia,
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&) Informar sobre cualquier demanda o accién | entablada en su contra o de ¢ Lter snntencls o
laudo arbitral dictade en su contra, a mas I:af"u.'ii"nreﬁJ & [os 5 (cinco) dizs hdbiles El;.la:;‘ttﬂﬁ a aquel en
Gue ocura, an al supuesto que dicha demanda o accidn legal pudiera afectar de forma importants
adversamente el curso ordinario de los negocios del Emisor o que el monto reclamado exceds el
equivalents al 15% (quince por clento) de su capdtal contable,

f)  Proporcionar a MAFIN y al BID informacitn sobre sus registros contables o cualguier afra informacién
relacionada con la situacion financiera del Emisor que NAFIN yie el BID le requiaran por escrito de
manara razonable, con § (cinco) dias habiles de anticipacian,

g} Proporcionar a NAFIN y al BID la siguients informacitn:

Dentro de los 45 {cuarenta y cinco) dias siguientes al cierre de cada trimestre de cada ejarcicio social del
Emisor, estados financieres sin auditar (incluyendo sus relaciones analiticas) individuales del Emisor, al
fin de dicho trimestre (en los que comprenda el desglose de los pasivos, incluyendo avales y fianzas
otorgadas, asi como otros pasivos contingentes), certificados por algin funcionario financiere dal Emisor
con facultades para ello.

Tan pronto como estén disponibles y en todo case dentro de los 120 (cients veinte) dias siguientes al
ciema de cada ejercicio social anual del Emisor, un ejemplar de los estados financieros individuales del
Emisor por dicho ejercicio, dictaminados por cualquier firma de contadores piblicos independientes, de
prestigio, incluyendo: (a) un certficado emitide por algan funcionario financiers del Emisor con facultades
para ello detallando vy cerdificando el cumplimiento con los Indices financieros y el Fideicomise de
Garantia; ¥ () una relaciin pormenorizads de la cartera administrada por el Emisor con detalle de las
cuentas por cobrar al clerre de dicho ejercicio social.

3. Entregar junte con los documentos que se deberdn entregar conforme & los subincisos 1 y 2
anleriores, un ceriiicado de un funcionario financiero autorizado del Emisor, fechado el mismo
dia de entrega de dichos documentos, haciendo constar que hasta donde es de su conocimients,
a dicha fecha no ha acontecido ni subsiste alguna Causa de Vencimients Anticipado (segun
dicho término se define en el Contrato de Garantia por Aval) o un Evenlo de Aceleracion
Indirecta o un evenio gue con el transcursa del tiempo, pueda constitluir una Causa de
Vencimiento Anticipado (s2gln dicho término se define en el Contrato de Garantia por Avall o un
Evento de Aceleracian |ndirecta, y

4. Enfregar, tan pronto como sea posible pero en todo caso dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
sigulentes al acontecimiento de cualquier Causa de Vencimiento Anticipade (segim dicho
tdrming se define en el Contrato de Garantia por Avel) o un Evenio de Aceleracién Indirecta o
evento que con el transcurso del tiempo o aviso dado constituida una Causa de Vencimiento
Anticipado (segin dicho término se define en &l Contrate de Garantla por Aval) o un Evento de
Aceleracion Indirecta, un certificado del principal funcionario financiers, indicando los detslles de
dicha Causa de Vencimiento Anticipade (segin dicho término se define en el Contrato de
Garantla por Aval), Evento de Aceleracidn Indirects o dicho evento y las medidas que se
proponeg lomar al respacho.

h} EI Emisor se obliga a obtener y mantenar polizas de seguros adecuadas en relacion con sus bienas
v activos cubriando los riesgos v los impartes requeridos conforme a practicas sanas de la industria,
considerando la naturaleza de los negocios que conduce el Emisor v la ublcacion de sus bienes vy
activos.

[} No contratar cuslquier ofro adeudo, sin la autorizacidn previa y por escrito de NAFIN y del BID,
axCeplo par;

1. Los adeudos existentes a la fecha del Contrato de Garantia yfo del Confrato de Crédito por Aval.

2. Adeudos derivados del curso ordinario de los negocios del Emisor, v

3. Adeudos gque asuma con motivo de cada Emisidn de Jos Cerfificados Bursatiles, del Confrato de
Garantia, del Contrato de Crédito por Aval, del Fideicomiso de Garantia.
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Motificar a NAFIN y & BID por escrito, de cuslgwer cambio del Representante Comdan, con por ko
menas 5 (cinco} dias habiles de anticipacion a la fecha en que ocurra &l cambio.

Entragar a NAFIN y al BID, trimestralmente, dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientas al término de cada uno de los tres primeros trimestres fiscales del Emisor, el caso de gue
sa lo soficite, un informe que contenga el desglose de su cartera, por antigbedad de sakios,
incluyenda infarmasién relacionada con tempos de madurackdn de créditos y sakdos en mora

Indemnizar v eximir a NAFIN y al BID, sus ejecutivos, directivos, agentes vy empleados de cuslguier
reclamo, dafio, responsabilidad. costo o gasto (incluyendo, sin limitacion alguna, los honorarios y
demas gastos legales y por concepto de ofros senvicios profesionales) an gue hayan incurnida NAFIN
yio el BID o gue s& hayan imputado a los mismos en relacidn o come rasultado de cuakquier reclama,
investigacion, litigio o procedimients legal que se entable en relacikon con &l Cortrato de Garantia yio
el Conftrato de Cridito por Aval, seglin sea el caso, sus respectivas negociaciones, la preparacitn de
la documentacian pertinante, o la gjecucion por parte de NAFIN yio el BID, segun sea el caso, de
cugquier derecho o recurso gua les hublesen sido canferidos al amparo de {sles documentos, sean
o no NAFIN yio al BID, segin zea ol caso, una de las partes implicadas en el citado reclamo,
investigacion, lingo o procedimiento legal, salve gue dicho reclamo o costo sea producto de la
negligencia grave o dolo de NAFIN v &l BID, segin ses &l caso, o de sus representanies aulorizados,

Suministrar, si NAFIM yia &l BID lo reguieren, en caso de qua ooura o Sea inminenta que pouma una
Causa de Vencimiento Anticipado (segun dicho férmino se define en el Contrato de Garantia par
Aval) o un Evenlo de Aceleracion Indirecta, en persona y a su coslo, en la sede de MAFIN yo del
BID o en ol lugar que &slos dasignen, las explicaciones e informacdn correspandients v las medidas
tomadas para remediar (@l situacion, Dichas explicaciones wo informaciones no condicionaran, de
manera alguna, los derechos de NAFIN yo el BID bajo & Contrato de Crédito por Aval, & Contralo
de Garantia y al Fidelcamiso de Garanfig,

El Emisor reconoce y acuerda que NAFIN yio el BID no tendran derecho a publicar infarmacion
relative & demandas, reclamos y procedimientos que por via judicial, administrativa, arbitrad,
contenciosa o cualguier otra andloga inicien NAFIN wo el BID para ejercer o demandar sus derechos
conforme al Confrato de Crédita por Aval yio el Contrato de Garantia, asi como al cumplmiento o
incumplimiento de las obligaciones derivadas del Contrato de Crédito por Aval yio del Contrato de
Garantia, seglin sea el caso, por parte del Emisor, salve en los casos en los casos que se los
permila la ley.

Mantener vigentes todas las licencias, aprobaciones y permisns que sean necesaros pars |@
reaizecion de las aclividades comerciales y las operaciones del Emisor que sean ndispensables
para su operacion, mcluyenda, pero no limitando, a las emitidas por cualquier autondad de goblerna
gue se requisran en vinud de cualquier legslacion ambiental v laboral Asimismo, cumplird y
observarg todas las condiclones y limitaciones que figuren en dichas licencias, aprobaciones y
PEMMIEDSs, 0 que hayvan sido mpueslas por s mismos,

El Emizor sa ohliga a mantenar vigente en fodo momento la garantia prendaria v of Fideicomiso de
Garantla que se olorgargn en favor de NAFIN y del BID, respectivamente, de conformidad con o
estipulads en ¢l Contrale de Crédito por Aval, en el Confrato de Garantia, en el Fideicomiso de
Garantia y en los demas instrumentos que sean necesanos celabrar

Implementar y mantengr procedimienios internos y sistemas de confrol satisfactorios que, de
acuerdo 3 Iz ley local y de conformidad a los lineamientos infernacionales generakmenie acepiados,
se requieren para faclitar el adecuado conocimiento de sus clientes v oparaciones, con &l objeto de
prevenir que el Emisor pueda ser ullizada coma nstrumenta de terceros para el levedo de dinero,
financiamiento de actividades terroristas, fraudes u otras formas da corrupcion o actividad ilicita

Selvo aulorzecion previa y por escrito de NAFIN v del BID, el Emisor se abstendrd, duranis la
vigencia de la Primera Emision garantizada por NAFIN v el BID de:



1. Garantizar y conslilukse como fiador, obligado sofidario yo avalista respecto de deudas de
lerceros.

2. Celebrar contralos, acuerdos, negocios o transacciones con terceros que na sean en f&rminos
ransparentes y condiciones de mercade en lo referents a precios, formas de pago,
documentacidn, inleresas sobre el monto de las obligaciones pagaderas a plazo, los plazos de
entrega de mercaderias, productos o servicios, tasas de descuento u otras semejantes.

3. Constituir, tener o integrar secledades controladas wo vinculadas, distintas a las existentes a la

fecha de vigencia del Contrato de Crédite por Aval, del Contrato de Garantia v del Fideicomisa
de Garantia.

4. Cambiar la nalurglera de sus actividades o modificar sustanciaimente sus  documentos
sockelarias,

5. Presentar consulta alguna o solicitud de registro, sulorizacion, aclaracidn o interpretacidn ante
una autoridad de goblerno si por alle pudieran verse afectados los beneficios, exenciones e
inmunidades de NAFIN yio del BID.

6. Permilir ¢ emprender cualquier accidn que de como resultade o permita que el crédito que en
virfud del Contrato de Crédito par Aval, &n el caso de NAFIN, v del Contrato de Garantia, en al

caso del BID, tenga un rango de privilegio inferior gue otras deudas gerantizadas contraidas por
el Emisor,

7. Pagar honorarios y remuneraciones que contravengan las disposiciones legales vigentes
aplicables, y que no sean conforme a las practicas y montos aceptados ean el mercado local para
cargos y funciones similares.

8. Reslizar pagos prohibidos conforme a las disposiclones legales vigenies o sutorizar o permitir
que lo realice ofra persena que actie en su nombre,

8] Abstenerse de llevar & cabo cuslquier acto que constituya una Causa de Vencimiento Anlicipado
conforme a ko previsto en ka Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Crédito por Aval,

th El Emisor se obliga a incluir en & Titulo que ampara la Emisidn como Causa de Vencimiento
Anticipado de los Certficados Bursatiles, la falta de pago de cualquiers de las obligaciones a cango
del Emisor, derivadas o confenidas en cusigusera de las emsliones da cerificados bursatiles que
esten avaladas por NAFIN,

5. Forma de Cilculo de los Intereses.

De conformidad con el calendario de pagas gque aparece en |a seccitn denominada "Periodicidad en al
Pago de Intereses”, y en tanto no sean amorizados, los Cerificados Bursatiles generardn un interés
bruto anual sobre su valor nominal, © en su casc, sobre el Saldo Insolute Ajustado, segun se describe
mas adelanie, que el Representante Comdn calculard 2 (dos) dlas habiles anteriores al inicio de cada
perlodo de 28 (veintiocho) dias ("Fecha de Determinacidn de la Tasa de interés Brulo Anual™),

computado a partir de la fecha de colocacion ¥y que regird durante el siguiente periodo, para lo cual
deberd elegir una tasa que resulte de:

Adicionar 1.80% (uno punto ochenta por clenda), a la tasa de rendimiento anual denominada Taza de
Interés Interbancara de Equiliorio, a plazo de hasta 29 (veinlinueve) dias ("Tasg ge fnleres de
Referanciy’), capitalizada o, en su caso, ejuivalante al nimero de dias efectivamente transcurndos en
cada periodo, que zea dada a conocer por @ Banco de kéxico por al medio masve e comunicacin
que éste determing o a ravés de cualguer otro medio electdnico, de compute o telecomunicacion,
incluso Intermet, autorizado al efecto por dicho Banco, en la Fecha de Determinacién de la Tasa de

]



Interés Bruto Anual, o en su defecto, dentro de los 2 (dos) dias habiles anteriores, en cuyo caso debers
tomarse la o |as tasas comunicadas en el dia habil mas proximo a dicha fecha.

En caso de que la Tasa de Interés Interbancaria de Equiibrio (TIIE) deje de existir, &l Representante
Comin utilizarda como tasa sustituta para determinar la tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursaties, aguella gue publigue el Banco de México como fasa sustituta 2 le Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrie (THE).

Fara determinar la lasa de rendimiento de la Tasa de Interés de Referencia capiializada o, en su caso,
equivalente al nimero de dias efectivamente transcurridos del periodo que se trate, el Representants
Comin utiizard la siguiente fomula:

NDE
TC = [1 ML :-'PL] " _q |, 36,000
26000 NDE
En donde: TC = Tasa capitalizada o equivakente al nimero de diss efectivaments transcurridos
en el paniodo.

TR = Tasade Intends de Referencia,
PL= Plazo de la Tasa de Interds de Referencia en dias,
NDE= Mimero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

A la tasa que resulte de lo previsto en los parrafos anteriores se le denominara “Tasa de Interés Bruto
Anual’ de los Certificados Bursatiles.

Los calculos para determingr las tasas v el monto de los intereses a pagar, deberan comprender al
nomere de dias naturales efectivamente transcumides de cada periodo. Los calculos se sfectuaran
cerrandosa a centésimas

Iniciado cada periodo de 28 dias, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada no suffird  cambios
duranta &l mismao

Para determinar el monto de intereses & pagar en cada periodo, que lenga lugar mentras los
Certificados Bursaliles no sean amortizados, el Reprezsentante Comin utilizara la siguiente farmula:

I =FNArx I8 » NDE
36,0000

En donde:

I= Interés Bruto del peniodo.

WHAI= Valor Nomingl o Sakdo Insoluto Ajustado de los Certificados Bursétiles en Circulacion,
TB=  Tasa de Interés Bruto Anual,

WDE= Numero de dias efectivamente ranscurridos de cada periods

Los Cerificados Bursatles se amortizaran & su valor nominal de acuerdo al calendario de amortizacion
descrilo en la ssccion "Amortizackdn® del titvle que ampara la Emision contra @ntrega del propio titule, o
de las constancies o certificados que para teles efectos expida Indeval, En caso de gue el Emisor realice
una o varnas amorizaciones parciales anticipadas el Reprasentante Comon utilizara la siguients farmula
para ajustar el saldo insoluto de los Certificados Bursdtiles en circulacian {*Saido insolufo Alustads”)



FNAL=FNAt— 1 = AMPA

En donde:

WMAI = Saldo Inzoluto Austado de los Certificados Bursaties en Circulacion.

WHAI-1= Valor Nominal o Saldo Insolute Ajustado de los Cerificados Bursatiles en Choulacion en &l
pariodo anterior.

AMPA = Monto de la Amortizacion Parcial Anticipada.

Para determinar el Saldo Insolute Ajustado por titulo en circulacién, el Reprasentante Comon utilizars ia
siguiente formula:

ynar = T
NT

En donde:

VNAJ = Saldo Inscluto Ajuslado de los Certificados Bursatiles ep Circulacién.
WNAT= Saldo Insolute Ajustado por Titulo en Circulacian,

NT= NOmero de Titules en circulscion,

Los caéleulos se efectuardn cerrdndose a centésimas.

6. Pericdicidad en ¢l Pago de Interesaes.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursaties se liquidardn en cada periodo de 28 {veintiocho)
dias, en la facha sefialada conforme al calendario mserto en @l Tilulo que ampara la Emision a través de
transferencia electronica. En caso de que la fecha de pago de intereses sea inhabil, &l pago se efectuara
al siguiente dia habll durante 1a vigencia de la Primera Emiskdn en las oficinas de Indeval, ubicado en Av.
Faseo de 1a Reforma 255, 3ar. Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 08500, Mexico, D.F.

El pago de los intereses se realizard en 36 {reinia y seis) pericdos conformados por 28 (veintiocha) dias
cada uno en WBrminos de o previsto en el sigulente calendana

‘Fecha de Pago de Intereses
16 de Diciembre de 2011
13 de Enero da 2012

10 de Febrero de 2012

9 de Marzo de 2012

6 di Abril de 2012

4 de Mayo de 2012

i de Junio de 2012

29 de Junio de 2012

27 de Julio de 2012

24 de Agosto de 2012

21 de Seplembre de 2012
19 di Oclubre da 2012

16 de Moviembre de 2012
14 de Diciembre de 2012
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15 11 de Enero de 2013

16 8 de Fabrern de 2013

17 & de Marzo de 2013

18 5 de Abril de 2013

19 3 de Maya de 2013

20 31 de Mayo de 2013

21 28 de Junio de 2013

22 26 da Julio de 2013

22 23 de Agesto de 2013
4 20 de Sepliembre da 2013
26 18 de Octubre de 2013
26 15 de Noviembr de 2013
T 13 de Diciembre de 2013
28 10 de Enero de 2014
24 7 de Fabrero de 2014

30 7 de Marzo de 2014

# 4 de Abril de 2014

a2 2 de Mayo de 2014

35 1 de Mayo de 2014

4 27 de Junio de 2014

35 25 de Julio de 2014

36 22 de Agoslo de 2014

El primer pago de intereses se efectuara precisaments el dia 16 de diciembre da 2011,

El Representants Comin, dard a conocer por escrite al Indeval v al Emisor, a la CNBY a través del STIV
2 y ala Bolsa Mexicana de Valores, SA B de CV. "BMV"). a través del Sistema Elecirénico de
Comunigacion con Emesoras de Valores ("EMISNET") | o por los medios que todas estas instiluciones
determinen, por lo menos con 2 (dos) dias habiles de anticipacion a la fecha de pago, &l importe de los
intereses a pagar n moneda nacional ylo el calculo de la Tasa de Interds Bruta Anual de los Cartificados
Bursaliles aplicable para cada periodo de inlereses periodo, sequn comesponda, asi como, el Saldo
Insoluto Ajustado por titulo en circulacién en caso de que se realicen amortizaciones parciales,

Los Certificados Bursatiles dejardn de causar intereses a partic de la fecha sefalada para su pago,
siempre gque el Emiscr, hublere conslituido el depdsito del mmporte de |3 amortizacion y, en su caso, de
los ntereses comespondiantes, en las oficinas de Indeval més tardar a las 11 2m. de ese dia.

La l_‘a!t:a de pago oporund de s intereses, dard por vencida anticipadamente la totalidad de la Primera
Emisiin de los Centificados Bursatdes v por tal motive se constituirg en mora desde dicho moments,
haciando exigibles las cbligaciones de pago a cargo del Emisor.

El Titulo gue ampara ka Emision permanecerd en deposito en Indeval, en cuyas oficinas, se hard el pago
del importe de cada pericdo de pago de intereses e igualmente, se amortizaran los Cerificados



Bursatiles en fas fechas de amortizacion de principal de acuerdo gl procedimiento descrito en la seccidn
“Amortizacion” del Titule que ampara la Emisidan,

7. Amortizacidn del Principal.

Los Certificados Bursatiles se amortizaran & su valor nominal de la siguiente manera: (1) 50% del monto
te principal de la emisidn dwidido en 18 {dieciocho) pagos a partir del periodo 18 y hasta el periods 35,
dentro de los cuales 17 pagos serdn iguales por un monto de $11,111,111.00 {Once millones clento once
mil ciento once pesos 00100 MM.) y uno de $11,111,113.00 {Once millones clento once mil ciento trece
pesos 00100 M.N.) en &l periedo 35; y (2) un Gitimo pago de principsl equivalente a 50% del principal de
la emision en ol mes 38 al vencimiente conforme a la siguwente tabla de amortizacion:

& s por ety

. '_"'—‘ﬁl AR jlim&lﬂ :

o AT )
18 5-Apr-13 11,111111!]1:: 133,833,339&} 2777778 97.222222
19 3-May-13 | 11,111,111.00| 377,777, 778.00 2777778 04444445
20 | 31-May-13 | 11,110,110.00| 366,666,667.00 LITTITR 91666667
21 28-Jun-13 | 1L111,111.00| 355,555,556.00 LITTITR 88 888880
22 26-Jul-13 | 11,11,111.00] 344 444 44500 2777778 86111111
23 | 23-Aug-13 | 11,111,1711.00| 333,333,334.00 277TTTR H3.333334
24 20-Sep-13 | 1LT1L,111.00| 322,222 22300 2ITTTTR B0.555556
25 18-Oct-13 | 11,111,110.00] 311,111,112.00 277777 77777778
26 | 15-Nov-13 | 11,111,17101.00| 300,000,000.00 2ITTTIR 75.000000
27 13-Dec-13 ILITLITL.001 288 888 59000 277778 72223723
28 10-Jan-14 | 11,111,111.00 | 277.777.779.00 27TTTTR 69.444445
29 7-Feb-14 TLITL 111,00 266,666, 668.00 2777778 b6, GHERET
30 7-Mar-14 11,111.111.00] 255,555,557 .00 2777778 B3 HEBERD
31 4-Apr-14 | 11,111,171.00| 244 444 446.00 2777778 61111112
32 2-May-14 11,111,1717.00) 233,333,335.00 2777778 a8.333334
33 30-May-14 | 11,111,111.00] 222,222,224.010) 2777778 55.555556
34 27-Jun-14 1111111000 212,111,113,00 2777778 52777778
35 23-Jul-14 11,177, 105.000 | 200,000,000,00 2777778 S0.0000DC
36 22-Anp-14 | 200,000,000.00 0.0 50000000 0.000000

En caso de gue la fecha de amortizacién sea un dia inhabil, ésta se realizard el dia habil inmediato

shgubente,




B. Destino de los Fondos,

Los recursos netos de la presente Emisidn de Certificados Bursaties eguivalentes a 3392 572,656 01
M.N. {trescientos noventa y dos milenes, quinientos setenta v dos mil seiscientos cincuenta y seis pesos
C1100 BN seran utilizados en un 100% para capital de trabajo.

8.  Plan de Distribucion.

La presente emision de Cerificados Bursatiles conlempla la participacidn |xe Casa de Balsa, S A de
GV, Grupe Financierc Banorte comeo Intermediario Colocador. Con ese cardcler ofrecera los
Certificados Bursatiles de acuerdo a la modalidad de mejores esfusrros.

El plan de dstribucion del Intermedianc Colocador tene como objetive primordial acceder a una base de
nversionistas diversa y representativa del mercado de personas fisicas, morales e institucionalas
meaxzicanas e internacicnales,

Asimismo, y dependiendo da las condiciones de mercado, tos Carificados Bursatiles podran colocarse

entre olros inversionistas, fales como Banca Patrimonial @ Inversionistas Extranjeros parlicipantes en el
mercada resxicans.

La eslrategia de venla que se Bevard a cabo para colocar los Certificados Bursatiles serd Ia promocion
directa a los inversionistas del mercado de valores a través de presentaciones, entravistas y lamadas
telefonicas para dar a conocar 1os ierminos y condiciones de la Emision y sus cualidades.

Para la asignacion de los Certficados Bursdliles no existen montoz minimos ni maximos por
inversionista, asimismo s& ulilizo e concepto de prmera en tempo primero en derecho. El mecanismo de
asignacion de los Cerificedos Bursatiles se llevd a cabo a través de un proceso de subasta utilizanda &l
Sistema Elecirénico de Mercado Electronico Institucional, S.A4 de C.V, "MEF).

Al tratarse de una oferta piblica de los Certificados Bursatles, cualquier persona que deses invertir en
diches valeres tendra la posibilidad de participar en igualdad de condiciones que ofros Inversionistas as|
como adguinr dichos valores, 8 menos de gue su perfil de Inversién no lo permita.

El aviso de convocatoria plblica de la presente emision se publicara un dia antes de Iz fecha de |a
subasla. En caso de no haberse deferminado aln la tasa de interés, el precio o el monto 2 colocarse da
los Cerlificedos Bursaliles ¢ que alguno de estos datos cambie al moments de la subasta,
adicionalmente debera publicarse en Ia fecha de emisidn de los valores un avise de colocacion con fines
informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los instrumentos.

Como parte del plan de distibucion v para la recepaidn de posturas se utlizara la Plataforma de MEI
para la realizacion de la subasta poblica para la adquisicidn de los valores objeto da la presente oferta. El
senviclo preslado por MEI serd contratado por @ Emisor con el objeto de ser mas transparenta y
equitative en el procedimiento de recepclon de posturas v dispersidn de montos entre los posibles
inversionistas. Para efectos de la presente emisidn, |xe Casa de Bolsa, SA de GV, Grupo Financlers
Banorte concentrara las posturas de demanda de los Inversionistas potenciales.

lxe Casa de Bolsa, S.A, de CV., Grupo Financlero Banorte v sus afthadas, mantienen relaciones de
negocios con el Emisor, v le prestan diversos senvicios financiercs periddicaments, a cambio de
contraprestacsones en termines de mercado (ncluyendo las que recibidn por los servicios prestados
como Intermedianc Colocador por la Colocacion de los Certificados Bursatdes). El Intermediario
Calocadar estima que no tienen confiicto de interés alguno con el Emisor respecto de los senvicios que
han canvenido en prestar para la colocacion de los Certificados Bursatiles.

El Intermediaric Colocador no ha firmado, ni pretende firmar, contrato alguno de subcolocacion con otras
Gasas de bolsa para formar un sindicalo colocador
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Hasta donde e Emisor y el Intermediario Colocador tienen congcimianto, ninguna persona en o
individual 0 en su conjunto, intenta suscribir mas del 5% de los Centificados Bursatiles: ni los principales
acclonistas, directivos o miembros del consejo de administracion del Emisor pretenden suscribir
Certificados Bursdtiles objeto de la presente Emision: ni larmpoco el Emisor o el Intermediano Colocador
pretenden colocar total ni parcialments |z emisién entre personas relacionadas (segun dicho término se
define en la Ley del Mercado de Valores), en caso alguno de estos eventos sucadiera, participarian en
igualdad de condiciones que cualquier ofro inversionista,

El proceso de subasta se describe en su tolalidad en las bases de subasta adjuntas al presenta
Suplemento. Se recomienda a los inversionistas interesados en parbicipar en la colocackin de los
Certificados Bursaliles, revizar ias bases generales del proceso de subasta para la adquisicion de los
Certificados Bursatiles. Entre las caracteristicas principales del proceso de subasta se encuentran las
siguientes;

(&) el acceso ai sistema requiere de una clave de acceso la cual el Intermediario Colocador ze
reserva el dereche de olorgar a los potenciales inversionistas:

{a) &l sistema estara disponitle de las 07:00 a las 14:00 horas:

{ch la asignacidn de las posturas se realizard a tasa Unica delerminandose conforme al proceso
previsio en las bases de subasta; y

{d} &l oriterio de asignacion serd “primeras entradas - primeras asignaciones”™ es decir que si existen
vanas posituras a la tasa de asignacion, se asignaran aguellas que ingresaran primero hasta completar el
monto fotal de |a colocacidn.

Se publcard un aviso de colocacidn con fines informativos, indicando las caracteristicas de los
Certificados Bursatiles,

De conformidad con el articula 178 de la LMV, el intermediario colocadsr que ingrese pasturas en la
subasta, debera llsvar un registro en &l que hagan constar las solicitudes v drdenes que reciba para la
adguisicién de dichos valores a través del proceso de subasta. Dicho contral debers espacificar (i)
numero de follo, {§) ndmero de confralo del inversionista, (i) nomero del promolor, en caso de gue la
postura no haya sido ingresada direciamente por el diente, (iv) importe, (v) tasa o sobretasa solicitada,
(vi} tasa o sobretasa ingresada, (vii) lasa asignada, en su momento, (viil) ndmera de titukos, (ix) monta o
importe, {x} nombre del drea o persona responsable del intermediario colocador, o en su caso, del
participante, que lleve a cabo el registro de las posturas u Grdenes para la adquisicién de valores 2
través del proceso de subasta Lo anterior, con la finalidad de diferenciar enfre posturas Ingresadas
directarmente par el plblico inversionista de aquellas posturas ingresadas por las casas de bolsa
participantes, asi como aguélla que coordina el proceso de subasta y gue, en su caso, también funja
como el intermedianio colocador de los valores. Cabe mencionar que el confenido antes mencionado
tambien resultara aplicable a las posturas globales, toda vez que dicho control deberd permitic la
identificacidn de los contratos que la integran asi como las posturas solicitadas por cads uno de ellos.

En todo momento, la nformacion mencionada en &l parrafo anterior, el resultade de |z subasta, asi coma
€l reporte de las posturas efectivaments asignado, deberan mostrar consistencia con los datos gue obren
en ol registro gue lleven los participantes.

La operacion de registro de los Centificados Bursatiles, asl como la liquidacion en la BMV, se realizars el
18 de noviembre de 2011,

10. Gastos Relacionados con la Oferta

El Emisor obtendra de |a Emision $392,572,656.01 MN_ {tresclentos noventa y dos millones, quinientos
setenta y dos mil seiscientos cincuenta y seis pesos 01100 MN.);
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Gasto Cantidades en pesos
1. Inscripcion en el registro Nacional de Valores £140,000.00
2. Coslo de inscripcidn de los Cerificados an el 352 HET BT
listado an la BMY
3. Cuota de Estudio y Tramite CHEY 315, 708,00
4, Cucia de Estudio y Tramite BMY $16,955.32
&. Honoranios del Representanta Coman $92,000.00
7. Honorarios de las Califlcadoras $150,000.00
B. Comisian por Colocacin £6,960,000.00
9. Pago a 5D Indeval 92 80
TOTAL $7,427 343.09

Seinforma que no existen gastos por concepto de publickdad, difusidn o mpresion de los dooumenios
relstivos a la presente emision.

Crédite Real pagara la comisiones comespondientes tanto a Nafin, como al BID, en una sola exhibicion,
paor o QUe SEran oon recursos propios de la Emeora ¥ no con koS recursos provernenias de |a emision

Todos los gastos incluyen el impuesto al valor agregado, exceptuando los relatives a b inscripcion en el
Renistro Nacional de Valores y €l pago de estudio y ramite debido a que dichos pagoes se encuentran
exenios.

11. Estructura de Capital Contable después de la Oferta.

La siguiente tabla muestra |3 estruclura del capital contable de Crédito Real considerando la Emisian
contemnpdada én el presante Suplemento;

Cifras al 30 de septiembre de 2011 Antes de la Oferta Después de [a Oferta
[-I'mlmn de Pesos)

Activo
Disponibilldades 38 30
Inversign en valore _ BE7 287
Dperaciones oon instrumentos financinos
derivados 587 oE7
Cartera de crédito (nato) 5,206 5,606
Oiras cuentas por cobrar (nako) 1,351 1,351
Mobiliario v eguipo {neto) 15 15
Irversiones permanentes en acciones de
asociada 26 26
Otros aclivos 151 151
TOTAL ACTIVO 7,962 8,262
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‘Pasivo
Pasivos Bursaliles
Corto Plazo 1,313 1,313
Mediano Plazo 3416 3816
Pasivos Bancarios
Corto Plazo 1,022 1,022
Mediano Plazo 672 672
 Otros Pasivos 208 208
TOTAL PASIVOS 6,631 7,03 |
'CAPITAL CONTABLE
TOTAL CAPITAL CONTABLE 1,331 1,331
'TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 7,962 8,382
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12. Funciones del Representante Comiin.

El Representante Comon tendrd los derechos y obligaciones que se contemplan en la LGTOC,
incluyando sin limitar los articulos del 215 al 218 y demas aphcables, Para todo aquelo no expresamente
previsio en el Titule que documente los Cerlificados Bursafiles, el Representante Comin actuard de
confarmidad con las instruccionas de @ mayoria de los Tenedores computada conforme lo dispuesto en
dicho Titula, para que éste proceda a llevar @ cabo cualquier acto en relacién con los Certificados
Bursatiles szlve que se mdique ofra cosa en el instruments que documente la Emisian. El Representanta
Comun endra, enunciative mas no limitativamente, los siguientes derechos v obligaciones:

a) Suscrbir el Titulo que ampara la Emisian de los Certificedos Bursatiles habiendo verificado que
cumpla con todas las disposiciones lagales aplicables,

o) Varificar la existencia de las garantias, en su caso.

c} Vigiar el cumplimients del destino de los fondos caplados mediante la Primera Emisién
de log Centificados Bursatiles, segon fue autorizado porla CHNBY.

d) Convocar y presidir las asambleas generales de tenedores de los Certificados Bursdtiles v
gjecular sus decisiones,

e) Firmar en nombre de los tenedores y previa aprobacion de la asamblea general de tenedares,
los documentos o confratos que deban suscribirse o calabrarse con el Emisor

f) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los
tenedores de los Certificades Bursatiles.

a) Caloular y publicar los cambios en las tasas de rendimiento de ks Certificados
Burs&tiles, en su caso.

hy Calcular y publicar los avisos de pago de rendimientos y amortizaciones con respecto a los
Certificados Bursdtijes,

i} Actuar frente a Crédite Real como ntermediario respecto de los lenedores de los Certificados
Bursaliles, para el page a estos uffimos de los rendimlentos v amortizacion comespondientas.

i} Pubkcer cualquier informacion al gran pdblico inversionista respeclo del estado que guarda la
emisicn.

K} Solicitar a las partes loda la informacién necesaria en el gjercico de sus facultades y para e
cumplimiento de sus cbligaciones

[} En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligacionas que ke com pelen corforme a la
Ley del Mercado de Valores, la LGTOC, a las disposkciones aplicables emitidas por la CHEV v a
los sanos usos y prachcas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comin en nombre ¢ por cuenta de los

lenedares, en los términos del Tituke que ampera 2 Emisidon o de la legistacidn aplicable, serdn
obligatorics ¥ se consideraran como aceptadas por las fenedores.

El Representante Comdn podra ser removido o sustituide por acuerdo de la asamblea de tenedores
conforme @ lo establecido en la seccidn “Asamblea General de Tenadores” del Titulo que ampara la
Emision, en el entendido gue dicha remacion o sustitucidn sdlo tendra efectos a partir de Ie fecha en qua
un representante comin sucesor haya sido designade, haya aceptado el cargo y haya tomado posasson
del msma. |

dd



El Representante Comdn concluirg sus funciones en la fecha en que todas les cantidades pagaderas
conforme a los Cerificados Bursatiles sean pagadas en su ftotalidad.

El Representante Comin en ningdn momento estara obligado a erogar ningdn tipe de gasto o cantidad
alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo tedos los actos y funciones que puede o debe llevar a
cabo,

El Representante Comin serd el encargado de gestionar la ejecucién de las garantias en casoc de
incumplimienta en &l pago de |las obligaciones del Emisor, asi como de realizar |la distribucion de dichos
recursos entre los tenedores de los Certificados Bursatiles.
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13. Asamblea General de Tenedores.

La asamblea general de Tenedores de los Cerlificados Bursatiles representara al conjunto de los
Tenedores de los Certlificades Bursatiles an circulacion (de la Emislan) y sus decisiones legltimamente
adoptadas por los Tenedores que én (o individual o conjuntaments, posean la mayoria de los
Cerificados Bursatiles an crculackan, de acuerdo a su valor nominal, seran validas respecto de odos las
Tenedores, adn de ke ausentes y disidentes. Las decisiones se lomaran por los Tanedores que en lo
individual o conjurtamente posean la mayoria de los Cartificados Bursatiles

a) Las asambleas de los Tenedores se regiran, en todo caso, por las disposiciones del THwo que
ampare |l Emision y, en o no previsto por el mismeo, por las disposicionas de la LGTOC, slando
validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, alm ks ausentes o disidentes.

b} La asamblea general de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por & Representants
Comun (de la Emisitn)

¢l Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente posean un 10% (diez por cienfo) de |oe
Cerfificados Bursatiles en circulacion {de la Emision), podran pedir al Representante Comun que
convoque & la asamblea general de Tenedores, especificendo en su peticion |os puntos que en ka
asamblea deberdn Uatarse, asi como el lugar (debiendo ser deniro del domicilio social dal
Representante Comln) y hora en que deberd celebvarse dicha asamblea. £l Representante Comun
deberd expadir la convacatona para que la asamblea se retna dentro del término de 15 (quinee) dias
naturales contados a parir de |3 fecha en que recba la solicitud. S0 el Representante Comin no
cumplizre con esta obligacian, el juez de primera instancia del domicilio del Emisor, a petician de s
Tenedores solictantes, debera expedir la convocatoria para la reunitn de la asamblea

d} La convocatona para las esambleas de Tenedores se publcard una vez, por ko menas, en cualguiar
periddico de mayar circulacion a nivel nacional, con cuande menos 10 [diez} dias naturales de
anticipaciin a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran ks
puntos gue en la asamblea deberdan fratarse

] Para que una asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos 3 los sefalados noiso (f
sigulente se considere legalmente instalada, en vidud de primera comvocatoria, deberan estar
presentes en la asamblea aguellos Tenedores gue en o individual o en su conjunio, posean por o
menos, [a mited mas uno de ks Cerificados Bursaliles en circulacidn (de la Emisidn), ¥ 5us
decisiones seran validas, cuando sean aprobadas por mayoria de votos de los Tenedores presentas,
tomands como base el vator nominal de los Certificados Bursatdes (de la Emisian).

fi Si la asamblea de Tensdores se rene en virtud de segunda u ulterior convecatoria para tratar
asunfos distintos a los sefalados en el inciso {g) sguente, habra gudrum con los Tenedores
presenies que, en ko individual o conjuntamente, posean cualesquier ndmers de los Certificados
Bursdtiies en ella representados (de |z Emisidn), v sus decisiones serdn validas si son tomadas par

mayoria de votos de los Tenedores presentes, lomande como base el valor nominal de los
Cerificados Bursstites (de la Emision).

g} Se requerra que estén presentes en la asambles, los Tenedores que, &n su conjunto o
ndrvidusimente posean el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacion (de la Emisdn), y que las decisiones sean aprobadas por Io menos por la mitad mas uno
de los votas de los Tenedores presentes, fomando como base e valor nominal de los Certificados
Bursatiles (de la Emisidn}, en los siguientes casos:

(I} Cuando se frate de revocar la designecion del Representante Coman o nombrar a cualguier otro
representants comun,

{0} Cuando se trate de otorgar prormogas o esperas al Emisor, o

4



(Wi} Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos de los Certificados Bursatiles

De acuerdo con el apartade 2.08 del Contrato de Garantia cualquier modificacién en los terminos
del presente titulo debera contar con |a aprobacion escrita del BID.

N} Si la asambiea de Tenedores se redne en virtud de segunda v ulterior convocatoria para tratar
cualquiera de los asuntos sefialados en el inciso (g) {i) y (i) anteriores, se requertd que astén
presentes los Tenedores que, individual o conjuntamente, ostenten fa mitad mas uno de los
Certificados Bursaties en circulacion (de la Emision), y sus decisiones seran validas si san tomadas
por mayoria de volos de los Tenedores presentes, tomando como baze el valor nominal de los
Certificados Bursatiles (de la Emision), salvo que se tete de cualesgulera de oz asuntos
mencionadas en el inciso {g) (i) anterior, en cuye caso se requerird que estén presentes en la
asamblea de Tenedores, aquelios que, en lo individual o conjuntamente, posean cuando menos el
5% (setenta y cinco por ciento) de los Cartificados Bursétiles en circulacién (de la Ernision),y las
decisiones seran aprobadas por lo menos por la mayoria de volos de los Tenedores presentes,
lomanda como base el valor nominal de los Certificados Bursatiles (de la Emisién)

[} Para concumir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores debersn depositar las constancias de
depdsito que expida Indeval y el listado gue al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser
&l caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales son titulares (de la Emision), en el ugar
que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por lo menos &l Dia Habil anteriar 2
la fecha en gue la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenadores podran hacerss
representar en la asamblea por apoderado, acreditado con caria poder firmada ante dos testigos.

1} En ningun caso podran ser representados en la asamblea de Tenedores de Certificades Bursatiles
aquellos tenedores de Certificados Bursdtiles que el Emisor o cualquier otra parsona ralacionada con
&l Emisor hayan adquirido en el Mercado,

ki De cada asamblea se levantard acle suscrita por guienss hayan fungide como Presidente y
Secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia, femada por ks concurrentes y por ks
escrutadores. Las aclas asi como los titules, libros de contabllided y demas datos y documentos que
se refieran a la actuacién de las esambleas de Tenedores o del Representante Comom, serdn
conservados por este y podran, en lodo fiempo, ser consulladas por los Tenedores, los cuales
tendran derecho a que, & su costa, el Representante Comun les expida copias cerificadas de dichos
documentos,

I} La asambiea de Tenedores serd presidida por el Representants Comin y en ella los Tenedores
tendran derecho a tantos volos como les comespondan en virtud de los Certificados Bursatiles que
posean, computandose un voio por cada Cerlificado Bursatil en circulacion.

m) No ocbstante lo estipulado, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los
Tenedores que en ko individual o conjuntamente, posean l2 totalidad de los Certificedos Bursatiles
con darecho a voio tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez gue si hubieren sido
adoptadas reunidos en asamblea, slempre que s& confirmen por escrilo.

Mada de lo contenido en el presente limitard o afectara los derechos que, en su caso, fuvieren los
Tenedores de conformidad con el arficuls 223 de la LGTOC.

Las asamblegs generales de Tenedores de los Cerificados Bursatiles se celebrardn en el domicilio
social del Emisor.

En ningdn caso padran ser representados o volados en |a asamblea de Tenedores, los Cerificados
Bursatiles que & Emisor o cualquiera de sus Filales hublere adauindao en el mercado.

Para efectos del parrafe anterior "Filial” significa respecta de cuslquier persona, cualquier ofra perscna
que, directa o indirectamente, este an control de, sea controlads, o asta BaEjo un conirgd mismo de dicha
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persong, Para efectos de la presente definicidn, contral de una persona sobre ofra significa el pader,
directo o indirecto, de la primera para (i) votar sus scciones (U otros valoras) para elegir la mayoria de los
miembros del consejo de administracion (o personas que desempefien funciones simiares) de dicha otra
persona, o (i) dirigir o influir en la administrackin y an las politicas internas de dicha ofra persone, yva sea

por su tilulardad de acciones gue represents por lo menos e 51% de las acciones con derecho a valo,
por contrato o por cualguier ofra razdn.



14, Nombres de Personas con Participacion Relevante en la Oferta,

Las perscnas gue se safialan a continuacidn, con el cardcter que se indica, participaron en la asesoria y
consultoria relacionada con la Emision descrita en el presents Suplementa:

NOMBRE CARGO INSTITUCION

AGENTE COLOCADDR
Gerardo Tietzsch Rodriguez Peia Director de Financiamiento Corporativo  Ixe Casa de Bolsa,
A de CV. Grupo
Financiern Banorde

REPRESENTANTE COMUN

Claudia Bealrlz fermeo Incléan Directora Fiduciaria Monex Casa de

Bolsa, SA de GV,
Monex Grupo
Financiern
DESPACHO EXTERNO DE ABDGADOS
Mauricio Castilla Martinez Saocio Jones Day México,
S5.C.

Jones Day México,

lw&n Peérez Comea Asociado 5.C.

AUDITORES

Guiliermo Roa Luvianos Socio Galay, Yemazeki,
Ruiz Urguiza, 5.C

Rony Garcia Dorantes Socio Galagz, Yamazaki,

Ruiz Urguiza, 8.C.

Intermediario Colocador:

Ixe Casa de Bolsa, S.A de C.V,, Grupe Financiero Banorte a través de ks sefores Gerardo Tietzech
Rodriguez Pefa y Gerardo Ayala San Vicente.

Representante Comin:

Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C V., Monex Grupo Financiero, a fravés de la Lic. Cleudia B. Zermefio
Inckan

Agencia Calificadora:

Standard & Poor's, S.A de C.V.

HFR Ratings de México S.A. de C.V.

Bespacho Externo de Abogados:

Jones Day, 5.C., a traviés del Lic. Mauricio Castilla Martinez yio el Lic. Ivan Pérez Correa.

Anthony McCarthy Moreno, es la persona encargada de relaciones con inversionistas y podra ser
localizada en la Direcoidn de Relacikn con inversionistas de Crédito Real, en sus oficinas ublcadas en

Av. Insurgentas Sur 684, Jer Piso Col. Del Valle, Delegacion Benito Judrez, México D.F., C.P. 03100, al
teléfono (55) 5340-5200, o a travéds del correo electronico amacarthy@creditoreal. com.mx



15, QOhligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor.

Salvo gue los Tenedores de la mayoria de los Certificados Bursatiles autoricen por escrito o contrans, &
partr de |a fecha del presente y haslta gue los Cerificados Bursdtiles sean pagados en su totalidad, el
Emisor z& obliga a 10 sigulents:

(1)

(2)

i3)

()

i5)

(&)

(7}

(&)

(&)

(10}

{11}

Cumplr con todos los requanmientos de presantacion o divulgacion de informacion & oue esté
abligade el Emisor en Ermnos de la Ley del Mercado de Valores y kas disposicionas aplicables.

Informas por escrito al Representante Comdn, sobre cualquler evento gue afecte o pueda afactar
adversamante en forma sustancial su condicidn financiera,

Utilizar los recursos dervados de |3 colocacion de los Certificados Bursdtles para los fines
estipulados en e prasentes,

Mantener la inseripeion de los Cerdificados Bursdtiles en el Registro Macional de Valores que
rmantane la CNBY y en & listado de valores de la BMV.

Manlarer vigentes todas las aulorizaclones, permisos, licencias o concesiones necesarias para o
buen funcionamiente y explotacidn de sus actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos,
boencias o concesiones que, de no manlenerse vigentes, no afecten de marera adversa las
oparationas o I3 sifuacién financiera del Emisor.

El Emisar ceberd implementar v mantener procedimientos intemos v sistemas de  confrol
salisfactorios que, de acuemo a la ley local aplicable a Socededes Financiaras de Obyeta Molfiple
Mo Reguladas, v de corformidad a los lineamentos inernacionales generaimente acaptados, se
requieren para facliter el adecuado conocimiento de sus chentes y operaciones, con f ohjsto de
prevenir gue el Emisor pueda ser utilizade coma mstrumento de terceros para el lavado de dinero,
financiameents de actvidades temoristas, fraudes u atras formas de comupcion o actividad ilicita

Parmitir &l Represantants Comin o a las personas que éste designe, que practiguen visitas a las
unstalaciones. inspeccones, audilodas, asi como revision de libros y registros de la Emisara, ya sea
por inicistiva propla o como resultado de la solicitud de cualquler tenedor o grupe de lenedores, sin
mportar su porcenizie de lenencia Les personas designadas pars reslizar dichas visites,
mspecciones y revisionas debardn contar con recondcimiento para ejecutar las mismas. Los costos
defivacdos de dichas visitas, auditorias y revisiones correrdn a cango de los lenedores que asi o
soliciten. El ndimero de visitas a las instalaciones, auditonas y revisiones se limitaran, en conjunto, a
3 {Ires) &n un mismo ejercicio fiscal.

Mo cambise su objeto social o de cualguier olra forma modificar el gro preponderante de su
BTpresa, asl coma madificer sus documenios socletanos

El Emisor na podra fusionarse (o consobdarse de cualkywer otra forma), salve que (I} 12 sociedad o
entidad que resulte de |3 fusion asuma expresamente las obligaciones del Emisor {incluyendo sus
obligaciones canforme 3 los Certfficados Bursatdes), (i) &l Emisor indemnice a los Tenadores de los
Cerlificados Bursatiles por cuabquier impuesto o carga gubemamental ocasionada por la operacion,
¥ (i} sa entreque al Representante Comdn una opinidn legal en el senfido gue la oparackan no
afecta los términos y condiciones de los Certificados Burséaties

El Emisor no podré incrementar sus paswos bancarios wo bursdties actuales por ariba del
equivalente a 10 (diez) veces del total da su pasiva contable al momento da |a presente Emisian,

El Emisor no podra repartir dividendas ni raducs &l capital social durante la vigencia de la Emison
gin coniar por escro con la autorzackn previa da NAFIN



{12} B Emisor se abstendran, durante ls vigencia de fa Emisidn de i) garantizar ¥ constifuirss como
flador, obfigado solidaric wo availsta respecto de deudas de terceros, i) celebrar contratos,
acuerdos, negocios o Fansacciones con terceros que NG sean en lBminos transparentes y
condiclones de mercado en lo referente a precios, formas de pago, documentacion, intereses sobre
el monto de las obligaciones pagaderas a Pplazo, los plazos de enfrega de mercaderias, productos o
servicios, tasas de descuento u otras semejantes.

(13} El Emisor no permitird o emprendera cualouier accicn qua de como resultade o permia que fa
Emesion tenga un rango de prvilegio inferior (ncluyendo la Garantia) que ofras deudas garantizaedas
contraidas por el Emisor.

(14) Ei Emisor se abstendré de contratar operaciones con instrumentos financieros derivados, salvo
aguélas de estricta coberiura de conformidad con las Normas de Informacion Financisra aphcables
Que raconozca y emita el Consejo Mexicano para la Investigacion v Desarrolio de Normas de
Informacidn Financiera, A.C. o que sean reconccidas por la CNBY.

En caso de gue el Emisor incumpla con cualguiera de las obligaciones de dar, hacer v no hacer
conlenidas en los numerales anteriores, todas las cantidades pagaderas por @l Emisor conforme a los
Cerificados Bursatiles se podrdn declarar vencides anficipadaments, siempre y cusndo cualquier
Tenedor o grupo de Tenedores que representen cuzndo menos el 25% (veinticineo por clento) de los
Cerificados Bursatiles (de acuerdo gl valor nominal} en circulacion en ese momento enfregue una
notificacion al Representante Coman indicande su intencion de declarar vancidos anticipadamente los
Certificados Bursaties, an cuyo caso el Emisor se constituira en mora desde dicho momento y se
haran exigibles de inmedisto la suma deal principal de los Cerlificados Bursaties, los intereses
devengados y no pagados, respecto 3 la misma y lodas las demés cantidades qug s adeuden
conforme a los mEmos,

L]
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(s suscrilos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuesira representada €n su caracter de
nlermediano colocadar, ha realizado la investigacion, revisién y andlisiz del megocio del Emisor, as!
como participado en la definicion de los términos de la oferta piblica y que a su leal saber y entender,
dicha investigacin fue resfizada con ampitud y profundidad suficientes para lograr un entendimianto

adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene conocimients de informarion relevants
que haya sido omiida o falseada en este Suplemento o que &l misme contenga informacidn que pudiers
nducir a érror & los inversicnistas

tgualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejar
distribucidn de los Certificados Bursables materia de la oferta pablica, con vistas & iograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado al Emisor el sentido y alcance de |as
responsabilidades que deberd asumir frente al publico inversionista, las autoridades competentes y
demas participantes del mercado de valores, como una socledad con valores inscritos en el Registro
Macional de Vaiores y en la Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de GV,

Ixe Casa de Bolsa, SA deCV., ke Casade Bolsa S A deCV
Grupo Financiero Banorte Grupo Financiers Banorie
T
Gerarge T ketzsch Rodriguez Pena

Director de Financiamiento Corporativo

Hoja de firmas del Suplamento de la primera emision de cedificados bursaties de Crédito Real, S.A.P.IL
de C.V., Sociedac Financiera de Objeto Maltiple, Entidad No Regulada
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“El suscrite manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue a su leal saber y entender, ia emision ¥
colocacion de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables.

Asimismo, manifiesto que ne tengo conocimiento de informackin juridica relevante que haya sido omitida
o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a efmar 3 los

inversionisias.”

Jones Day México, 3.C.

ﬁ:’f—-’h{f: L ot =

Lie. Mauriclo Castilla Martinez
Socio

Hoja de firmas del Suplemento de la primera emision de cedificados bursétiles de Crédito Real, SAP I
de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Maltiple, Entidad No Regulada
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V1. ANEXOS (“LOS ANEXOS FORMAN PARTE INTEGRANTE DEL SUPLEMENTO DEL
PROSPECTO DE COLOCACION")

Anexo 1. Titulo que ampara la presente Emision.

ar






TITULO UNICO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES EMITIDOS POR:

CREDITO REAL, S.A.P.L DE C.V, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO .-
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA :

Clave de Pizarra CREAL 11
IMPORTE DE LA EMISION

BN O00,000.00 (CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS 00/ 100 MN.)
REPRESENTADA POR 4,000,000 (CUATRO MILLONES) DE CERTIFICADOS
BURSATILES AL PORTADOR CON VALOR NOMINAL DE 10000 (CTEN
PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO

El presente titulo al portador (el “Titulo de la Emisién”) 1o emite CREDITO REAL
S.A.PL DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA ("Crédito Real” o el “Emisor” o la “Compaiiia” indistintamentae),
al ampare de un Programa con el caricter de Revolvente de Certificados Bursatiles
de largo plazo (en adelante, los “Certificados Bursatiles”), autorizado por Ja
Comisidn  Nacional Bancaria v de  Valores ("CNBV"}  mediante  olicio
153/31689/ 2011 de fecha 15 de noviembre de 2011, Los Certificados Bursdtiles de Ia
presente emision se encuendran inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el
nuimero 2331 -4 15-201 1-004-01, inscripeion notificada mediante oficio de focha 15 e
noviembre de 2011 y corresponden a la primera emision de largo plazo bajo dicho
Programa (la “Primera Emision”) en los términus del articulo 282 de la Ley el
Mercade de Valores. El presente Titulo de la Fmision ampara 4000000 (cuatro
millones) de Certificados Bursatiles,

El objeto social de Crédito Real es:

L Principalmente, la realizacion habitual y profesional de operaciones Je
credito, arrendamiento financiero y factoraje financiero, bajo el caracter e
acreditante, arrendador y factorante. Para tal efecto, 1a sociedad, de MW s
enunciativa mds no limitativa, podra: a) celebrar cualguier clase de contratos
de préstamo, crédito o financiamiento, especialmente el oforgamiento e
criédite al consumo mediante el financiamiento directo 2 los consumidores 0,
el otorgamiento de erédito directo en esguemas grupales a traves de una red
propia de distribucion en la Republica Mexicana o en el extranjero o, o
financiamiento a individuos yue laboran en empresas o enbidaces
gubernamentales con las que se tienen o se celebren convenios di- descrents
por nomina para of pago de créditos otorgados para la compra de bieaes
servicios, a través de una red propia de distribucion en La Fopaiblica Mexicana
o en ol extranjero; by celebrar contratos de arrendamicnto finamciero, para lo
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cual podra: (i) adguirir cualguier clase de biencs muebles ¢ inmuchles para
durlos en arrendamiento financiero; v (i) adgueirir coadygaier clase du Do
muchles e inmuebles de los futuros arrendatarios, con ol conapromise do
darlos a éstos en arrendarmiento Binanciero; o) celebrar contratos de factoraje
inanciere para el oforgamiento de credito al consumo mediante ¢
establecimiento de programas de financiamiento a través de proveedones de
tode tipo de bienes v ode servicios: d) celebrar contratos de promesa de
factoraje financierd; ¢} celebrar contratos com deudores de derechos de
credite, constituidos a favor de sus proveedores de bienes o servicios,
corprometimdose fa sociedad, a adquirir dichos derechos de credito, para ol
caso de aceptacion de los propios proveedores: ) prestar servicios de
administracion v cobranza de derechos de erédito; g) desempetiar of cargo de
Houiario en los fidelcomisos de garantia que se constituyan para garantizar a
s faver, las oblipaciones derivadas dJe las operaciones de crodine,
arremndamiento financiero ¥ f::;tnmj:- linanciero: ¥, Iy enajenar, fransmitir,
atectar, gravar, descontar, endosar, comerciar o negociar los contratos, koo
de eriddito o los derechos de credito que se causen a su favor [ATRTa
operaciones de coédito, arrendamicnto financiero v factoraje financioro.

Aceplar o conferir teda clase de comisiones mercantiles o mandatos

Addyuirin, enajenar, transmitie, afectar, gravar, erudosar, comorciar o N
arcionwes v partes sociales de v en coalquier tipo de personas moriles,

Adguiriy,  utilizar, enajenar, transmitiv.  afectar, gravar,  orrendar o
subarrendar bicnes inmuebles para el establecimionto de sus oficinas,
sucersales o agencias,

Adguirir,  utilizar,  enajenar,  transmitir,  afectar,  erovar,  arrendar o
stubarrendar bienes muebles para la djecucion de sus operaciones,

Adguing,  comerciar, enAlenar,  transmitic,  alectar, rravar,  arvendar
subarrendar, concesionar, franguiciar o negociar derechos reales o personalis

Adduinr, enajenar, ransmitir, afectar, gravar, endosar, reportar o negociar
valores, activos ¢ instrumentos que s aferlen en cuabguier mercado bursatil
e derivados,

Adauirie, utilizar, comereiar, enajenar, fransmitir, afectar, gravar neeocar
concesionar, franquiciar, licenciar o sublicenciar cuabquicr dereclin e
propiedad industrial @ intelectoal
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Aadauirir, comerciar, endosar, reportar, enajenar, transmitin, alectar, gravar,
nesrchar o Inverne enanstrimentos de capkaciim v deds

Celebrar contratos de fideicomiso, segur, flanza v garantia.

Cplobrar contratos v operaciones de diversa clase con entidades {inanciera-,
ast como con cualquier persona isica o moral.

Constituirse como obligade solidario, aval, fiador v garante respecto o
obligaciones a cargo de sus accionistas, Bliales, sociedades en las que
Soviedad tenga un mterds o participaciin o con la que tenga una relacion d
TEE RO IS,

Cuomtratar al personal que preste a su favor los respectivos servicivs,

Fastudiar, disehar v desarrellar toda clase e aplicaciones,  progranus
slslomas, seryvicios, pmdurtu.ﬁ' v procedimientas relativos o relacionades con
las actividades que constituyen su objeto socal, ast como su implementacion
comerclalizacion, utilizacion, concesion, enajenacion, prestacion, fransmision
nepociacion, licenciamientn o subliconciamiento.

CbEntir, colocar v otertar publicamente valores, on seric o en masa, oo

cualguier mercado barsatil,

Emitir, colocar v ofertar, en forma privada, obligaciones, certificados, valores
v Ftulos de credito, en serie o en masa,

Oblener comcesiones, permisos, autorizaciones o licencias, asi como celebwan
cualquier clase de contratos o convenios con autoridades, dependencias,
nrganismoes v entidades miblicas.

CObtener toda clase de préstamaos, criditos o financiamientos

-Oorgar, suscribir, endosar, transmitiv, avalar, afectar, gravar, reprtar

comerciar, descomtar o negociar liulos de crédito,

Cbn pencral, realizar fodos bos actos o celebrar oda clase de contratos (s

corvenies gue directa o indirectamente, se relacionen con so ahgeto sowial.

k- presenie | itegles e [a Emisicn sera cubierto incomndicionalmente pror & e lif Rl

de acuerdo al procedimiento descrito en ol mismo en la seccion " Amortivacion” «
las oticinas Jde 5.0 Indeval [nstitucion para el Deposito de Valores, 54 de O



(“Ipdeval™), ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 295, Jer. pisn, Col.
Eﬂm}ﬁ\hﬁm?t‘; E.JT‘.. -.m J.ﬁqq.:'l I.J..‘L'bi ™

El presente Titulo de la Emision se emite para su depésito en adminisiracion en
Indeval, justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha
institucion v la realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las
Instituciones para el Depdsito de Valores, aplicables a los Certificados Bursatiles y
que de conformidad con la legislacion aplicable deberdn ser ejercidas por las
Instituciones para el Depésito de Valores, sin mayor responsabilidad para Indeval,
que la establecida para las Instituciones para el Depisito de Valores en la Ley del
Mercado de Valores.

En términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, Crédito Real estipula
que el presente Titulo de la Emision no lleve cupones adheridos al misme, haciendo
las veces de estos, para todos los efectos legales a que hava lugar, las constancias que
al efecto expida Indeval.

I DE LOS INTERESES:
FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES:.

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seecion denominada
“Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente Titulo de la Emision, y en tanto
ne sean amortizados, los Certificados Bursatiles generardn un interés bruto anual
sobre su valor nominal, o en su caso, sobre el Saldo Insolute Ajustado, segiun se
describe mas adelante, que el Representante Comiin calculard 2 (dos) dias habiles
anteriores al inicio de cada periode de hasta 28 (veintiocho) dias ("Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”), computado a partir de la fecha
de colocacion y que regira durante el siguiente periodo, para lo cual deburd elegir
una tasa que resulte de

Adicionar 1.80% (uno punto ochenta por ciento), a la tasa de rendimiento anual
denominada Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio ("THE"), a plazo de hasta
29 { veintinueve) dias (“Tasa de Interés de Referencia”™), capitalizada o, en su caso,
equivalente al nimero de dias efectivamente transcurridos en cada periodo, que
sea dada a conocer por el Banco de México por el medio masive de comunicacion
que éste Jdetermine o a través de cualyuier otre medio electromico, de computa o
telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, en la
Fecha de Determinacion de a Tasa de Interés Bruto Anual, o en su delecto, dentro
de los 2 (dos) dias habiles anteriores, en cuyo caso deberd tomarse la o las tasas
comunicadas en el dia habil mas préximo a dicha fecha,



En caso de goe la THE deje de existir, of Representante Comun utilizard come lass
stistitict pane determinar ke lase de dotorde Brutbe Ao A feagim deho Weminn oo
define mas adelante) de los Certificados Bursatiles, aquella que de a conocer vl
Hanco de Mexico come tasa sustituta a la THE.

Parg delerminar la tasa de rendimiento de la Tasa de Interes de Referencia
capitalizada o, en su caso, equivalente al namero de dias eteclivamoente
tramscurridos  del Flt"]'jl.'lLIU que se frate, e Representante Conmin ubilizara la
siguiente formula

f G5 seom
C TR T ] F6000
RL L } NIE

e

Frodonde:  1C= Tasa capitalizada o equivalente al  muimere  de dias
electivamente transcormidos en el periodo.

TR = Tasa de Interés de Reterencia.

PL = Plazo de la Tasa de Interes de Referencia en dhas,

MNDE= MNamero de dias efectivamente transcurridos de cada perioda

A la tasa gue resulte de lo previsto en lus parrafos anteriores se e denominara
“Tasa de Interes Bruto Anual” de los Certificados Bursatiles.,

Lows caleulos para deternminar fas tasas v el monto de los intereses a pagar, deberan
comprender @l ndmero de dfas naturales efectivamente transcurndos de cada
pericdo. Los cdleolos se efectuardn cerrandose a centésimas.

Iniciado cada periodo de 28 dias, Ta Tasa de Interes Broto Anual determinada no
s frird cambios durante o] misme,

Para determinar el monto Jde intereses a pagar en cada perfodo, gue tenpa fusar
mieniras fos Certificados Bursatiles no sean amortizados, el Bepresentante Comun
utilizars Lo sieuiente Formula:

J = ¥Xdin] 2 NnE
| 36,000

Endonde: 1= Interes Bruto del periodo.

VR Ai= Valor Nominal o Saldo Insoluto Ajustado de fos Cortificados
Buirsatifes e Circulacidn.

I'b= Tasa de Interes Brute Anueal.

MIFE=MNumero de dias etectivamente transcurridos de cada periodo,



fos Certificados Bursatiles se amortizardn 2 s valor nominal de acuerdo ot
calendario de amortizacion descrito en la seccion " Amortizacion” del presente Titulo
de la Emision contra entrega del propio ttulo, o de las constancias o certificados
jue para tales efectos expida Indeval. En caso de que el Emisor realice una o varias
amortizaciones parciales anticipadas el Representante Comun utilizara la siguiente
formula para ajustar el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion
{("Saldo Insoluto Ajustada™).

FNAt = FNA -1 = AMPA

Endonde:  VNAIQ = Saldo Insoluto Ajustado de los Certificados Bursdtiles en
Circulacion.

VINAL-T= Valor nominal o Saldo insolute Ajustado de los Certificados
Bursatiles en Circulacion en €l periodo anterior.

AMPA = Monto de la Amortizaciin Parcial Anticipada,

Para determinar el Saldo Insoluto Ajustado por Hiuloe en circulacion, el
Representante Comun utilizard la siguiente formula;

yar =
T

Endonde:  VNAT= Saldo Insoluto Ajustado por Titulo en Circulacion
VMNAI = Saldo Insoluto Ajustado de los Certificados Bursdtiles en
Circulaciom.

MT= Mamero de Titulos en eirculacion.

Los cdleulos se efectuaran cerrandose a centésimas,

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES:

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en cada
perfodo de 28 (veintiocho) dias, en la fecha sefalada conforme al calendario inserto
en el presente Titulo de la Emision a través de transferencia electrdmica. En caso de
que la techa de pago de intereses sea inhdbil, el pago se efectuara al siguiente dia
hibil durante la vigencia de la Primera Emision en las oficinas de Indeval, ubicado
en Av, Pasco de la Retorma 255, Jer. Piso, Colonia Cuauhtemoc, O, 0&300,
Mexico, [LF.

El pago de los intereses se realizard en 36 (treinta v seis) perfodos conformados por
28 {veinliccho} dias coda uno en terminos Jde o previsto en ol sipuiente caleadario:



Periodo | Fecha de Pago de Intereses
X 1 che Piciorebee do 2001}
P 13 de Enero de 2012
3 10 de Febrero de 2012
4 @ de Marzo Jde 2012
5 & de Abril de 2012
f 4 de Mavo de 2002

G 1 de Junio de 212
8 4 de Tumio de 2002
3 27 Jde Julio de 2012
10 M de Agrosto de 2002
1 21 de Septiembre de 2012
12 19 de Octubre de 2012
13 1A Je Noviembre de 2012
14 14 de Diciemibre de 2002
15 11 de Enero de 2013
16 # de Febrero de 2013
L7 8 de Marzo de 2013
8 5 de Abril de 2013
[ 3 de Mayo de 20173
2 a1 de Mayo de 2013
21 3 de Junio de 2013
£ 26 de Julio de 2013
23 23 de Agosto de 2013
2| 20 de Septiembre de 2013
25 18 de Uchebre de 2013
2 15 de Moviembre de 20003
27 17 de Dicrembiree dbe 20005
18 11 de Enero de 2014
24 7 dir Febrero de 2004
M 7 Jde Marzo de 2014
&2 4 e Abril de 20114
32 7 e Mayve de 2014
3% W de Maver de 204
34 27 de Junio de 2014
33

25 de lulio de 2004

22 e .:J"ll._'ll'.lﬁl.l.-.l' e 20014




El primer pago de intereses se efectuard precisamente el dia 16 de diciembre de
2011,

El Representante Comain, dard a conocer por escrito al Indeval v al Emisor, a la
CNBV a través del STIV 2 v a la Bolsa Mexicana de Valores, S.ARB. de CV.
{("BMV"), a través de el Sisterna Electronico de Comunicacién con Emisoras de
Valores ("EMISNET™} , o por los medios que todas estas instituciones determinen,
por lo menos con 2 (dos) dias habiles de anticipacion a [a fecha de pago, el importe
de los intereses a pagar en moneda nacional y/o el calculo de la Tasa de Interés
Bruto Anual de los Certificados Bursdtiles aplicable para cada periodo de intereses
perindo, segin corresponda, asi como, el Saldoe Insoluto Ajustado por titulo en
circulacion en caso de gue se realicen amortizaciones parciales.

L.os Certificados Bursatiles defardn de causar intereses a partir de la techa sefialada
para su pago, siempre que el Emisor, hubiere constituido el depasito del importe
de la amortizacion v, en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas
de Indeval mas tardar a las 11 a.m. de ese dia.

La falta de pago oportuno de los intereses, dard por vencida anticipadamente la
totalidad de la Primera Emision de los Certificados Bursatiles y por tal motivo se
constituird en mora desde dicho momento, haciendo exigibles las obligaciones de
pago a cargo del Emisor. '

El presente Titulo de la Emisién permanecerd en depdsito en Indeval, en cuvas
oficinas, se hard el pago del importe Jde cada periodo de pago de intereses ¢
ipualmente, s¢ amortizardn los Certificados Bursatiles en las fechas de
amortizacion de principal de acuerdo al procedimiento descrito en la seccion
* Amortizacion” del presente Titulo de la Emision.

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE PARA EL PRIMER
PERIODO DE INTERESES:

f.b1 % (seis punto sesenta v uno por ciento) sobre el valor nominal de Tos
Certificados Bursdtiles.

AMORTIZACION:

Los Certiticados Bursatiles se amortizardn a su valor nominal de fa siguiente
manera: (1) 30% del monto de principal de la emision dividido en I8 {dieciocho)
pagos a partir del periodo 18 v hasta el periodo 35, dentro de los cuales 17 pagos
seran iguales por un monto de $11L1TLITT0HOCnee millones ciento ance mil ciento
ance pesos (07700 MM v uno de S11LIT1L113.00 (Once millones ciento once il
ciento trece pesos (07100 M.N.) en el periodoe 33; v (2) un altimo pago de principal



evpuivalente a 50% del principal de la emision en el mes 36 al vencimiento conformu
a la sipuiente tabla Je amortizacion:

. o eonsrmicy Aot ZACIO Saldo
il ki el por b Insolute por
reiogf i N s e e
-;r: i : AR R s () 1
I8 5de Abrilde 213 | 1111111100 388,888,889.00| 2777778 | 97220727
Per e Mavo de 2013 LAV YV L00 | 377,777, 778.00 27T U 4G |
ﬂzlf 31 e Mayo de 213 11,100, 01000k | 306 Ghe HA67 10 2TTTTIR WG (b
21 26 el Janir e 2013 11,000, 01 Lk [ 255,555, 55604} 2.77TITE AR B Ry
22 T e Judio e 2013 1LV L00) 34434, 4500 2TTTITH B 100081
it 3 de Aposio de 2013 | ILITLITLOO 333333334000 2777778 | Sy
24 20k de Septiembre de 2013 | 11111 TVRG0F 322,232 327 () 2TTIITE BILRRRNRE :F
25 b4 i Octubie die 203 TTATLIIT 00 31,11 1,112.00 2777778 TRETTITR
2 15 de Mewiembre de 2003 | TLI11,101.00 | 300,000,000 00 2R LN
27 13 dv Diciembre de 2013 LTI NEL06) ) 28K BRE, 800,00 2ITTEA TR2IPIN
25 I e Favero de 204 PE AT VG600 207 777, 779,00 2T AT R
e Tl Polbrero Je 20014 FLLTL, 100,000 | 266,660,608 10 Sl “';-“""""TE
Al 7 e Mareo de 2014 T1111.111.00 | 255,555,557 110 TITTITR] 6 HdsEG
21 4 oAbl de 2004 171,711,171.00 244,444, 346,00 2TEIFTS al 11111 ‘i
32 2 e Mo e 2004 FLUFLIET .00 233,333.335,00 2FTIITR 5%.33333 |
A% e Mayo e 214 PLATLATT.00F 222, 322 224,00 ITITITR 55555306
1 27 e Jugde e 2004 IT, 00T 30T a0 211,81, 113,00 E.J'I-'L?T-'I-'J_!: ~ BAFTIITE
5 05 e Julhe de 2014 P10 0T, 1 F00 | 200 000, (HE0 2TIFTITN S LI
i 31 ube Agosto de 2014 § 200000, IKICLEG OUEH SO0 U600 lrlu_:

b case Jde gque Ta fecha de amortizacion de |_‘n-r'rr|l:'i|.‘nt'.t| sea un dia inbabil, Ostp e
realizara of dia habil inmediato siguiente.

INTERESES MORATORLOS:

Suorausaran mtereses moratorios sobre su o valor nominal, o e st cose, sobine

Saldo Insoleto Ajustado, de los Certificndos Borsatiles igoal i latasa e voselie
mnltiphicar por 2 {(dos) la Tasa de Inlerés Broto Anual que se establescn poaca boe
Certiticados Boarsabiles en ol presenle Tihulo de la BEmision micntras Jur

icumplimiento, los infereses moratorios serdn pagaderos a Ly visla desde T e b
Jdoincumplimiente coreespondiente v hasta que la suma principal hava guedad



integramente cublerta. La suma que se adewde por concepte e ntercocs
mmoratorivs deberd ser culiorta en da mitsima ioneda YU fd sLTe PIUCIPaEl

LUGAR Y FORMA DE PAGO DEL PRINCIPAL E INTERESES:

El principal y los intereses se pagaran mediante transferencia electronica en el
domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, tercer pisn, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, D.F,, contra la entrega del presente Titula de la
Emisidn, o contra las constancias que para tales efectos expida el Indeval, mediante
transferencia electronica. El Emisor entregars al Representante Comun, el dia
anterior al que deba efectuar dichos pagos a mas tardar a fas 11:00 horas of importe
a pagar correspondiente a los Certificados Bursitiles en circulacion, En easo Je
mora los pagos se realizarin en las oficinas del Representante Comuin, ubicadas on
Torre Magenta, Reforma N® 284, P-14, 08600 Col, Tuarex, DUF,

.  DEPOSITARIO:
5.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

III.  POSIBLES ADQUIRENTES:

Personas fisicas v morales cuando su regimen de  inversion lo  prevea
expresamente.

V. REGIMEN FISCAL:

la tasa de retencitn del Tmpuesto Sobre [a Renta aplicable respecto a los intereses
pagados conforme a los Certificados Bursatiles se encuentra sujeta: (i) para las
personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales a lo previsio
en el articulo 58 y 160 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente; v (ii} para las personas fisicas y morales residenles en ol extranjern para
efectos fiscales, # lo previsto en el articulo 179, 195 ¥ demas aphcables de [a Ley del
Impueste Sobree la Renta vigente. Los posibles adquirentes de los Certificadus
Bursatiles deberdn consultar con sus asesores las consecuencias fiscalos resultartes
de su inversion en los Certificados Bursitiles, incluyendo la aplicacion de reglas
especificas respecto a su situacién particular. [ regimen fiscal vigente podia
modificarse a lo largo de Ta vigencia de la Primera Emisién,

V. GARANTIA POR AVAL DE NAFIN:

La Primera Emisién de Certificados Bursatiles estara garantizada parcialmente por
Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de
Desarvollo {"NAFINT), quien se obligard ante los tenedores de los Certificadeos



Bursatiles de fa Primera Emision con I3 misma prelacicn al pagoe de principal o
amortizar por un monto total maxime equivalente al 30% de la suma orincipal di
la Primera Erision, conforme al contrato de apertura de erédito por aval celebradi
enfre MAFIN v ool Bmisor el 17 de noviembre de 2011 {(“Contrato de Credik b T
Aval )

Locanterior en el entendide de gue la suma de los montos a ser pagadie sy
MNAFIN como aval de Ja Primera Emision no podran exceder los $124, O AN )
(Clente Veinte Millones de Pesos 00/100 M.N); siendo ques sin embargo, dicha
cantidad cubre principal relacionado con la Primera Emision ¥ o inclove el pago
deintereses. ordinarios ni intereses moratorios  conforme a los Certificadis
Bursatiles.

Mecanica de pago a los Tenedores por Nafin:

la obligacion de page que asume NAFIN como avalista de los Certificade
Bursatiles (la “Obligacion NAFIN®} serd cumplida, en easo de gue el Tmisor oo
CLCRER con Tecursios o ¢stos no sean suficientes para cumplir con su obligacion e
page @ los tenedores de los Certificados Bursatiles v el Emisor no PALIC en sy
vencimiento cualquier suma de principal, de acuerdo a Io siguiente:

a) A mas tardar 11 {once) dias hébiles inmediatos anteriores 3 la fecl o
vencimicnti de cualguier Obligacidn NAFIN conforme al presente Tinnlo de To
Emisicn, el Emisor se obligs a entregar a NAFIN, con copia para ¢ Representante
Comun, on termines del formato de aviso {en o sucesivo, el “Requerimicnto e 1a
Acreditada a NAFINY que se adjunta al Contrato de Cradib por Aval, on ol cual
deberd hacer mencion de:

L. La cantidad que el Emisor efectivamente pagard a los fenedores de lis
Certificados Bursatiles, asi como el porcentaje que representa dicha cantidad de L
obiigacion Je paga de la Emision proxima a vencer:

2, Bl monto de la Obligacién NAFIN que, en sucase, NAFIN debwers pagar
coma avalisla de los Certificados Bursatiles, vogque no poded evceder ol Moot
Avalado de la Emision (segin dicho wrmino se define mds aduelante);

3 Las instrucciones necesarias a efecto de que NAFIN, Heve a calw ol Prago
correspondiente a los tenedores de los Certificados Bursabiles 4 fraves dyl
Representante Coman {en tanto ¢ste vierza las atribuciones gque e concede o
arbiewdo 20 de la Ley General de Tiulos v Operaciones de Credita) conl orme a L
medrucciones aue se incluirdn en ol Bequerimiento de la Acreditoda a NAFIN
procisamente en la fecha de vencimiento (ue correspongda,



by Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso a) anterior, o Represcntantc
Comiin podra exigir directamente a NAFIN el pago, en su calidad ge avalista de
los Certificados Bursétiles, hasta por el Monto Avaladoe de la Emision, para lo cual
el Representante Comim debera notificar a NAFIN, al dia habil siguiente a la focha
de vencimiento de cualguier obligacion de pago de la Primera Emision conforme al
presente Titulo de Ja Emision, con copia al Emisor, mediante eserito dirigido o
NAFIN en términos del formato que se adjunta al Contrato de Cridito por Aval {el

"Requerimiento del Representante Comiin a NAFIN™), en ¢l cual se debera hacer

mencion de;

1. El monto de la obligacion de pago de la Primera Emisidn que, en su case,
NAFIN deba pagar como avalista de los Certificados Bursdtiles, en ol entendido
que los montos a pagar de la Emision solo cubrirdn hasta el Monto Avalado de la
Emision; v

2 Las instrucciones necesarias a efecto de que NAFIN lleve a cabo el pago
correspondiente a los tenedores de los Certificados Bursdtiles a través de
Representante Comin dentro de los 10 (diez) dia habiles siguientes al
Requerimiento del Representante Comun a NAFIN {en tanio este ejerza las
atribuciones que le concede el articulo 217 de la Ley General de Titulos vy
Operaciones de Crédito) del monto de la cantidad a pagar. en el entendido, sin
embargo, que dicho monto sélo cubrird hasta el 30% del saldo principal insoluto no
cubierto por el Emisor (¢l “Monto Avalado de la Emision™).

El Requerimiento de la Acreditada a NAFIN y, en su caso, el Requerimiento del
Representante Comin a NAFIN deberdn ser entregados a NAFIN en forma
simultinea a la entrega al BID del Certificado de Liguidez v del Certificado de
Solicitud de Pago, respectivamente, segiin sea el caso,

Lieberd entregarse en el domicilio de NAFIN, antes de las 12:00 horas tiempo del
centro de Meéxico, en el entendido de que si el Requerimiento de la Acreditada a
NAFIN o, en su caso, ¢l Requerimiento del Representante Comun a NAFIN es
recibido por NAFIN después de las 12:00 horas tiempo del centro de México, se
considerara como recibido el dia habil inmediate siguiente, en el entendido
ademds que la fecha y hora de recepcion de cualquiera de las referidas
notificaciones se comprobara dnicamente mediante el sello o acuse de recibido.

t) No obstante cualquier estipulacion en contrario en ¢l Contrate de Crédito
por Aval, la obligacion de NAFIN de pagar cualguier cantidad que se haya
obligado o pagar conforme al aval serd incondicional ante los tenedores, serd
exigible v no sera afectada en forma alguna por o incumplimiente de cualguier
obligacién del Emisor o del Representante Coman, incluyvendo de manera
epunciativa mas no fimitativa, la obligacion de entregar ol Requerimiento de



Acroditada a NAFIN, o en su easo el Requerimiento del Representante Comuan
NAFIN.

Mo obstante lo dispuesto en el Contrato de Crédite por Aval, el Fmisor se obliga o
indemnicer v sacar en paz v a salvo a NAFIN en el supuesto que NAFIN, sin haber
recibido o Requerimiento de la Acreditada a NAFIN, o en sy caso ol
Requerimiento Jdel Representante Comuon a NAFIN, asuma v etectivamente pag e
cualquier obligacion Jde pago en su cardcter de avalista de los ©ortificados
Bursatiles v como consecuencia se le ocasione un detrimento patrimonial, foora do
o comternplado en el Contrato de Crédito por Aval.

d] En caso de que se presente una Cavsa de Vencimiento Anticipado de Los
Certtticados Bursatiles {conforme se define este t@rmine on ol presente Fitulo de o
Emision v en el Contrato de Crédite por Aval), NAFIN pagara las cantidades
correspondientes a su obligacidn de pago, conforme al Monte Avalado de by
Emisivin. B caso de que ocurea una Causa de Vencimiento, NAFIN constituis LI
provision de fondos en beneficio de los Tencdores de los Certificadas Bursatilos
para asegurar ¢l pago del Monto Avalado de la Bmision, cuve monto estare a
dispuosicion de Jos Tenedores,

VI GARANTIA PARCIAL DE CREDITO DEL BID

En adicion al Contrato de Crédito por Aval descrito anteriormente, la Primera
Emision de Cerlificados Bursatiles estara parantizada parcialmente por el Banco
nteramerwans de Desarrollo (7BID™, quivn se obligara ante los tenedores de los
Certificados Bursitiles e la Primera Emision conforme al contrato do arantia
parcial {Pectial Credil Enhancement Agreement) celebrada entre ol D
Fopresentanle Comun v el Emisor el 17 de noviembre de 2011 {"Conbrato Jdy
Caarantia”j. o

a. Definiciones

terhticade de Liquides” significa un certificado entregado por el Emisor al BiD,
can cupda al Representante Coman, en el gue certifiyue que el Emisor no cuenta con
recursos sulicientes para hacer cualyuier Pago Calendarizado de Principal en g
Pecha de Pago correspondiente v donde especifique ¢ Monto de Deficit | NS ponvible.

LCerbilicade e Solicitud de Pago™ significa una solicitud de pago emitida por el
Fepresentanie Comin conforme al Anexo A del Contrato Je Carantia, em su cas, al
Formiato o Certiticado de Demanda,




"Comtrako de Reernbolsoe” dignifica o Pavbial Coadd Bademsoe i 0 .
Reimbursement Agreement de focha 17 de noviembie de 2611, cofebrado enme of B0,
el Emisor v ¢l Representante Coman.,

“Cuenta de Pagos de Garantias™ significa la cuenta constituida en  México
especificada por el Representante Comun, notificada por ¢l mismo o en su caso por
el Emisar, en la cual el BID realizara cualquier pago conforme al Contrato de
Garantia.

“Dia_Hébil Mixto" significa cualquier dia en el que los bancos estén abiertos para
llevar a cabo operaciones en la Ciudad de México y en la ciudad de Nueva York,

"Evento de Aceleracién Indirecta” significa el derecho del BID v NAFIN de acordar
conjuntamente, la aceleracidn anticipada del Contrato de Garantia v del Contrato de
Crédite por Aval, en caso de que ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado
(segun dicho término se define en el Contrato de Crédito por Aval) o que ¢l BID o
NAFIN tengan evidencia o razon para creer que cualquicra de dichos eventos ha
ocurrido; en el entendido que el Evento de Aceleracion Indirecta no implica ol
vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles. Ver Seccian 1X {Monto Miximo
de Caaruntin i Monto Avalade de In Emision) del presente Titulo.

"Evento de Pago Garantizado” significa (i) que el Emisar entregue un Certificado de
Liquides, a mis tardar 11 {once) Dias Habiles Mixtos antes de cualguier fecha de
pagey (i} que el Representante Coman entregue un Certificado de Solicitud de Pago
porgque ¢l Emisor no ha pagado cualquier Pago Calendarizado de Principal en una
fecha de pago; (jii) que el Representante Comiin entregue un Certificado de Solicitud
de Pago porque que el monto total principal de los Certificados Bursatiles haya sido
declarado como inmediatamente debido v pagadero vy cualquier parte de diche
monto permanezca insoluto, o (iv) que ocurra un Evento de Aceleracion Indirecta.

"Evento de Terminacion™ significa, cualquiera de los siguientes: (i) que cualquier
modificacidn, renuncia o consentimiento, conforme a este Titulo de la Emision o del
Contrato de Garantia se convenga o implemente por cualquier parte de los mismos,
en cada caso, sin el consentimiento previo v por escrito del BID: o (i) que ocurra la
Fecha de Terminacion,

“Fecha de Terminacidn” significa lo que vcurra primero entre (i) la fecha en Gue
todos los pagos calendarizados de principal respecto de los Certificados Bursatiles
havan sido pagados en su totalidad, (i) [a fecha en la que ¢ total de los Pagom
Garantizadus ignale el Monto Miximo de Garantfa del BID, (i1} la fecha en la que
Contrato de Garantia se termine o cancele conforme a la Seccion 208 del Contrato de
Garantia {iv) la fecha en la que ¢l Certificado Bursatil termine, v {v) la Fecha e
Vencimienlo; sicmpre que no exista cantidad pendiente de pago o dicha fecha




conlorime a los Certificados Bursatiles, o que de existir, el BID no hava recibido un
Certrtrcicdo e Solicitied Jde Pago por parte del Represendante Comun deniro e jos
[ iz dras habiles Mixtos sipuientes a la Fecha de Vencimiento,

“Fecha de Vencimiento™ significa 22 de agosto de 2014, 1a fecha de vencimiento do

. .

Larantia con Derechos de Reversion Mo, F/ 1326, de focha 14 de noviembre de 2001
celebade entre el Bmisor, como  fAdecomitento, quien  designg de maner
revocable al BID, como fideicomisario on primer lugar v Deutsche Bank Moo,
B Instibicion de Banca Madlhple, Division Fiductaria, como fiduciario, cuvo tin
principal vs garantizar las obligaciones a cargo del Emisor confornwe al Contrato do
Feembalsn,

el Cortiticodo Jde Liguidez que s necesario para que el Fmisor haga un Pago

Calendarizado de Principal en una Fecha de Pago.

“NMonta Pisponible de Garantia” significa, para cualquier fecha de determinacion
una cantidad denominada en Pesos igual a {i) ol Monto Miximo de Garantia dol BIF
a dicha techa de determinacion, menos (i) el total de todos los Pagos Carantizados
hechos conforme al Contrato de Garantia a dicha fecha de determinacion,

“Monto Maxime de Garantia  del  BID”  sipgnifica, para cuahyuicy  focha o
determinacion, un monto ipual a lo menor entre: (i) MXPST2000L00; () ol 3
del saldo de principal insoluto de los Certificados Bursatiles en 1o fovha oo
determinacion; en el entendido que ¢f Monto Maximo de Garantia del BID o
excveduerd del 23% del total de los activos del Emisor, incluyendo cuentas por cobrar
contribuidas por el Emisor al Fideicomiso de Garantia, medidas a valir on Hee
contorme o les estados  financieros trimestrales o anuales del Tovisor s
recienternente entregados al BID por el Emisor antes de la emision de fos
Cortificados Bursdtiles,

“Pago Carantizado” sigmifica una cantidad  denominada en Pesas irual 2 (i
cualiguier pago hecho por el BID on ls Cuenta de Pagos de Garantias derivado de 1
crurrencia e cualguier Evento de Page Garantizado |, o (1) coalquicr obeo P
Becho porel BID o a su nombre respecto del Contrato de Garantia

Tages Calendarizados de Principal” significa, para cualquier Fecha e Pago, ol
mimite Jde principal adeusdado conforme o los Certificados Bursatiles en sicha Feclu
e Pagno,




b, Objeto de la Garantia del BID,

El BID otorgd una garantia parcial de crédito, hasta par el Monto Disponible de
Garantia en favor del Representante Comiin para beneficio de los tenedores, v
hasta la Fecha de Terminacion. El compromiso del BID de hacer Fagos
Garantizados (hasta por el Monto Disponible de Garantia) conforme al Contrato de
Garantia s irrevocable e incondicional,

c. Destino de la Garantia del BID.

Los Pagos Garantizados se hardn ante cualquier Evento de Pago Garantizado v
dichos. Pagos Garantizados no cubrirdn ninguna otra cantidad, incluvende
cualesquier cantidades, indemnizaciones, intereses o intereses moratorios {en su
caso) pagaderos conforme al presente Titulo de la Emision, honorarios, gastos,
costos u otros montos pagaderos conforme a los documentos de la Primers
Emision o el Contrato de Crédito por Aval.

d. Pagos Garantizados.

Siempre gue (i) no exista v continGe un Evento de Terminacion, (i) hava ocurrido
un Evento de Pago Garantizado, (iii) el Evento de Pago Garantizado esté causado
por la entrega por parte el Representante Cormun de un Certificado de Solicitud dJe
Pago o por la entrega por parte del Emisor de un Certificado de Liguidez, {iv) ol
BID haya recibido evidencia por parte del Representante Comian o del Emisor,
segln sea el caso, que demuestre que NAFIN ha recibido una solicitud simultinea
por un monto proporcional, entonces, el BID debera, hacer los Pagos Garantizados
(hasta por el Monto Disponible de Garantia), mediante depésito en la Cuenta de
Pages de Garantias,

e Entrega de un Certificado de Liquidez.

5i el Evento de Pago Garantizado esta causado por la entrega por parte del Emisor
al BID de un Certificado de Liquidez, en ol que el Emisor certifique que no existen
recursos sulicientes para pagar los Pagos Calendarizados de Principal en la Fecha
de Pago de Principal ¢ incluya el Monto de Déficit Disponible, entonces ¢l BID
deberd, al recibir el Certificado de Liquidez, depositar ol Monto de Deéficit
Disponible (hasta por el Monto Disponible de Garantia), en o antes del 0@
(decima) DHa Habil Mixto siguiente a la fecha en gque el BID hava recibido of
Certiticado Jv Liguidez.

El Certificado de Liquidez deberd ser entregado, a mas tardar, 11 {once} Dias
Habiles Mixtos inmediatos anteriores a la fecha de vencimiento do cualquier Pago
Calendarizado de Principal, conforme al modelo que se adjunta como Anexo B al
ontrato de Garantia,






f. Eﬂt[‘ﬂ;ﬁ de un E‘! égﬁdn Ae Snlicitud Ao Page,

S el Evento de Pago Garantizado estd causado por (i} Ia falta de pago por el
Emisor de cualquier Pago Calendarizado de Principal en la fecha de pago de
principal o (i1} que el monto total principal de los Certificados Bursatilee haya sido
declarado como nmediatamente debido ¥ pagadero v cualquier parte o Ia
totalidad de dicho monto permanece insoluto, entonces, el Representante Comun
podra presentar un Certificado de Solicitud de Fago al BIDY, conforme al modelo
que se adjunta come Anexo A al Contrato de Garantia, informandole al BID de
dicho Evento de Pago Garantizado ¥ estableciendo el monto para el Pago
Garantizado requerido, y el BID debera, al momento de recibir ¢l Certificado de
Solicitud de Pago, depositar el Pago Garantizado requetido (hasta por el Monto
Disponible de Garantia) en Ja Cuenta de Pagos de Garantias en o antes del 10°
(décimo) Dia Habil Mixto siguiente a gquoe el BID reciba dicho Coertificado de
Solicitud de Pago.

8  Eventos de Aceleracion Indirecta.

Al momento en que el BID y NAFIN declaren conjuntamente que ha ocurrido un
Evento de Aceleracion Indirecta, cada uno de ellos depositard ¢l Monto Maximo
de Garantia y el Monto Avalado de la Emision, respectivamente, en la Cuenta de
Pagos de Garantias a disposicion del Representante Comadn, y cada uno del BID ¥
NAFIN tendran derecho a reclamar del Emisor las cantidades previstas en el
Contrato de Garantia v @l Contrato de Crédito por Aval, respectivamente, Parg
todos los efectos, incluyendo sin limitacion subrogacion, el depasite del Monie
Maximo de Garantia en la Cuenta de Pagos de Garantias, sera considerado comao
tn Fago Garantizado conforme al Contrato de Garantia y al titulo de la Emision.

h. Método de solicitud de Pago Garantizado.,

Fl Certificado de Solicitud de Pago v ¢l Certificado de Liquides seran enviados via
facsimilar v confirmados via telefémica o) dia en que s¢ presenten. Como se
menciond  precedentemente, seran  entregados  en  forma  sinrulidnes al
Requerimiento del Representante Coman a NAFIN ¥ al Requerimiento de Ja
Acreditada a NAFIN que, segiin sea el caso, sean entregados a NAFIN.

ELBID hard cada Pago Garantizado mediante depésita de la cantidad aplicable on
Pesos en fondos inmediatamente disponibles a disposicion del Representante
Comin en la Cuenta de Pagos de Garantias. Como se establece en la seccion {dd} del
apartado anterior, en caso de una Causa de Vencimiento Anticipado, NAFIN v
BID actuaran conjuntamente, de modo que, simultineamente con el BID. NAFIN



pagard los contidades correspondientes a su obligacion de pago, conferme o
Wt Avalido de da Pnvision,

Cualyuier cantidad pagada por of BID en exceso de los montos gue reqeieran ser
pagados por el BID conforme al Contrate de Garantia, seran devuchos por ol
Fepresentante Comdn al BID de inmediato en Pesos.

Al presendar un Certiticado de Solicitud de Pago, el Representante Coman e
compensara cantidad alpuna adendada por NAFIN, el Emisor o el BID conforme »
cualguier Docomento de la Operacion en contra de caalguier crédite que of BID
tenga en contra del Representante Comun o cualquiera de sus afiliadas, incluyendo
maontis o fondoes depositados con el Representante Comin o cualquicra de sers
abiliadas

Al presentar un Certificado de Liguidez, el Emisor no compensard cantidad alpuna
adindads por NAFIN, of Representante Comian o el BID conforme a cualguice
Decuments de da Operacion en contra de cualquier crédito gue ol BID twnga o
vontra del Emisor o cealguiera de sus afiladas, incluvendo montos o fondos
depositados con el Emisor o cualquiera de sus afiliadas.,

i Monto Disponible de Garantia.

Antes de la Fecha de Terminacion, cualgquier monto de Pago Carantizad.
reembolsudo al BID no estara disponible para nuevos Pagos Garantizados ni
atertaran ol Monto Disponible de Garantia.

j- Obligacion Continua.

bl Contrate de Garantia es una obligacion continua del BID v permanecera on
pleno viger v efecto hasta gue ocurra la Fecha de Terminacion v dicha obligacion
e serd satisfechs, excepto por el cumplimiento de la misma (v en la owdida e
dicho cumplmiento) o por terminacion o sepian se establizca on el Contrato Jv
Laarantii.

k. Renuncia a Defensas.

Para bencticio del Representante Coman, quiers achia para beneticio de los
tenedores de los Certificados Bursatites, v exclusivamente para fines del Contrano
de Garantio, of BID renuncia 2 cualyuicr diligencia, notiticacion de acepltacion,
R R R protesto, notificocum de i1'|{'||111|_'n-Eimmr1t|r o e o REYCI onFoTme Al
Contrate de Garantia, No obstante elio, si ha ocurrido un Fyento de Teoinacion
BILY no tendrd obligacion alguna de page



L Subrogacion.

El BID se subrogard de tiempo en tempo en los derechos de los tenedores de los
Certificados Bursitiles en la medida de cada Pago Garantizado, que surja como
resultado de diche pago va sea como derecho de subrogacion, contribucion,
reembolso, indemnizacidn o de cualquier manera, mismos que seran en todos los
aspectos, part passi con todas las demais obligaciones no subordinadas del Emisor,
Asimismo, el BID tendra dereche en coalguier momento, incluyendo antes del
repago total de los Certiticados Bursatiles, de ejercer sus derechos de reembaolso
contra el Emisor conforme a lo previsto en el Fideicomiso de Garantia, incluyendo
respecto a cualquier bien que forme parte del mismeo. Sin perjuicio de los derechos
de subrogacion del BID, el BID tendra derecho a ejercer sus devechos on contra del
Emisor conforme al Contrato de Reembolso y al Fideicomiso de Garantia en
cualquier momento.

m. Evento de Terminacidn de la Garantia del BID.

Siexiste v continua un Evento de Terminacion {va sea gque el mismo sea voluntario
o involuntario, o resulte de la aplicacién de la ley o de cualquier otra manera), el
BID podra terminar sus obligaciones conforme al Contrato de Garanbia
inmediatamente (incluyendo cualquier obligacion de hacer Pagos Garantizados
por cualquicr Certificado de Solicitud de Pago entregada antes de dicho Evento de
Terminacion cuyo Pago Garantizadoe no haya sido todavia realizado), v ¢l BID no
estard obligado a hacer Pago Garantizado alguno.

La terminacion del Contrate de Garantia conforme a un Evento de Terminacion
serd efectiva de forma actomadtica al momento en que ocurra un Evento de
Terminacion; a partir de esa fecha todas las obligaciones del BID conforme al
Contrato de Garantia terminardn y no estaran en vigor o efecto,

En la Fecha de Terminacion, el Contrato de Garantia v todas las obligaciones del
BID conforme al mismo terminardn automadticamnente, sin necesidad de entrega de
notificacion alguna o de acto alguno.

La terminacion del Contrato de Garantia no afectara de manera alguna los
derechos del BID o las obligaciones del Emisor o del Representante Comun
conforme al Contrato de Reembolse o conforme al Fideicomiso de Garantia, cada
uno de los cuales permanecerd en pleno vigor y efecto.

VI. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL Y/O INTERESES:

La falta de pago oportuno de principal v/o intereses, dara por vencida
antivipadamente 1a totalidad de la Primera Emision de los Certificados Bursatiles v



por tal motivo se constituird en mora desde dicho momento, haciendo -'.‘hi::libl-.% las
obligaciones de page a cargo del Favisor,

v caso de que of Emisor no realice of page oportuno de principal v/ o intereses doe
i Certificadeos Bursaliles en las fechas de pa go correspondientes, el Reprosentanty
Lomn, sin perjuicio de los derechos que individualmente puedan cjercer lo-
Tenedores, vjercera las accivnes de cobro correspondientes al dia habil siguiente &

la techa en que debio clectuarse el pago, a menos que la asamblea general Je
Venmedtores rosuclva lo conlrario.

VIL  AMORTIZACION ANTICIPADA:

Bl Emisor tendrd of derecho de pagar anticipadamente total o parcialmente los
Certificados Bursatiles, en cualquier fecha de pago de intereses, en CREVCY O,
pagara a los ienedores una prima cquivalente a la suma de (%) la diferercia, on case
de resultar positiva, de (a) ol promedio aritmeético del valor de mercado de los
Certificados Bursatiles durante los altimos 30 (treinta) dias calendario, contorme
Jdicho valor de mercado hubiere sido publicado por cuando menos un proveedor
de precios Jde valores de amplio reconocimiento y prestigio en el mercado de
valores nacional, menos (b)) el valor nominal de los Certificados Bursariles, mas v
(b durante los primeros 12 {doce) periodos de 28 dias de vigencia de la Primoers
Froision, o 20% (dos punto por cientu) del valor nominal de los Cortificados
Bursatiles, o (i) del periodo 13 (trece) en adelante, of 0.0% foera punia cora por
ciendog del valor nominal de los Certificadis Bursatiles,

En el caso de LjLe eyista una IO L cion .-:ll:lticjpmfg Fmﬁ;_‘iﬂll S0 aiuatara & salde
trsobute el Titule de la Emision conforme a la formula que se describe en o
apartado " Forma de Cileulo de los Interescs”- “Saldo Insoluto Ajustado”.

Boroeb case de una  amortizacion anbicipada  total, ol Fovisor  solicitars al
Representante Comin que publique, con coando menos 5 {ineo) dias babiles Jo
antwipacion 4 b fecha en que pretenda amortizar anhcipadamente los Certiticadaos
Bursatiles, ol aviso respechivo en cuando menos une de los periodicos do omavor
creculacion w nivel nacional. Dicho aviso contendrd a fecha en gue se hara ol pn.;_-.u,
el importe de la prima a pagar v los demias datos necesarios para el cobriv de los
Certificadus Bursatiles, informando, ademas, por vsorito con [ misima a nHCipacion
¢ B ONBY 4 Indeval v ala BMV, a travis de Jos medios que eska ultma Jetermime






VL CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO:

Lo Coertiticados Bursatiles se dardn por vencidos anticipadamente de manera
automatica en los siguientes casos {cada una, una “Causa de Vencimietite
Anticipado”):

* 9 s nseripoion de los Certificados Bursatles en el Registro MNacional -
Valores que mantiene la CNBY fuere cancelada.

= La lalta de pago de cualquiera de las oblizaciones a cargo Jdel Fmisor
derivadas o contenidas en cualquiera de los trulos de las emisiones avilad
por MAFIN, incluyendao Ta presente Emision,

LI Emisor intormari al Representante Comim en cuanto temga conocimienby de
que ha vcurrido alguna Causa de Vencimiconto Anticipado v oste dard a conocer a
BATY (o travves del EMISNET o Je los medios quet determine) [a existencia de Jiche
Cavsa de Vencimiento Anticipadu.

X MONTO MAXIMO DE GARANTIA DEL BID Y EL MONTO AVALADO
DE LA EMISION

En caso de que ocurra una Causa de Vencimiento Anticipadoe (segin dicho lermine
se define on el Contrato de Crédito por Aval) o st ol BID o NATIN tiene evidencia o
Faron pare creer gque cualgquiera de dichos eventos ha ocurrido, e BID MNAFIN
tesidran derccho Jde acordar conjuntaments, |a aceleracion ant icipada del Contrato
de Garanta v del Contrato de Credito por Aval (“Fvento de Aceleracion
Indfirecta™, sin que elle implique el vencimiento anticipado de los Certificados
Bursatiles amparados por el presente Titulo. Al momento en que el BIDY v NAFIN
declaren conjuntamente que ha ocurrido un Evento de Aceleracion Indirecta, cada
une de ellos depositard el Monte Maximo de Garantia del BID y el Monto Avalade
de la Fmision, respectivamente, en Ta Cuenta de Pagos de Garantias 2 disposicho
del Representante Coman, v cada uno del BID ¥ NAFIN tendran derecho
reclomar del Fmisor las cantidades previstas en ol Contrato de Garantia voul
Contbrato de Crédite por Aval, respectivamente. Para todos [os efectos, 11 layvendo
S limitacion la sabrogacion, el deposite del Monto Maxime de Garantia dol BID
e la Cuents de Pagos de Garantias, sera considerado como un Pagres Garantizade
rantorme al Contrate de Garantia v a este Titulo,



X, DESTINO DE LOS RECURSOS:

Los recursus que se obtengan con motivo de la Primera Emisién de los Certificados
Bursatiles amparados por el presente Titulo de la Emisién, seran utilirados para
capital de trabajo.

XI.  FPLAZO:

LOUB dias (mil ocho) dias, equivalente a 36 (treinta v seis) periodos de 28
{veintiocho) dias cada uno.

XIL.  OBLIGACIONES ESPECIALES DEL EMISOR

Emisor debera cumplir con las siguientes obligaciones especiales, v el
incumplimiento de las mismas sera considerado como una “Causa de Vencimiento
Anticipado” (segiin dicho término se define en el Contrato de Cradito por Aval) v
un Evento de Aceleracion Indirecta, salvo que exista consentimiento previo v por
escrito de los representantes legales de NAFIN y el BID gue lo releven de su
cumplimiento:

a) El Emisor no podrd incrementar sus pasivos bancarios v/o bursatiles actuales
por arriba del equivalente a 6.5 (seis punto cinco) veces del total de su capital
contable a la firma del Contrato de Credito por Aval v del Contrato de
Garantia. Cualquier monto que exceda este importe, en pasivos bancarios y
bursatiles, se entendera como un nueve pasivo, en cuyo caso, e Emisor deberd
solicitar autorizacion a NAFIN y al BID a fin de que se realice la validacion
necesaria al indice de apalancamiento.

b) El Emisor no podra vepartir dividendos ni reducir el capital social durante [a
vigencia de la presente Emision si no estd en cu mplimiento con las condiciones
del Contrato de Crédito por Aval v/ o del Contrato de Garantia ¥ T cuenta con
la autorizacion previa y por escrito de NAFIN y del BID. Para Ia supervision de
esta chligacidn, se lomardn como referencia las cifras que aparezcan on los
estados financieros mds recientes del Emisor,

¢} Mo deberi el Emisor, sin anuencia por escrito de NAFIN v del BID, realizar
mversiones u otorgar préstamos a sus accionistas, directores v empleados en
exceso a las prestaciones sociales permitidas por el Emisor, incluyendo a
sociedades controladas y vinculadas, que se aparten del curso ordinario de su
TR,

d} Informar sobre cualquier cambio de domicilio de sus oficinas centrales en la
Cindad de México, Distrito Federal, con 15 (quince) dias de anticipacion a la
fecha cn gue se modifique su actual domicilio.



]

¢ fdornar sobre cualguier demanda o accion legal entablada en su contra o G
cualquier sentencia o laudo arbitral dictado en su contra, a mas tardar a lus 3
frinco] diss habiles siguientes a aquel en que ocurra, en el suptesto que dich.s
demawla o accion legal pudiera afectar de forma importante adversamente ol
curso ordimario de los negocios del Emisor o que el monto reclamacde oxceds of
eguivalente al 15% (quince por ciento) de su capital contable,

t} Proporciemar a NAFIN v al BID informacion sobre sus registros contables o
caalieier otra informacion relacionada con la situacion financiors del Fmisosr
que NAFIN v/o el BID le requicran por escrito de manera ragonable. con 3
feineo) dias habiles de anticipacion.

g} Proporcionar a NAFIN v al BID la siguiente informacion:

Lientro de los 45 (cuarenta v cineo) dias siguientes al cierre de cada trimestre de
cada ejervicio social del Emisor, estados financierns sin auditar (inclivendo sus
relaciones analiticas) individuales del Emisor, al fin de dicho rimestre {en Jos gue
comprenda el desglose de los pasives, incluvendo avales v Hanzas otorgadas, as)
ok ofros pasivos contingentes), certificados por algan funcionario financiore del
Emisor con tacultades para ello.

Tan pronto como esten disponibles y en todo caso dentro de [os 120) (ciento veinte
dias siguientes al cierre de cada vjercicio social anual del Emisor, un sjemplar de
los estados financieros individuales del Emisor por dicho ejercicio, dictaminados
por cudiguier firma de  contadores publicos independientes, e Preskgic,
incluvendo: {a) un certificado emitido por algan funcionario financicro del Fraisor
con facultades para ello detallando v certificando el cumplimiento con 1os indices
financieros  requeridos v el Fideicomiso  de Garantia; v (b} vna relacton
pormenorizdada de o cartera administrads por el Emisor con detalle de bas cuent e
proor cobrar al cierre de dicho gjercicio social.,

Vo Eotregar junto con los documentos gue se deberan entregar conforme a b
subincisos 1 v 2 anleriores, un certificado de un funcionasio Hnancior:
auvtorizade del Emisor, fechado el mismo dia de vnbroa de Jdichos
documentos, haciendo constar que hasta donde ox de su conncimionto, .
dicha fecha no ha acontecido ni subsiste alguna Causa de Vincimicento
Anticipado (sepin dicho terming se define en el Contrate de Claranta pon
Avitlh o un Evento de Aceleracion Indinela o un aventiz gque oon ol
fravscurse del tiempo, pusda constituir una Causa de Voncindonio
Aanticipado {segin dicho termino se define en el Contrato Jde Corantio [rer
Avalioun Evento de Aceleracion ndirecta, ¥

L bntregar, ki pronto como sea posible pera en tods case dentro de los 10

(dive) Dins Habiles sipyivntos al aconbecimients o viialgaicr Causa



Vencumiento Anticipade {segiin dicho trmine se define en o Contrans e
Lniranita por Aval) o un Evento de Aceleracion Indirecta o cvento gue con el
transcurso del tiempo o aviso dado constituiria una Causa de Vencimiento
Anticipado (segtn dicho término se define en el Contrato de Garantia por
Aval) 0 un Evento de Aceleracion Indirecta, un certificado del principal
funcionario  financieto, indicando los detalles de dicha Causa de
Vencimiento Anticipado (segiin dicho término se define en el Contrato de
Garantia por Aval), Evento de Aceleracion Indirecta o dicho evento v las
medidas que se propone tomar al respecto,

h} El Emisor se obliga a obtener v mantener polizas de seguros adecuadas en

i)

k)

relacion con sus bienes y activos cubriendo los riesgos v los importes
requeridos conforme a pricticas sanas Je la industria, considerando la
naturaleza de los negocios que conduce el Emisor y Ja ubicacion de sus bienes ¥
activos.

No contratar cualquier otro adeudo, sin la autorizacion previa y por escrito de
MNAFIN y del BID, excepto por:

L. Los adeudos existentes a la fecha del Contrato Jde Garantia v /o del Contrako
de Crédito por Aval,

2. Adeudos derivados del curso ordinario de los negocios del Emisor, y

3. Adeudos que asuma con motivo de cada Emision de los Certificados
Bursatiles, del Contrato de Garantia, del Contrato de Crédito por Aval v el
Fideicomiso de Garantia.

Notificar a NAFIN y al BID por escrito, de cualquier cambio del Representante
Comuan, con por lo menos 5 {cinco) dias habiles de anticipacion a [a Fecha en
ue ocurra el cambio,

Entregar a NAFIN y al BID, trimestralmente, dentro de los 45 (cuarenta ¥ cinco)
dias naturales siguientes al término de cada uno de las tres primeros trimestres
fiscales del Emisor, el caso de que se lo solicite, un informe que contenga el
desglose de su cartera, por antigiiedad de saldos, incluyendo informacion
relacionada con tiempos de maduracion de créditos v saldos en mora.

Indemnizar v eximir a NAFIN vy al BID, sus ejecutivos, directivos, agentes v
empleados de cualquier reclamo, dafio, responsabilidad, costo o gasto
(incluyendo, sin limitacion alguna, los honorarios v demas gastos legales v por
concepto de olros servicios profesionales) en que hayan incurrido NAFIN ¥iu
el BIl} v que se hayan imputadn a los mismos en relacion o como resultado Je
cualquier reclamo, investigacion, litigio o procedimiento legal que se entable en
relacion con of Contrato de Garantia v/o ¢l Contrato Je Crédito por Awval,



seeln sea el caso, sus respechvas negociacionegs, la preparaciion Jde |
documentacion pertinente, o la gjecucion por parte de NAFIN /o of BID,
sepin sea el caso, de cualquier dereche o recurso que les hubiesen side
conferidos al amparo de tales documentos, sean o no NAFIN «/ o ol BID, U
sva el caso, una de las partes implicadas en el citade reclamo, fnvestipacion,
litigio o procedimiento legal. salve que dicho reclamo o costo sea producto Je
Ia neglyencia grave o dolo de NAFIN v ol BID, segan sea ol caso, o de sus
representantes autorizados.

mj suministrar, si NAFIN v /o ol BID o requieren, en caso de JUe CCLEFER O S
inminete gue ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado {segan dicho
berming se define en el Contrate de Garantia por Aval] o un Fvento e
Aceleracton Indirecta, en persona y a su costo, en la sede de NAFIN v/ o de:
BIDY o en el lugar que éstos designen, las explicaciones ¢ informacion
corresponidiente v las medidas tomadas para remediar tal situaricn, Dichas
explicaciomes v/o informaciones no condicionaran, Jde manern alruna, Tos
terechos de NAFIN y/o el BID bajo el Contrato de Credito por Aval, ol
Contrabo de Garantia v el Fideicomiso de Garantia,

) Ll Emisor reconoce v acuerda que NAFIN vio el BID no fendrdn dereche 2
publicar informacion relativa a demandas, reclamos v procedimientos gue por
via judicial, administrativa, arbitral, contencivsa o cudlquier otra andloua
inicien NAFIN v/ el BID para ejercer o demandar sus derochos conforne &)
Contrato de Crédito por Aval vio el Contrato de Garantia, asi comn al
cumplomiento o incumplimiento de las obligaciones derivadas del Contrato de
Creddito por Aval v/ o del Contrato de Garantia, sepun sea el caso, por parte Jel
Emisor, salve en los casos en los que se los casos establecidos ol ey

o) Mantvner vigentes todas las licencias, AproBaciones v opermisos que sean
necesiarios para la realizacion de las actividades comoereiales y las aperaciones
del Tmisor gque sean indispensables para su operacion, incluvendo. pera e
limitando, a Tas emitidas por cualguicr autoridad de gobierno que se ARVETTIHT
en virbud de cualquier legislacion ambiental v laboral. Asimismo, crrmplivd
observard todas las condiciones v limitaciones que tipuren on dichas hicencias
aprobaciones v permisos, o que hayan sido impuestas por las mismos,

PR Emisor se obliga @ mantener vigente en todo momento la warantia prendaria
v el Fideicomiso de Garantia que se olorgacin en tavor de NAFIN v del BID,
respectivinmenle, de conformidad con 1o estipulado en el Contrato de Credite
por Aval, en el Contrato de Garantia, en el Fideicomiso de Garantia v on |
demids instrumentos que sean necesarios celebrar,



q) Implementar y manteaer procedimicn(os internos y o sistemas dy conu)
satisfactorios que, de acuerdo a fa fey local v de conformudad a los lineamientos
internacionales generalmente aceptados, se requieren para facititar ol adecuado
conocimiento de sus clientes y operaciones, con el objeto de prevenir que el
Emisor pueda ser utilizada como instrumento de terceros para el lavado de
dinero, financiamiento de actividades terroristas, fraudes u otras formas de
corrupcion o actividad ilicita.

Salvo autorizacion previa y por escrito de NAFIN y del BID, el Emisor se
abstendra, durante la vigencia de la Primera Emision garantizada por NAFIN v
el BID de:

1.

L

Garantizar y constituirse como Hador, obligado solidario v/o avalista
respecto de deudas de terceros.

Celebrar contratos, acuerdos, negocios o fransacciones con terceros que no
sean en términos lransparentes v condiciones de mercado en lo referente a
precios, formas de page, documentacion, intereses sobre ol monto de las
obligaciones pagaderas a plazo, los plazos de entrega de mercaderias,
productos o servicios, tasas de descuento u otras semejantes.

Constituir, tener o integrar sociedades controladas v/ o vinculadas, distintas
a las existentes a la fecha de vigencia del Contrato de Crédito por Aval, del
Contrato de Garantia y del Fideicomiso de Garantia.

Cambiar la naturaleza de sus actividades o modificar sustancialmente sus
documentos societarios.

Presentar consulta alguna o solicitud de registro, autorizacion, aclaracion o
interpretacion ante una auteridad de gobierno si por ello pudicran verse
afectados los beneficios, exenciones e inmunidades de NAFIN v/ o del BID.

Permitir o emprender cualquier accion que de como resultado o permita que
el crédito que en virtud del Contrate de Crédito por Aval, en el caso de
NAFIN, y del Contrate de Garantia, en ¢l caso del BID, tenga un rango de
privilegio inferior gue otras deudas garantizadas contraidas por el Emisor,

Pagar honorarios v remuneraciones que contravengan las disposiciones
legales vigentes aplicables, ¥ que no sean conforme a las practicas v montos
aceptados en ol mercado local para cargos v funciones similares.

Realizar pagos prohibidos conforme a las disposiciones lepales vigentes o
auvtorizar o permitir que lo realice olva persona gue actie vn su nomibre,



s Abstenerse de dlevar a cabo cualquier acto que constituva vna Cansa e
Vencimienle Anticipado conforme a lo previsto en la Clausula Vigrestma Cluarts
el Contrato de Crédito por Aval,

X1 OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL EMISOR:

Salvor gue Jos wenedores de la mavaria de los Certificados Bursiables saloricon T
escrite [ contraric, a partir de la fecha del presente Titulo de la Emisién v hast L]
los Certiticados Bursatiles sean pagades en u totalidad, e Emisor o obliga a o

sipperenity

(1 Compliv con tedos fos requerimientos de presentacion o divaleacion Jde
IOrTIACEON @ gue este oblipade el Emisor en términos de |a Loy ofe]
Murcada de Valares v las dispusiciones aplicables.

(2} Informar por escrito al Representante Comnn, sobre cualguier evenbs qu
afecte o pueda afeckar adversamente on forma sustancial su condicion
fimanciera,

(%) tilizar [os recursos derivados de Ia cedocacion de los Cortificados
Bursatiles para los fines estipulados en el presente.

{43 Mantener la inscripcion de los Certificados  Bursitiles on ol Rosistrg
MNacienal de Valores que mantiene [a CNBY v en el listado de valores de 1a
BAY.

(3 Mantener  vigentes  todas  las aulorizaciones,  permisos,  licencias o
toncesiones nevesarias para el buen funcionamicento v explotacion de sgs
actividades, salvo por agquellas autorizaciones, permisos,  liconcias o
concesiones gque, Jde no mantenerse vi gentes. no atecten de manora advers,
fas operaciones o la situacion financiera del Emisor

{6h L1 Fmisor deberd implementar ¥ mantener procedimicntos inlemos o«
sisteinas de control sabisfactorios que, de acuerdo a 1 lev lowal aplicables o
las  sociedades  financieras  de objete multiple no reguldas v
contormidad a los lineamientos internacionales generalmente ace plados, s
requieren para facilitar ol adecuado conocimienty de sus cliontes v
vperaciones, con of obieto de prevenir que o Emisor pueda ser utilizads
cotnr instrumento de terceros para ¢l lavado de dinero, financianmiento o
actividades terroristas, fraudes o otras formas de COTTUPCOon o actividad
ihea,

(1 Permitic al Representante Comin o a fas personas que dste designe, gue
pracliquen visitas a las instalaciones, inspecciones, auditorias, 4w con
revision de libros v oregistros del Emisor, ¥a sen por iniciativa propia o
Comi resultado de la solicitud de cualquier tenedor o wrupo de lenedores,
st mperkar su porcentaje de tencncia, Las personas desiziadas para
realizar dichas visitas, inspecciones v revisiones deberdan conlar con



(8)

()

(10}

(11)

(12)

(13}

(14)

reconocimiento para gecutar las mismas. Los costos derivados Je dichas
visitas, auditorias v revisiones correrin a cango de los tenedores que asi b
soliciten, El nirmero de visitas a las instalaciones, auditorias V revisiones se
limitardn, en conjunto, a 3 {tres) en un mismo ejercicio fiscal,

Nao cambiar su objeto social principal o de cualquier otra forma modificar
sU giro preponderante de su empresa, asi como modificar sus documentos
societarios,

El Emisor no podrd fusionarse {o consolidarse de cualyuier otra furma),
salva gque (i) la sociedad o entidad que resulte de Ja fusion asuma
expresamente las obligaciones del Emisor (incluyendo sus obligaciones
conforme a los Certificados Bursatiles), (i) el Emisor indemnice a los
tenedores de los Certificados Bursitiles por cualquier impuesto o carga
gubernamental ocasionada por la operacion, v (i) se entregue  al
Representante Coman una opinion legal en el sentido que la operacion no
afecta los brminos v condiciones de los Certificados Bursétiles.

El Emisor no podrd incrementar sus pasivos bancarios v/o bursdtiles
actualeés por arriba del equivalente a 6 (seis) veces del total de su capital
contable al momento de la Primera Ernision,

El Emisor ne podra repartir dividendos ni redudir el capital social durante
la vigencia de la Primera Emision sin contar pOT escrite con la autorizacion
previa de NAFIN v del BID.

El Emisor se abstendrd, durante la vigencia de la Primera Emision de- i)
parantizar y constituirse como fiador, obligado solidario y/o avalista
respecto de deudas de terceros, ii) celebrar contratos, acuerdos. Negocios o
transacciones con terceros que no sean en erminos fransparenies v
condiciones de mercado en lo referente a precios, formas de pago,
documentacion, intereses sobre ¢l monto de las obligaciones papaderas a
plazo, los plazos de entrega de mercaderias, productos o servicios, tasas de
descuento u otras semgjantes.

El Emisor no permitird o emprendera cualquier accion que de como
resultado o permita que la Primera Fmision tenga un rango de privilegio
inferior (incluyendao las garantias de la Primera Emision) que ofras deudas
garantizadas contraidas por el Emisor,

Bl Emisor se abstendra de contratar operaciones con  instrumentos
financieros derivados, salvo aquéllas de estricta cobertura de conformidad
con las Normas de Informacion Financiera aplicables que recomoeca v
emita el Consejo Mexicano para la Investigacion v Desarrollo de Normas
de Informacion Financiera, AC, o que sean reconocidas por la CNBY.

En caso de gue el Emisor incumpla con cualguiera de las obligaciones de dar,
hacer v na hacer contenidas en los numerales anteriores, todas [as cantidadis
pagaderas por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podrin declarar
vencidas anticipadamente, siempre vy cuande cualquier tenedor o grupo Je



wnedones gue representen cuando menos o] 254 {veinticineo por clento) de fos
Lernbeages Bursitlos {(Je avuendo ab vadon MM en circulacion en s
momente entregue una notificacion al Representante Comuin indicando s
inteniciin de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, on
cue caso ol Emisor se constituird en mora desde dicho momento s haran
exigibles de inmediato la suma del principal de los Certificados Bursitilos, o
ntercses devengados v no pagados, respecto a la misma v todas lus dems
camtidades que se adeuden conforme a los mismos,

XIV. REFRESENTANTE COMUN:

Beodesigng como Representante Comun de Jos tenedores e los Cortificadios
Bursatiles, en los érminos del articulo 84 fraccion AL 68 v &9 de la Lev dof
Mercado de Valores, a Monex Casa de Bolsa, SA de TV, Momes Cirtip
Financiero (“ Representante Comnin”), guien acepti la designacion v se obligra a s
Ficd desempeno. En virtud de la aceplacion de sy cargo, el Ropresentante Coman
tendra Lo obligacion de ejercer las acciones ¥ derechos que corvespondan al
amjunto de tencdores de los Certificados Bursatiles, para el pago de las cantidades
adeudadas P Cridito Beal,

Bl Representante Coman tendra, enunciativa mas no limitativamente,  las
siiientes [unciones:

tad  Suscribir este Titulo de la Emision de los Certificados Bursatilos habiondo
veriticado que cumpla con todas las disposiciones legales aplicables.

(k) Verilicar 1a existencia de las garantias, on su caso,

(o) Vigilar ¢l cumplimiento del destino de [oa tomdos captados mediante s
Primera Emision de los Certificados Bursatiles, segin fue autorizado gor |
CNBY

(dy  Convocar v presidir las asambleas generales de tenedores de los Certificad -
Bursatiles v vjecutar sus decisiones,

() Firmar co nombre do Ios tenedores v revia aprobacion Jde Le asamiblia
! . I
general de tenedores, los doecumentos o contratos que deban suseribivse o
coelebrarse con el Emisor,

iy Fiercer fos actos que sean necesarios a efeco de salvagtaardar los Jorochos
de o tenedores de los Coertificados Bursatilos,



(g}  Caleular v publicar fos cambios en las tasas de rendimieno e oy
Certificados Bursatiles, en su caso.

(hy  Calrular y publicar los avisos de pago de rendimientos y amortizaciones con
respecto a los Certificados Bursatiles.

(i) Actuar frente a Crédito Real como intermediario respecto de los tenedores
de los Certificados Bursatiles, para el page a estos tdltimos de los
rendimientos v amortizacion correspondientes.

{i) Publicar cualquier informacién al gran publico inversionista respecto del
estade que goarda la emision.

(k)  Solicitar a las partes toda la informacion necesaria en el ejercicio de sus
facultades y para el cumplimiento de sus obligaciones,

(I} En peneral, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le
competen conforme a la Ley del Mercado de Valores, 1a Ley General de
Titulos v Operaciones de Crédito, a las disposiciones aplicables amitidas por
la CNBV v a los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos v cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre
o por cuenta de los tenedores, en Tos términos del presente Titulo de Ja Emision o
de la legislacion aplicable, serdn obligatorios v se considerardn come aceptados por
los tenedores.

El Representante Comin podra ser removido o sustituide por acuerdo de la
asamblea Jde tenedores conforme a lo establecido en 1a seccidn ” Asamblea Gencral
Je Tenedores” del presente Titulo de la Emisiom, en el entenclido que dicha
remocion o sustitucion solo tendrd efectos a partir de la fecha en gque un
representante comin sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo v haya

tomado posesion del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las
cantidades pagaderas conforme a los Certificados Bursatiles scan pagadas en su
totatidad.

Fl Represcntants Comin en ningun momento estara obligado a erogar ningtin tipo
de gasto o cantidad alguna a cargo de su patrimonio para Hevar a cabo todos los
actos v funciones que puede o debe llevar a cabo.
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garantias en caso de incumplimiento en el pago de fas obligaciones del Emisor, ast
como de realizar la distribucion de dichos recursos entre los tenedores de los
Certificados Bursatiles.

XV. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES:

La asamblea general de tenedores de los Certificados Bursdtiles representard al
conjunto de los tenedores de los Certificados Bursatiles en circulacion v sus
decisiones legitimamente adoptadas por los tenedores gue en lo individual o
conjuntamente, posean la mayorfa de los Certificados Bursatiles en circulacion, de
acuerdo a su valor nominal, seran validas respecto de todos los tenedores, aun de
los ausentes y disidentes. Las decisiones se tomardn por los tenedores que en o
individual o conjuntamente posean la mayoria de los Certificados Bursatiles.

{a)  Las asambleas de los tenedores se regirin, en Iodo caso, por las
disposiciones del presente Titulo de la Emision y, en lo no previsto por el
mismo, por las disposiciones de la Ley General de Titulos v Operaciones de
Credito, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los tenadores.

(b)  Laasamblea general de tenedores se reunira siempre que sea convocada por
el Representante Comiin.

{€)  Los tenedores que en lo individual o conjuntamente posean un 10% (diex
por ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion, podran pedir al
Representante Comun que convoque a la asamblea general de tenedores,
especiticando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse,
asi como el lugar (debiendo ser dentro del domicilio social Jdel
Representante Comun) y hora en que debera celebrarse dicha asamblea. El
Representante Comuin debera expedir la convocatoria para que la asamblea
se reina dentro del término de 15 (quince) dias naturales contados a partir
de la fecha en que reciba la solicitud. Si o Representante Comiin no
cumpliere con esta obligacion, €l juez de primera instancia del domicilio del
Emisor, a peticion de los tenedores solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunion de la asamblea.

(d}  Lacomvocatoria para las asambleas de tenedores se publicard una ver, por
lo menos, en cualquier periddico de mayor circulacion a nivel nacional, con
cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que on
la asamblea deberdn tratarse.
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Para que una asamblea Jde tenedores reunida para tratar asuntes distintos o
fos sefalados inciso (f) synnente se considere legalmente istalachy e virtod
de primera convecatoria, Jdeberan estar presentes en fa asamblea aguellos
eredores que en o individual o en su conjunbe, poscan por 1o nwnes, L
mitad mas uno de los Certilicados Bursatiles en civculacion v sus decisiones
seran validas, cuando sean aprobadas por mavoria de votos de Tos lonedores
prosentes, tomando comoe base el valor nominal de los Cortibicados
Bursatiles.

“1 ia asamblea de tenedores se reine en virtod de sepunda o oltersor
convocatoria para tratar asuntos distintos a los senalados en ol inciso (o)
siguienite, habrd qudrum con los tenedores presentes gue, en feonadividoal o
conjuntamente, posean cualesquicr namero de los Certificados Bussitiles en
ella representados v sus decisiones serdn validas si son tomadas por
mayoria de votos de los tenedores presentes, tomando como base of valoe
nominal de los Certificados Bursatiles.

S requerivg que esten presentes en la asamblea, los tenedores que, en s
conjunto o individualmente posean el 73% (selenta v cinco por crenta) de los
Certiticados Bursatiles on cireulacion, v que Tas decisiones sean aprobadas
por lo menos por la mitad més une de los votos de los lenedores presentes.
tomando como base el valor nominal de fos Certificados Bursatiles, en hos
ST eS Casos:

(1) Cuande se trate de rovocar Ia duﬁignacinn del Representante
Coman o nombrar a cualquier otro representante comuin.

{in} Cuamdo se trate de otorgar prorrogas o esperas al Fmisor, o

fue} Cuande se trate de realivar cualquier moditicacion o los
terminos de los Certiticados Bursatiles,

De acuerdo con el apartado 208 del Contrate de Garaniia cualguier
mothficacion en los wrmines del presente titulo deberd contar con |
aprobacion escrita del BIT

St Lo asamblea de tenedores se retine en virtud e sevanda o ulterion
convowatoria para tratar cualesquiera de fos asuntos sefalados on el inviso
g nemerales (i} v (1) anleriores, seoresuerira que cstien presentes los
tenetores que, mdividual o conjuntamoenbe, ostenten la mitad mas o de
los Certiticados Bursatiles en cireulacion v sus decisions seran vilidas si son
tomadas por mavoria de votos de los enedones presentes, domanda conme.
base el valor nominal de los Certificados Bursatiles, salvo Gue =0 rale Je



(i)

(k)

(M)

{m}
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anterior, en cuyo caso se requerird que estén presentes en la asamblea de
tenedores, aquellos que, en lo individual o conjuntamente, posean cuando
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Cerlificados Bursatiles en
circulacion v las decisiones seran aprobadas por la menos por la mayvoria de
votos de los tenedores presentes, tomando como base el valor nominal de
los Certificados Bursatiles,

Para concurrir a las asambleas de tenedores, los tenedores deberan depositar
las constancias de depdsito que expida Indeval y el listado que al efecto
expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los
Certificados Bursatiles de los cuales sean titulares, en el lugar que se designe
en la convocatoria a la asamblea de tenedores, por lo menos el dia habil
anterior a la fecha en que !a asamblea de tenedores deba celebrarse. Los
tenedores podrdn hacerse representar en la asamblea por apoderado,
acreditado con carta poder firmada ante dos testigos,

In ningun caso podrén ser representados en la asamblea de tenedores de
Certificados Bursdtiles aquellos tenedores de Certificados Bursatiles que el
Emisor o cualquier otra persona relacionada con el Emisor hayan adyguirido
en el mercado.

De cada asamblea se levantard acla suscrita por quienes hayan fungido
comio presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia,
firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas asi como los
titulos, libros de contabilidad y demas datos v documentos que se retieran a
la actuacion de las asambleas de tenedores o del Representante Commin,
seran conservados por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por
[os tenedores, los cuales tendran derecho a gque, a su costa, ¢l Bepresentante
Cormiin les expida copias certificadas de dichos documentos,

La asamblea de tenedores sera presidida por el Representante Comun v en
ella los tenedores tendrdn derecho a tantos votos comao les correspondan en
virtud de los Certificados Bursdtiles que posean, computandose un voto por
cada certificado bursatil en circulacion.

Ni obstante lo establecido para las asambleas de tenedores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los tenedores gque en o
mdividual o conjuntamente, posean la totalidad de los Certificados
Bursatiles con derecho a voto tendran, para todos los clectos legales, la
misma validez que si hubieren side adoptadas reunidos en asamblea,
sicmpre que se confirmen por escrito.



Mada de oo comienido on el prosente limitara o afectara los devechos Wb, el s
caso, tuvieren los fenedores de conformidad con el Articuls 223 de la | ey General
de Tetulos v Operaciones de Crédito.

i.as asambleas penerales de tenedores de los Certificados Bursatiles se colobraran on
el domiciho social del Representante Cormiin,

En ningun caso podrin ser representados o votados en la asamblea de
Tenedores, los Certificados Bursitiles que el Emisor o cualquiera de sus Filiales
hubiere adguirido en el mercado.

Para electos del parrafo anterior “Filial” significa respecto de cualguicr prrson,
cuslquicr oira persona que, directa o indirectamente, este en control e, sed
controlada, o este bajo un control mismo de dicha persona.  Para efectos do [
presente deflinicion, control de una persena sobre otra significa ol paoder, direckes o
rdirectn, de la primera para (i) votar sus acciones {u otros valores) para ehepir la
mavoria de los miembros del consejo de administracion (o Personas g
Jdesempenen funciones similares) de dicha otra persona, o {ir) dirigir o mfluir en o
administracion v en las politicas internas de dicha otra POTSONA, Va seq por sn
ttularidad de acciones que represente por lo menos el 5% de las acciones con
derecho a voto, por contrato o por cualguier otra razon.

AVIE AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILFS:

sujeto a las condiciones del mercado, e Emisor tendrd el derecha o cmitir +
virecer publicamente  Certificados  Bursitiles adicionales a los  Corlificadios
Bursatiles e la Primera Emision {("Certificados  Bursatiles Chrrigimalos™ Tos
Certificados Bursatiles adicionales i) se considerarén que forman parte de
emision de los Certificados Bursatiles Originales {por 1o cual, entre olras cosas,
Bendran la misma clave de prearea asignada por la BMV) v i) tendrdn los niismos
wrimines voeomdiciones qoe los Certificados Bursatiles Orginales {inchuyondo, =in
intacion, techa de vencimiento, tasa de interés, warantia v valor nominal de ciuda
cerbificado bursatil). Los Cortificados Bursatiles adicionales devengaran intereses 4
partir de 1a fecha de su emision a la tasa aplicable a los Cortificados Bureatilos
Originales cxcopty en el caso en que la fecha de emision de os Cortificatos
Bursatilis adicionales no coincida con la fecha de inicio de un poricdo i pagro e
Intereses pava lo cual se procedera conforme al inciso () siguiente.

Lo virtued de o adguisicion de Certificados Bursitiles de la Primera Frmision,
crtendera que los tenedores han consentido que el Emisor emite Certificadsom
Bursatiles adicionales, por lo que la emision v oferta pablica de los Cortificadis
Hupsdtiles adicionales no requerira de la autorizacion de 1os Tenedores e Jos



Certificados  Bursatiles Originales. 1a emision de Cortibieados Tooisn,
adiciorales se sujetars a lo sigriicribe:

(a)  El Emisor podré emitir v ofrecer publicamente Certificados Bursatiles
adicionales, siempre y cuando (i} las calificaciones de los Certificados Bursatiles
adicionales sean las mismas (o al menos no inferiores) que las calificaciones
otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que estas dltimas calificaciones
no disminuyan, ya ses como consecuencia del aumento en o ngmero de
Certificados Bursatiles en circulacidn o por cualguier otra causa; v (i) &l Fmisor se
encuentre al corriente en el cumplimientn de sus obligaciones conforme a los
Certiticadis Bursatiles Originales.

(b)  El monto maximo de Certificados Bursatiles adicionales gue ¢l Emisor podra
emitir y ofrecer publicamente sumado al monto de la(s) emision(es) en circulacion
al ampare del Programa (incluyendo la emision de Certificados Bursatiles
Originales), no podré exceder el Monto Total Autorizado del Programa.

€} En la fecha de colocacion de los Certificados Bursatiles adicionales, el
Emisor deberd canjear el titulo que representa a los Certificados Bursatiles
Originales (depositados en el Indeval) por un nuevo titulo que represente los
Certificados Bursitiles Originales més los Certificados Bursatiles adicionales ¥
depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo hard constar imicamente las
moditicaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los Certificados
Bursditiles adicionales, es decir (i) el monto de la emision, representado por la suma
del monto emitido respecto de los Certificados Bursatiles Originales mds el monto
emitido conforme a los Certificados Bursatiles adicionales; {ii) ¢l nimero total de
Certificados Bursdtiles amparados por el Titulo que serd igual al numere de
Certificados  Bursatiles Originales mas el nimero de Certificados  Bursdtiles
adicionales; (iii) la fecha de colocacion serd la de los Certificados Bursatiles
Originales, v (iv) el plazo de vigencia de la emision de los Certificados Bursatiles
adicionales, cuyo plazo sers igual al plazo que exista entre la fecha de colocacion
de los Certificados Bursatiles adicionales ¥ la fecha de vencimiento de Jos
Certificados Bursatiles Originales, en virtud de que la fecha de vencimiento Je
diche Titulo serd la misma fecha de vencimiento gque la de los Certificados
Bursdtiles Oniginales.

(d)  La emision de los Certificados Bursatiles adicionales podra realizarse en
cualquicr dia habil, en el entendido que si dicho dia habil no coincide con la fechs
en gue inicie cualquiera de los perfodos de intereses conforme al titulo e
documente [a emision, el precio de colocacion de los Certificados Bursdtiles
adicionales debera reflejar los intereses devengados desde la focha en que dio
inicio el periode de intereses vigente v la fecha de colocacion de los Certificados
Bursatiles adicionales. En el entendido de gque los Certificados Bursatiles



adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo ol
periodo en curso en su fecha de emision,

fe] My b emision de los Certificados Bursatiles adicionales ni o] aumento I RE
maonto o cirgulacion de los Certificados Bursatiles Originalis derivades Jde a
NN Consiituird novacion.

i Il Famamor pudn‘l realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles
adicionales sobre la emision de Certificados Bursatiles Originales a que <o refiere el
51 |.'=1f_"mr:t‘| ko -.'urn-:';i]m_'rnr[jrntg:,

() Ei Ciisor deberd realizar los trdmitos nocesarios ante las attorsdakes
competentes en relacion con la emision de Certificados Bursatiles adivionalos
incluyendo aquellos tramites de actualizacion de registro. de Tos Cortificados
Bursatiles ante la CNBY, que debera realizarse dentro de fos 5 (cimeo) dias hdbiles
siguientes a la fecha de colocacion de los Centilicados Bursitiles adiciorales,

XV DOMICILIO DEL EMISOR:

A Insurgentes Sur 664, 3er Piso Col. Del Valle, Delegacion Benito Judrey, O
O3T00, Mesico Thstrito Federal,

AV LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION:
Bl presente Titulo de la Emision de los Certificados  Bursatiles e regiva o
interpretant de confarmidad con las leves de Mexico,

LD Emisor, ol Representante Comin v, por virtud de [a adguisicion de los
Certificados Bursatiles, los tenedores, se someten a la furisdiccion de los tribunales
tederales com sede on la Cludad de Moxico, Distrito Federal, para cualjuicr
comtrivversia relaciomada con los Certilicados Bursdtiles, renunciando o cnlyguier
olre fuers que pudiers corresponderles por raxon de domicilio, presente o futur,

o por cualyuier causa,
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Ing. ﬁ;gei_]:ad_sm Rﬂmam;;.l.immd_ﬂ | . Lie. Luis

Representante Comun de los tenedores
Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V.,, Monex Grupo Financiero

Ing. Claudia B. Zermeno Incian o
Lic. Héctor Eduardo Vizquez Abin

El Representante Comuan acepta v declara haber comprobado (2 constitucian e las
~-BArntias otorgadas por BID y NAFIN, asteomo sus obligaciones v facultades.

Por Aval fen términos del presente titulo)

Nacional Financiera, S.N.C,,
Institucion de Banea de Desarrallo
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CREAL 11

Fsta hoja de firmas forma Parte del Certificado Bursatii de larg plazo CREAL 171
SUACEEY con fecha 18 de noviembre de 2011, por Crédito Beal, SAPL de Oy
Sociedad Financier de Objeto Miiltiple, Entidad Ne Regulada, en sy calidad die
CINISOT; poy Macional Financicra, SN.C., Institucion de Banca de Desarrollo, on s
caracter e avalista y por Mones Casa de Bolsa, SA de OV, Money Grupa
Finaneiers, en au cardeter do Reprosentante Comum de Jog lenedores,
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Anexo 2. Opinion Legal relativa a la Primera Emisién






JONES DAY

BRSOUE DE MLIS0S 478, PRIMER PSS « BOSOURS OF LAS LOMAS - OB 26 MBS, 0F
TELEFOHD: (32551 3000 4000 « FACSRMILE. (5055 3a0a 4580

Mexico, Distrite Federal, a 16 de noviembre de 2011,

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
Vicepresidencia de Supervision Bursail.

Direccitn General de Emisoras,

Av. Insurgemes Sur 1971, Torre Sur, Pizo 7,

Col. Guadalupe Inn, C.P. 41020, México, DF,

Adeneidn: P, Maria de Lourdes Aban Sanchee,
Direceidn General de Emisoras.

Hago referencia a la solicitud (i) para establecer un programa con cardcier revolvente de
certificados bursitiles de largo plazo de Crédito Real, S8.AP.L de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Midltiple, Entidad No Regulada (el “Emisor™ por tn monte totz! de $2.500°000,000.00
{dos mil quinientos millones de pesos 00100 M.N.) o su equivalente en Udis, (el “Programa™; v
iit) para llevar a cabo la primera emision de certificados bursatiles de largo plazo por un monto de
hasta $400°000,000.00 {custrocientos millones de peses 000100 M.N.), al amparo del Proprama
(ta “Primera Emision™).

En relacidn con lo anterior, ¢l Emisor nos ha solicitado la opinion legal que se contiene en la
presente, con el fin de dar cumplimiento con lo previsto en los articulos 85 fraccion IV v 87
fraccitn 1l de la Ley del Mercado de Valores v en los articulos 2 fraccién I inciso h) v 87 de las
Disposiciones de Cardeter General Aplicables a las Emisoras de Valores v a Otros Participantes
del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion ef 19 de marzo de 2003
seglin las mismas han sido modificadas (las “Disposiciones™.

Los términos utilizados con maylsculs inicial en la presente opinion, tendrén los mismos
significados que se atribuve a dichos términos en ¢l Prospecto de eolocacion v el Suplemento
carrespondiente a la Primera Emision & menos que en la presente se especifique lo contraric.

En virtud de lo anterior, por este medio hacemos de su conocimiento que en nuestra calidad de
abogados mdependientes del Emisor hemos revisado la documentacion e informacian legal del
Emisor descrita @ continuacidn a efecto de rendir nuestra opinidn legal independiente, en
cumplimiento de |o dispuesta en los articolos 85 fraccion IV v 87 fraccion 1 de la LMV,

Para efectos de la presente opinion hemos examinado los siguientes documentos:

a) La escritura nimere 85,643, de fecha 12 de febrero de 1993, otorgada ante el
Licenciado Arturo Sobrine Franco, Notario nimero 49 del Distrito Federal, cuyo
primer testimonio guedd debidamente inscrite en el Registro Piblico de Comercio
del Distrite Federal, bajo el folic mercantil ndmero 170,184 bis, en la que consta la
constitucidn del Emisor,

b) La escritura mimero 9,369, de fecha 6 de julio de 2011, otorgada ante el Licenciado
Guillermo Escamilla Narviez, Notario mimero 243 del Distrito Federal, cuyo primer

-

testimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Piblico de Comercio delt

[¥istrito Federal, bajo el folio mercantil ndmero 170,184 bis. en ls que consta ol
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clorgamisnto de poderes B favor de. entre otros, los sefiores Angel Fracisco
Romano: Berrondo, v Luis Calixie Liéper Lowano, para actos de administracidn ¥
para el olergamiento v suseripeidn de timlos de erédite on representacion del Fmisor.

¢ La eseritura ndmern 3640, de fecha 8 de diciembre de 2006, siorgeda ante el
Licenviwdo Guillermo Escamilla Marviez, Motario nimero 243 del Distrite Federal.
cuye primer testimonio guedd debidamente inscrito en of Registre Poblice de
Comercio del Distrito Federal, by el Tolie memcantil ndmers 170,184 his, on by que
comsta la protocolizacion del acta de la Asamblen General Exwaordinaria Je
Accionistas del Emisor de fecha 7 de diciembre de 2006, ¢n la que se acord (1) la
sujecion del Emisor al régimen de sociedades financieras de objete miltiple no
reguledas; v (2) la reforma woal de los estatutos sociales del Emisor.

dp La eseritura nimern 3,109, de fecha 5 de diciembre de 2007, otorpada ante gl
Licenciado Guillermo Bscamilla Marvaes, Mlotario nomero 243 del THsirim Federal,
cuve primer lestimonio quedd dehidsmente inscrito en el Regisiro Pablico de
Comercio del Disirito Federal, bajo ¢l folio mereantil nimern 170,184 bis, en la que
consta la pretecalizacion del seta de lr Asambles Genera! Ordimaria v Vixtraordinaria
de Accionistas del Emisor de fecha 29 de noviembre de 2007, en la que. entre oiros,
se neordd la reforma wotal de los estatutos zeciales del Fmisor

el La escritura wimero 9,369, de fecha 6 de julio de 2011, otorgada ante el Licenciado
Guillerma Escamilla Narviez, Notario nimera 243 del Distrin Federal, eOvo primet
testimonin quedd debidamente mnserite en e Registro Piblice de Comercio del
Distrite Federal, hajo <l folio mercantil ndmero 170,184 bis, en 1a que comsta la
protocolizzcion del acta de Ja Asamblea General Ovdinarin v Exteaordinaia de
Acciomistas del Emizor de fecha 17 de junio de 2011, en la que, entre oiros, s acorda
fa refomma total de fos estatunos sociales del Emisor v la adopcion de la modalidad de
sociedad andnima promotora de inversion de capital variable.

f) La escriturz nimoyo 9,544, de fecha 26 de agosto de 2001, olorgada ante el
Licenciade Guillermo Escamilla Marviez, Notario nimero 243 del Distrito Federal,
en la que consta la protocolizacion de la sesion del consein del Lmasor del 19 de
agosto del 20110, en la que se acordd (1) Nlevar a cabo el Proprama, asi comao las
disposiciones que se realicen al amparo def mismo a travis de ofertas piblicas en el
mercade de valores: v {20 T designacidn de bos sefiores Angel Francisce Romanos
Berrondo, Francisco Berrondo Lagos, Eduardo Saiz Fernander, Lorena Margarita
Cardenss Costas y Luis Calixto Loper Lozano, para que de maner eonjunta,
cualquiera dos de cllos, como apodersdos del Emisor, lleven a cabo lns actos
juridicos necesarios para instrumentar ¥ ejecutar 1os scuerdos respectivos. incluyendeo

la duterminaciim de las carscleristicas de cada cmisidn v oferta piiblica de loy) -

I
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certificados bursitiles al amparo del Programa (“Acta de Sesion™.

g) La escritura nimero 34 063, de fecha 15 de julio de 2001, olorgada ante el
Licenciado Alberto T. Sénchez Colin, Notario nimero 83 del Distrito Federal, cuyo
primer testimonia quedd debidamente inscrito en el Registro Pablico de Comercio
del Distrito Federal, bajo el folic mercantil nimero 686, en la que consta, entre otros,
el otorgamiento de (i) poder especial para suscribir titulos de crédito v (i) poder
gencral para actos de admisnitragion otorgado por Monex Casa de Bolsa, S A, de
C.V., Monex Grupe Finmeiero (el “Representante Comin™) a favor del sefior Héctor
Eduardo Vizquer Abén v de de la sefiora Claudia Beatriz Zermedio Inclan para que lo
gjerciten individuaimente,

hy El decreto que autoriza 2 la Secretaria de Hacienda v Crédite Pablico para la
fundacion de una Socicdsd Financiera con caricter de Institucion Nacional publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn (“DL0LF.™ el 31 de agosto de 1933,

i} El decreto que modifica al que autorizd a la Secretaria de Hacienda v Crédite Pablico
para la fundacion de wna Sociedad Financiera, S.A., con cardcter de Institucion
Macional de Crédito publicando en DUOUF. ¢l 30 de abeil de 1934,

i} El decreto por el cual se wransforma a Nacional Financiers, Sociedad Andnima, en
Nacional Fivanciera, Sociedad Macional de Crédito, Institucién de Banca de
Desarrolle (“NAFINT} publicads en DUOLE. ¢ 12 de julio de 1985

k} La Ley Orgénica de Nacional Financiers publicada en DUOLF, ol 26 de diciembre de
1086,

v El Reglamento Crednice de Nacional Financiera, $.N.C. publicade en el 1OV, el 2
de abril de 1991,

m} La escritura piblica ndmero 47,827 de fecha 28 de noviembre de 2008, otorgada ante
el licenciado Rogelio Magafa Luna, notario pdblico niinero 156 del Distdie Federal,
cuvo primer lestimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Pablico de
Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero 81,341, en la que
consta el ctorgamiento de un poder general para sctos de administracion por parte de
MAFIM a favor del sefior Victor Gubrie] Martin del Campo Cervera.

n} La escritura plblica ndmero 47,093 de fecha 21 de abril de 2008, otorgada ante el
licenciado Rogelio Magafia Luna, notario piblico nlunerc 156 del Distrito Federal,
cuyo primer festimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Pablico de )
Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil nGmero 81341, en la “"“/fp

4
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consta el otergamicnto de un poder general par actos de administracion por prle de
NAFIN a favor del sefior Entique Ange! Nizto luarte.

o La escritura piblica nimere 48,152 de fecha 23 do abril de 2009, olorgada ante el
licencinde Rogelio Magaia Lona, potario publico mimers 156 del Disirig Foderal,
cuyo primer Wsimonio se encusniva en proceso de inseripeion ame el Registru
Pablico de Comercio del Disrite Federal, en la que consta el otorgamiento de un
poder gencral para suseribiv v avalar ttulos de ceédito por parie de NAFIN a Tavor
del sefior Vietor Gabriel Martin del Campo Cervera.

pd Copia del acuerdo de constitucian del Bancy Interamericane de Desarrolio (BIIY)
segin ¢l misme ha sido modificado,

) Cenificacion emitida por el sefor Hugo Eduardo Betera, secretario del 58]0 FEEPECTy
de las facultades de los diversos funcionarios de dicha institecian,

) El provecio de prospecto del Programa fel “Erospecio™).
sb El prevecto del suplemento preliminar para la Primera Emision (el “Suplemento™).

by El proyecto del titule gue documentarg ba Primers Emisitn (o) “Titulo de la Primern
Lmision™).

ul Los proyectos de aviso de colocacion v de oferts piblics respecta 8 la Primers
Emisidn (los “Avises de la Primerg Emision™).

V1Bl proyecio de contrato de crédito por aval que serd celebrado entre NAFIN v ¢f
Emisor (el “Contrato de Crédito por Aval™.

wl Bl provecto de contrato de Garantia Parcial del BID a ser suscrito con el Fmisor y ol
Representante Comin {“Enbhancement Agresment™).

Considerando lo anterior, manifiesta a ls CNBVY que 2 mi leal suber v entender:

ia) Bl Emisor se encuentra debidamente constituido v vilidamente existente de conformidad
con Ly leves de los Estados Unidoz Mexicanos.

ihy Bie conformidad con la kegistacion aplicable v los estatutos sociales vigentes del Fimisor,
csle tiene capacidad suficiente pars emitir los certificados bursitiles a emitirse al amparo del
Programma, ineluvendo aguellos correspendientes a la Primera Fmision,
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(c) El Acta de Sesion de conformidad con las disposiciones legales aplicables, es legal,
vilida y exigible de conformidad con sus términos.

{d) Asumiendo qoe no hay modificacitn alguna en los documentos revisados, tanto ¢l sefior
Héctor Eduardo Virquez Abén como la sefiora Claudia Beatriz Zermefio Inclin estin

debidamente facultados para suscribir ¢l Titulo de la Primera Emisidn en representacion del
Representante Comun.

{e) Asumiendo que no hay modificacion alguna en los provectos revisados, el Suplementa, el
Titulo de la Primera Emisién, v los Avisos de la Primera Emisién serin, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables, vilidos, legales y exigibles de conformidad con sus férmines.

(f Asumiendo que no hay modificacion alguna en los documentos revisados, los sefiores
Angel Francisco Romanos Berrosdo y Luis Calixto Lépez Lozano, estardn debidaments
facultados para suscribir, en representacion del Emisor, el Titulo de la Primera Emisidn,

() Una vez que con base en (3) la resolucién mencionadas en la opinién ¢ anterior, (h) el
Prospecto y el Suplemesito del mismo carrespondicnte a la Primera Emision, v (e} el Proyecto de
Titulo de la Primera Emisidn, los Certificados Bursétiles correspondientes o la Primera Emisidn
hayan sido emitidos ¥ el titulo que los represente suscrito por las personas antorizadas para elio,
(1) los Certificados Bursitiles correspondientes a la Primers Emisién, serdn juridicamente validos
y exigibles en contra del Emisor y de NAFTN en su cardcter de avalista, de conformidad con los
requisitos que establece la legislacidn vigente en la materia, y (2) el titulo de la Primera Emisian
constituird un titulo de crédito plenamente vilido v exigible en sus términos en contra del Emisor
¥ NAFIN, de conformidad con lo establecido en el articulo 64 de la LMV vy los estartos sociales
del Emisor vigentes en esta fecha, en ambos casos de los incisos (13 y {2) con sujecion en cuanto
a su exigibilidad a lo que establece la Ley de Concursos Mercantiles y otras disposiciones que
afecten en gensral los derechos de acreedores

() NAFIN se encuentra debidamente constituido v vilidamente existente de conformidad
con las leves de los Estados Unidos Mexicanos.

{i} Sujetc a la adopeidn de los actos corporativos imernos requeridos conforme a la
legislacion aplicable, NAFIN se encuentra debidamente facultado para avalar el Titulo de la
Primera Emisién, conforme a lo establecido en la Ley Orgidnica de Nacional Financiera. _
A
Uy Asumiendo que no hay modificacion alguna en los documentos revisados, el sefior Victor 3
Gabriel Martin del Campo Cervera, apoderados de NAFIN coentin con facuhtades y pndm::i“
suficientes parn suscribir el Timlo de de [z Primera Emisidn, I

¥’
£
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(k) Una vez que & Emisor suscriba el Tiulo de la Primera Emisidn y que NAFTN suscriba ol
mismo por dval conlorme a la legislacion aplicable, dicho aval estard debidamente elorgado v
constituard una obligacion personal vilida v exigible en contra de NATVIN en los témmines del
Contrato de Crédine por Aval, hasta por el 3094 del saldo insoluto del principal de Ia Fmision,

i} De conformidad con la certificacion emitida por el sefior Héctor Fduardo Betcta en su
caracter de secretario del BID, el sefior Hans Schultz como General Manager Siractured coud
Corporate Finomeing  Deparmmeny del BIDY  estd debidamente  Faeultado pavis firmar el
Enhuncement Agreenent @ representacion del BID,

im)  Una vex que se suscriba el Evfoncement Agreement, en los wérmines del provecto que
hemos revisada, constitird, de conformidad con lz legislacion mexicana, unas obligacion valida v
wxigible parz el BID de conformidad con sus témines v condiciones, obligando al BID a
responder por hasta el 30%: del saldo principal inschnto, sin incluir pagos adicicnales. Asimismo v
conforme a la opiniin emitids por Jones Day, que se adjunta a la preseste como Anewo “A7, el
Enfumncentent Agredmens, una ver suscrito en los wemines revisados, constituird una ohligacion
velida y cxigible, conforme a la ley de Nusva York, Fstados Unides de Amdérica.

K Lina ver que se suscriba el Fafancewens Agreement, en los témminos del proveslo gue
hemos revisade y conforme n la opinién emitida por Jones Day, gue se adivata a la preseate como
Anexo A", el proceso de ejecucion comtemplado en el Enharcement Agreement, serd vilido Y
exigible, conforme a la ley de Nueva York, Estados Unidos de América.

Hemos llegado a las opiniones antes expresadas con base en la docwmentacion que nos fue
proporcionada por el Emisor, NAFIN, BIIY v el Representante Comin tras haber realizado gl
andlisis de la misma conforme a los principios de nuestra profesion aplicables al caso.

Para emitir la presente opinidn, hemos supuesto: (i) que las copias certificndas de foe documentos
que Tevisamos son copins [eles de sus respectivos originales, v oque dichos orizinales son
auténticos y que han sido debidamente suscritos; (i) que los drganos sociales relevamtes fueron
debidamente convocadas v temaron fas decisiones por las mayorias requeridas v de eonformidad
con su regulacion mterna; g gque a la techa de la presente, los respectivos estatutos sociales del
Emisor no han sufrido modificaciones v los mismos (incluyendo a sus modificaciones) estin
debidamente inseritos en ¢l Registro Mablice de Comercio correspondiente; (iv) que a la fecha de
ta presente los respectivos poderes otorgados por el Emisor v el Representante Comin a los .
apaderados mencionados anteriormente no han sido revocados, limitados o modificados en forma
algusa; {v) que las partes gue suscribieron los documentos relatives a las emisiones ¥
colocacimes de los conificados bursatiles anteriores a los certificados bursdtiles qeee 5€ emilan.
conforme a la Primera Emisidn, han estado faculiadas para hacerlo. I
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Hemos asemido también. sin Bevar a cabo verificacion o investigacién alguna, respecto de todos
los documentos referidos en la presente cpinidn, que (salvo on la medida establecida en la
presente opinitn respecto del Emisor v NAFIN): (i) dichos documentos hen sido debidamente
autorizados, celebrados y entregados de conformidad con cualesquier vtra lew distinta a las leyes
federales de los Estados Unidos Mexicanos, y que constituyen obligaciones legales, validas y
exigibles de cada wna de las partes de dichos documentos, (i) todos los firmantes de dichos
documentos han sido vilidamente sutorizados, (i) todas las partes de dichos documentos estin
debidamente organizadas y existen vilidaments v tienen las facultades v poderes {CoTpoTAlVDS O
de otra clase} para celebrar, entregar v llevar & cabo dichos documentos. v (iv) el Fafiancement
Agreement, que establece que serd regido por la ley del estado de Musve York, F.U A, constifuye
und obligacion vilida, legal y obligatoria para las partes del mismo. ejecutable de conformidad
con sus terminos bajo la ley del Estado de Nueva York, Estados Unidos de América.

La presente opinitn legal se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones:

a) Esta opinién se basa en informacitn y documentos que nos han sido proporcionados por
et Emisor, NAFIN, el BID o &! Representante Comiin para efectos de rendir la presents apinian, ¥
ca fas circunstancias existentes a 1a fecha de la misma v de las que tenemos conocimiento v en

nuestes: poder, por fo que el contenido y la verscidad de la misma se encuentra sujets a la
veracidad de dicha informacion v documentos;

b} Para cfectos de rendir la presente opinidn legal, no hemos chienido ni revisado
certificado, constancia o documento alguno expedido por ningim registro pablico {incluyvendo,
enunciativa mas no limitativamente, el folic mercantil del Emisar, del Representante Comin ¥ de
MAFIN),

c) La presente opinidn legal se basa y tiene fundamento dnicamente en las leyes federales
aplicables en los Estados Unidos Mexicanos vigentes a la fecha de la presente ¥, por lo tanto, no
se emite opinion alguna respecto de feves de ofres jerisdicciones:

d} La presemte no incluye opinidn algana con respecto a ninguna de las subsidiarias o
afiliadas del Emisor; y

&) No se expresa opinion alguna respecto de la solvencia del Emisor, de NAFIN o del BID
ni respecto de la bondad de los Certificados Bursitiles.

Las opiniones antes expresadas se emiten en la fecha mencionada en este documento ¥, por lo
tanto, estan condicionadas y/o sujetas a probables ¥ posibles modificaciones por causa de
cambios ¢n la legislacion y demas disposiciones aplicables, asi como u las condiciones v |
circunstancias de los actos a que hace referencia la presente, ademds del transcurso del tempoy |
ofras situaciones similares. Mo expresamos opinion alguna respecto de cualesquiora cuestiones | ¥
surgidas con posterioridad a la fecha de la presenic opinién y no asumimos responsabilidad ?"L
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cbligacion alguna de informar e la Comisidn Nacional Bancaria v de Valores, 0 a cualgquier otra
personn o entidad, respecte de cualesquicra cambivs en las opiniones antes exprosadas que
resnlten de cireunstancias o eventos futuros,

Fsta opinidn se expide a favor del Emisor y inicamente para efcctos de lo establecido en los
articulos 85 fraccion [V y 87 fraccion 11 de la LMV, por lo que ninguna persona deberd milizar la
misma como base para una decisin de inversin o como una recomendacicn para invertir en los
walores sobre bos cuales versa,

Afentamentde,

Jomes Day México, 5.0

-
- i CE
.

Mauricio Castilla Martines
Socio
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La puova alternabiva en calificacidn de valores,

Mexico DUF., a 7 de octubre de 2011

Attn. Lic. Lorena Cardenas Costas
Directora de Finanzas

Crédito Real S.A_P.l. de C.V., SOFOM, E.N.R.
Insurgentes Sur #664, Tercer Piso

Col. Del Valle

03100 México, D.F.

Estimada Licenciada Cérdenas Costas,

La presente tene como finalidad Informarte que HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings de México), asigné
la calificacién crediticia de largo plazo de "HR AA" para la Emisién de Certificados &lr;mu de Largo Plazo,
con clave de pizarra CREAL 11 (la Emisidn y/o los CEBURS), de Crédito Real 5.4.P.1. de C.V., SOFOM, EN.R
(Crédito Real y/o la Empresa y/o ¢ Emisor) por un monto de hasta P3400.0 millones {m) y una vigencia de
aproximadamente 1,008 dias (equivalente a 3 anos). La emisidn con la calificacion crediticia de "HR AA® =e
considera con alta calidad crediticia vy ofrece gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda.
Mantiene muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econdmicos adversos. La calificacidn otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
Metodologias de HR Ratings de México, S.A. de C.V., en términos dal articulo 7, fraceion Iil, de |las Disposiciones de
Cardcter General Aplicables a lss Emisoras de Valores y a ofros Parficipantes dei Mercado de Valores. La
perspective de la calificacidn es Estable.

La calificacidn asignada a la Emisién tiene como base la capacided de pago de la Empresa (ver “Calificacion
del Emisor” en este documento), asi como las garantias parciaies otorgadas para el pago de principal de
CREAL 11 por parte de Nacional Financiera, 5.N.C., Institucién de Banca de Desarrolio (NAFIN) y &l Banco
Interamericanc de Desarrcllo (BID). Cada garantia cubre lo menor entre lg cantidad de P$120.0m o & 30% del
saldo insoluto del principal vigente de la Emision, lo que resulla en una garantia acumulada de P$240.0m o & 60% del
saldo insoluto del principal vigente de la Emision (ver “Garantia Parcial de NAFIN® y "Garantla Parcial del BID®
respectivamente en ese documento). El funcicnamiento de las garantias fue proyeciade por HA Aatings de México
bajo un escenario econémice de alto estrés (ver “Escenario de Allo Estrés proyectads par HR Ratings de México™),

Emision CREAL 11

La emisicn de Certificades Bursatiles con clave de pizarra CREAL 11 se levard a cabo al amparo del Programa
Revolvente de Certificados Bursdtiles de Largo Plazo de Crédito Real (el Programa), el cual cuenta can un monto total
sutorizado de P$2,500.0 milones (m) o su equivalente en Unidades de Inversion (UDIs) y una vigencia de cinco ap

a partir de la fecha de autorizacidn por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores. Las principales caracterisi

la Emisitn se detallan a continuacion:

"t ridig i Ba Bole responihifty of WH and CARE diolaims all Rabfity in respoc of sech Laings and Ay consequences ralng in 51 Brsisg et auch usisg
Supypirted by L et preerviched by

L}



I_R Certificados Bursatiles

CREAL |11

Ratings' LRETNE I HIR AA

La nuovn sifsrnaliva en calificacion de valores,

Laracienigficds de los Cortiflcadas Buraafilcs CREAL 14

TipadeValor . Cetheatios Burdies de Lamo Pazo

MortodolaEmisicn Hasta P0G O milores ) B
Plazo de ja Emisién Hasa 1008 s foaene 35 peiodon e T s ey~

Periodicided de Pago de Intereses __Carla 28 dias
Lars Certificadios Bursilies se amonGanin & 5u valor nomnal de i3 sigusente manera (1) 50% el monk
de prncipal de fa Emison didido en 18 pagos guales [pagos de F311.171.1m casdie uno) a panr del
parodo 18 v hasts o penoda 3, (2) un Gibme pago de princpal equatenie 3 5% del princpal de 13
Emm“ﬂmﬁlwuﬁm{lmr
El Emisor podrd realzar amofiackin anfopada del pracinal arkes de @ seoha de e
pagends una pema calculadz Como la dherencia {en caso de resulir positha) ente e promedi
Ameortizatitn Antichpada aritméfico ded valr de mefcade de ks Cedificades Bursdbles menoa el valor nomingl g los
Ceriificados Hursitiies. En casa de que la amorkzacién se reahce duranbe ks primeros 12 penados, se
adicionand una lasa de 2 % aobre #f vakir nomingl de bas Cerdicados Buraalijes

Amoriizacion

de ks CEBURS v del BID sobee ko que sea menor antre PR120.0m o o 30% dal Saide Insoiuln de

Garantia fs) Princisal g los CEBURS (Garantia lotal del 60% tl Sakdo Insoluts de Princpal o P4 0, 3o que
e mamenc)

Desting do low Fondos Lot recursos serdn wllgades para capital de wmbage. T
Representants Comin Monex Cana de Bolsa, 5.4 de C v Monex Grugo Financren: o

Fusme HE Ralmgs de Méwicn can nlermacnn oe b Eogresa

Causas de Vencimiento Anticipado
Los Certificados Bursdliles se dardn por vencidos anticipadamente de manera automatica en los siguientes casos:

= 3ilainscripeion de los Certificados Bursétiles en el Registro Nacional de Valores gue mantiens la CNEY fuers
cancelada,

= La falta de pago de cualquiera de las obligaciones a cargo de Créditc Real, dervadas o contenidas an
cuglquiera de los titulos de las emisiones avaladas por NAFIN, incluyendo la preseme Emigion,

ha ocurrido alguna Causa de Vencimignto Anticipado v éste dard a conocer a la Bolsa Mexicana de Valores (BMWY

NAFIN y &l BID, actuando conjuntamente, informaran al Representants Comdn en cuanto tengan conocimients de %
estencia de dicha Causa de Vencimiento Anticipado.

W

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que oourra cualguier “Evento de Aceleracion Indirecta® segun ko descrito en el
Contrato de Garantia con el BID o cualquiera de las eventos descritos comeo “Causas de Vencimiento Anticipada” en
el Contrato de Crédito por Aval con NAFIN o cualquiera, de NAFIN o el BID, tenga evidencia o razdn para crear gue
cuakjuiera de dichos eventas ha acurrido, NAFIN v al BID 1endrdn deracho de acordar conjuntamente, la aceleracisn
anticipada del Contrato de Garantia con el BID v del Contrato de Crédito por Awval con NAFIN, sin que alio impligue =)
vancimienio anficipado de CEBURS. Al momento en que el BID y NAFIN declaren conjuntamente la aceleracidn e
sUs respeclivos contralos, cada uno de ellos dapositard el Monto Maximo de Garantia (lo que sea menar enfre

..... Tt ewdamy | P moiey gty of 1991 and CARE diszhums ol babily i eemaec of much iengs and 20y D0NS03UEM SN misbng 51 Boeng Fom Sus (e
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P$120.0m o el 30.0% del Saldo Insoluto de los CEBURS) y el Monto Avalado de la Emisidn (lo que sea menor enfre
P3120.0m o el 30.0% del Saldo Insoluto de los CEBURS), respectivamente, en |a Cuenta de Pagos de Garantias a

disposiclon del Representante Comin y cada uno tendran geracho a reclamar a Crédilo Real las cantidades previslas
en o0& contratos respectivos.

Garantia Parcial de NAFIN

La Emision cuenta con una garantia parcial otorgada por NAFIN, quien se obliga & pagar ante los Tenedores de los
Certificados Bursatiles de la Emision e saldo insoluto de los mismas por la cantidad Que sea menor entre PE120.0m o
el 30% del saldo insclute de principal de los Certificados Bursdtiles a la fecha de pago. La garantia Gnicamente podra
ser utilizada para el pago de principai de la Emisidn, sin incluir intereses o cualquler otro tipo de compromisos a los
que se encuentre obligado el Emisor frente a los Tenedores. Asimismo, una vez que se utiliza cualquier monto para
realizar una disposicidn, este monto no puede ser utiizado nuevaments, por ko que la linea no cusnta con revalvencia

alguna. La garantla parcial de NAFIN puede ser utilizada en cualouier fecha de amortizacidn de capital o en caso de
que s declare el vencimiento anticipado de los CEBURS (ver "Causas de Vencimiento Anticipado™).

NAFIN es una institucion de banca de desarrollo mexicana, con duracién indefinida, que tiene como objeto promover
&l ahofro y A inversion, asi como canalizer apoyos financiercs y técnicos al fomento industrial ¥ en general, al
desarrollo econdmico nacional y regional del pals. NAFIN cusnta con directrices encaminadas a apoyar el crecimiento
BCONOMIco ¥ social mexicano, contando con objetivos diclados por su Ley Qrgénica v que buscan cubrir necesidades
del Gobierno Federal en sus planes de desamolio, Las calificaciones de largo y cono plazo asignadas por HR Ratings
de México para NAFIN son de "HR ASA" y de *"HR+1" respeciivamente a octubre de 2011,

Garantia Parcial del BID

La Emision cuenta con una garantia parcial olorgada por ¢ BID, guien se obliga a pagar ante ios Tenedores de los
Certificados Bursatiles de la Emisidn el saldo insoluto de los mismos por 2 cantidad gue sea menor antre PS120.0m o
el 30% del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursétiles a |a fecha de pago. La garantla cuenta con |a
restricciin de que en ningln momenio el monto garantizado podrd representar mas del 25.0% de los activos tolalss
de Credito Real y Gnicamente podrd ser utilizada para el pago de principal de la Emisidn, =in inclulr intereses o
cualquier ofro tipo de compromisos a los que se encuenire obligado el Emisor frente & los Tenedores. Asimismo, una
vEZ que 5 Utiliza cualquier monto para realizar una disposician, este monio no puede ser utiizado nuevaments, por lo
que la linea no cuera con revolvencia alguna. La garantia parcial del BID puede ser utilizada en cualquier fecha de
amortizacion de capital o en casc de que se declare el vencimiento anticipado de los CEBURS {ver *Causas de
Vencimiento Anticipada™.

El BID es una institlucion que se cred en 1959 como una asociaciin de 1D paises latinoamericanos y los Estados
Uridos de Amérfica. Su objetivo es ser una fuente de financiamiento para & desarrollo econdmico, social e
nstilucional sostenible de América Latina v el Cariba. A la fecha o integran 48 paises miembros. E1 BID conceds
préstamos a gobiermnos naclonales, provinciales y municipales y & instituciones publicas autSnomas. Las empresas ¥
organizaciones de |a sociedad civil tambeén son sujelos a recibir financiamiento por parte del BID. Actualments & BID
cuenta con una calficacion de riesgo contraparie de Largo Plazo equivalente a HR AAA, clorgada por ofra a ia
calificadora.

Escenario de Alto Esirés proyectado por HR Ratings de México .
Para la elaboracién del escenario de sho estrés proyectado para la emisién con clave de pizarre CREAL 11, se realizd
un andiisis sebre & monlo minimo de recuperacion para los Tenedores de los Cenificados Bursétiles en el caso de
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gue Crédilo Real no fuera capaz de cubrir los pagos de principal, de acuerdo al calendario de amortizacion. A
coninuacion se mencionan alguncs de los supuestos del escenario de estrés planteado por HR Ratings de México
para la Emisidn:

1) Crédho Real no tendria los recursos suficientes para liquidar los pagos de capital en las fechas de
amartizaciin, por Io que se haria uso de la garantia parcial de MAFIN y del BID a partr de la primera
facha de amontizacion de capital (perioda 18).

2] Escenario de alto esirés proyectado por HR Ratings de México para 12 TIE a 28 dias, con un magmo en
la fase de B.7% para finales de 2013,

3) Estimacion de sobretasa estrasada en 250 puntos.

Tomande los supuestos anteriores en consideracion, el escenario de esirés proyectado por HR Ratings de México se
detalla a continuacion (Nola: para fines informativos, se muestra al desempenio de s Emision a partie del periodo 17
puesio gue 85 cuando comienza la amortizacidn de principal).
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Dentro del escenano observamos un porcentaje de cobartura maime a través de las garantias de NAFIN y del BID de
59.6%, con un promedio durante la vigencia de la Emigidn y un minimo de cobertura de 59.5%. Cabe mancicnar gue
la cobertura se calcula como la "Cobertura de Garantias®, en un periode determinado, entre la obligacién que existiria
frenta a los Tenedores en caso de una causa de Vencimiams Anticipado.

originalments (60.0%, con 30.0% oarantizado por MAFIN v 30.0% garantizado por al BID) debido a que an una cay

La cobertura promedio de la Emision indica que el porcentaje de cobertura es ligeramente menor al garantiz
oe Vencimiento Anficipado, los inlereses pagaderos en ese pariodo tendrian gue ser liquidados por Criédito Real. ,

Factores de Riesgo de CREAL 11
La calificacién asignada por HR Ralings de México para la emisidn con clave de pizarra CREAL 11, padria

deteriorarse dabido a los siguientes factores de riesgo:

=  Condicionss adversas que daterioren la situacidn financiera de Crédito Real y que por bo tanio impacten
sabre la calficacidn credificia del Emisor asignada por HR Ratings de México.

« Daterloro en las condiciones scondmicas a nivel nacional gue disminuyan o impacten sobre & calidad
crediticia de NAFIN.

« [eterioro economico a nived internacional que reduzea la calidad crediticia y capacidad de pago det BID,

T rating & e S0l Hoponeindny of HR and DASE ohickaima al Balifey iy skepeet af guth 189505 and sy consasuenoes teiating fo or asseg b s g
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= Que se diera un Evenio de Aceleracidn Indirecta celebrado entre Crédito Real y NAFIN o del Contrato de
Garantia Parcial celabrado entre Crédito Real v el BID.

Opinion Legal de CREAL 11

El dictamen legal por parte de los abogados Chavez Vargas Abogados, 8.C., sobre la garantia parcial otorgada por
NAFIN a la Emision a través del Contrato de Crédito Por Aval celebrade enre Grédito Beal y MAFIN v el titulo anico
de los Certificados Bursaties que amparard la Emisidn (el Macrotitulo) a emititse por Créditoc Feal con la
tomparecencia de NAFIN y de Monex Casa de Boisa, 5.A. de C.V., Monex Grupa Financiero (Monex) es el siguente:

1. Los Documentos de la Transaccidn constituirdn obligaciones vélidas y exigibles de sus respectivas partes
conlonme & sus términos,

2.- Con base en la Escala de Calificaciones para los Asesores Legales proporcionado por HR Ratings de México, se
considera que la estructura analizada cuenta con una calificacion legal de "buena®.

Debido a que el Contrata de Garantia Parcial entre Crédito Feal y el BID se rige bajo ley del Estado de Nueva York de
los Estados Unidos de América, el dictamen legal se realizé por parte del despacho Giralami Lagal Group & P.C.. el
cual tiene sede en San Diego, California, Estados Unidos de América. La opinion de los abogados en cuanto a la
garantia parcial olorgada por el BID & la Emisidn es la siguiente:

1.- Que el contrato celebrado entre Crédito Real v & BID es legal, valido y representa una obligacidn para el BID,
exigible en Ios términos del misma Contrato.

Calificacién del Emisor

Credito Real es una Socledad Financiera de Objete Moltiple, Entidad No Regulada, dedicada a tomar en facioraje
cuentas por cobrar en parcialidades con el objeto de financiar crédito al consumo. A partir del 2008, la empresa imicid
el credito directo a grupos mediante el esquema de abligado solidario, en donde prevalece Ja marca Crediequipos, Sim
embargo, la mayor participacion en el tolal de su cartera la mantiene la Cartera de Descuento por Noming, con
aproximadaments el 83.0% de la misma al segundo timestra de 2017 {vs. 78.6% al 2T10).

consuliada en el reporte de calificacion contraparte de Large Plazo de la Empresa publicado el dia 11 de julis de 2
en la pégina web www.hrratings.com.

Dentro de |os factores positives que influyeron en la calificacion de largo v coro plazo olorgada por HR Ratings de
México para Crédito Real se destacan;

A octubre de 2011, la calificacion contraparte de Largo Plazo de Crédito Real se sitia en "HR A" y puede E_Br

1. Incremento en las lineas de crédito contratadas por la Empresa, o que le permite mayor flexibilidad en e
manejo de su estructura de capital.

2. Sancs niveles de cartera vencida dada la industria donde la Empresa opera, con un indice de morosidad de
2.0% al 2T11 (vs. 0.B% al 2T10).

3. Sdlido indice de capitalizacion en 19.6% al 2T11 {vs. 23.8% al 2T10), lo que Ie brinda forlaleza v sequridad en
la operacion,

4. Uso de herramientas tecnoldgicas que permiten una rapida capacitacion a todos los promotores de los
productos de Cradite Real, homologande ta informacion presentada y asegurando la calidad de la misma.

“Thee ralng is B dole siaconaitity of HR e CARE Sisciaimn nll Bobiley s iessat of Suth RENgS &7 Any conmsusees manbng 1n o srskg i ssoh waing
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5. Elevados niveles de rentabilidad, con ROA y ROE Promedio en 3.4% v 19.2% al 2T11 (vs. B.1% y 21.2% al
2710}
6. Adecuados niveles da apalancamierto en 4.6x af 2T17 {vs. 4.1x al 2T1 l}}-

Factores negativas que afectaron la calificacion de ta Empresa:

i, Ata volatilidad en los ingresos y gastos por intereses trimestrales debido a la valuacion de los contratos de
cobertura utilizados para fijar el tipo de cambio sobre los intereses de la emision internacional.

2. Incremento graduad de compelencia en &l crédito via ndmina.

3. EBlevados indices de eficiencia y eficiencia operativa, en 48.8% y 9.0% al 2T11 vs. 50.7% y 9.1%), lo que
reflaja los allos gastos de administracion necesarios para el crecimiento de ia carera de Crediequipos.

! analisis de riesgos cuanttativos realizado por HR Ratings de México incluye ef andlisis de métricas financieras v
flujo generado por la Empresa para determinar la capacidad de pago de la misma. Para esto, HR Ratings de Méxics
realizi un andlisis financiers bajo un escenario econdmico base y un escenanc econdmico de esmds. Ambos
SsCENands determinan la capacidad de pago de Crédito Real y su capacidad de hacer frente a las obligaciones 2n
tisrmpo y forma,

Al 2711, el indice de morosidad (Cartera de Crédito Vencida Promedio 12 meses / Cartera de Crédito Total Promadio
12 meses) =2 sitla en 2.0% (vs, 0.8% al 2T10), lo que representa niveles adecuados para el tipo de cartera como |3
que Cradito Heal mane|a, donde el riesgo de la misma es beneficiado por la baja morosidad de la cantera da ndmina v
el buen comportamiento crediticlo que ha mostrade la cartera de Crediequipos, De acuerdo con las condiciones de
estras proyectadas, la morossdad de la carera de crédito de la Empresa presentaria un serio deteriors provensente de
todas las lineas de productos ofrecidas, demaostrando la sensibiidad de la calidad crediticia de los clientes & la
Siluacian econdmica mexicana.

Azimismo, el Margen Financiero Neto Ajustado (MIN Ajustado, Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios
uftimos 12 meses / Activos Productvos Promedio 12 meses) se ha mantenido dentro de un mismo range duranta los
uttimos penodos, debide a un crecimiento simiar en ingresos por intereses y en aclivos productivos promedio, 1o e
lo leva & 14.5% al 2T11 (vs. 18.7% al 2T10). Este nivel se encuentra por sncima del promedio de 1a industria e indiza
&l puen spread de tasas (lasa activa — tesa pasive) que Crédito Feal maneja frente a sus activos. Bajo condicionas
proyectadas de estrés, el MIN Ajustado presenta un serio deterioro debido a la fuerte generacion de estimacionzs
preventivas necesanas para mantener el mismo nivel de coberlura de 1.0x, lo gue lleva a una disminucion imporants
e sus niveles. Es importante senalar que debido a la dificultad para proyectar la evaluacion de los swaps, o rasyitado
por cambes en el valor razonatle de dichos instrumentos no se incluye dantro del andlisis de los escenanos b ¥
e asirés. :
Por airo ledo, @l Retorno Sobre Activos Promedio (ROA, Resultado Neto ditimos 12 meses [ Activos Totales Promadic
12 meses) y el Retorno sobre Capital Promedio (ROE, Resultado Neto diimos 12 meses [ Capital Contable Promedio
12 meses) presentan también niveles adecuados para la madurez y el ciclo de la industra donde Crédito Real opera,
con niveles de 3.4% y 19.2% respactivamente al 2T11 (vs. 5.1% v 31.2% al 2T10). En el escenario de esirés el ROA 4
ROE Promedio se deterioran de manera importante debido a la disminucion de! MIN Ajustado v un incrementa en las
Gaslos de Administracién trimestrales, dados los mayores esfuerzos gue serlan necesarios para controlar el
ncramenta an la cartera vencida.

La eficencla operativa (Gastos de Administracion Oimos 12 meses | Activos Productives Promedio 12 meses) de
Crédito Real se sitda al 2T11 en 9.0% (vs. 8.1% al 2T10), ko gue Indica que aungue la Emprasa ha mejorado an
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cuantc a la administracsdn de gastos en relacion con los actives administrados, estos aln se sitdan en niveles por
ancima de los promedios de la industria. En & ascenario de estrés al indice de aficlencla operativa muestra el fuerte
incremento en los Gastos de Administracién frente al poco crecimienio de los Activos Productivos Promedio, lo que
indica la mayor cantidad de costos necesarios para poder promocionar los productos de la Empresa y al mismo
tempo fratar de disminuir la cartera vencida. El indice de eficiencia (Gastos de Administracién Gtimos 12 meses |
ingresos Totales de la Operacion + Estimacicnes Preventivae para Riesgos Crediticios de ko Oftimos 12 meses)
muestra niveles cercanos a los del promedio de ka industria, en 49.8% al 2711 (vs. 50.7% al 2T10). En < escenario de
estrés el indice de eficiencia mostraria un importante incremento importante durante el 2011 debide a una mayor
genaracion de estimaciones preventivas para riesgos crediicios, lo que disminuiria el denominador de la razdn.

Asimismo, &l indice de capitalizacion (Capital Contable Promedic 12 meses | Activos Bujelos a Piesgos Totales
Promedio 12 meses) se ha mamenido an Ios mismos niveles mostrados durante los Gtimos periodos, cemmando e
2711 en 19.6% (vs. 23.8% al ZT10). Esio debide a que e incremento de resultados acumulados dentro de Capital
Contable se ha dado conforme los sclivos sujelos a riesgo han ido creciendo, lo que lleva a gue el indice de
capitalizacion muestre poco movimiento y se@ mantenga en niveles solidos para la industhia. Bajo o escenario
econdmico adverso propuesto, el indice ce capitalizacitn mostraria poco crecimiento debido a la poca acumulacidn de
utilidades dentro del Capital Comtabls, aunque esio serla compensado con el poco crecimiento en los Activos Sujetos
a Riesgo.

El nivel de apalancamiento (Pasivo Total Promedio 12 meses [ Capital Contable Promedio 12 meses) se sitda en
niveles adecuados para la situacion actual de la Empresa y la industria donde opera, en 4.6x al 2T11 (ve. 4.1x al
2T10). Debido a que el Capital Contabla en el escenario de estrés no creceria a un ritmo importante durante los
primeros trimestres proyeclados, la razdn se incrementaria ligeramente. Sin embargo este incremento en el
apalancamients no provendria por una mayor necesidad de fondeo por parte de la Empresa, ya que dado &l poco
crecimiento de la cariera, las utilidades generadas serian capaces de fondear la ocperacion de Crédito Real, sino que
sefializaria mas el limitado crecimiento en el denominador,

Derivado de log factores mencionados, HR Ratings de México asignd la calificacion crediticla de “HR AA"
para la emision de Certificados Bursétiles con clave de pizarra CREAL 11.

Sin otro en particutar, v para cualquier duda o comentario sobre ka presente, guedo a sus ordenss.

ATEMTAMENTE

s Winila A by

Jose Fermndu tes de Oca Gatica
DIRECTOR DE INSTITUCIONES FINANCIERAS
¥ SOCIEDADES DE INVERSION
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HR Ratimge de Maxico ss una calificadara de valores autorizads por i Comisidn Macional Bancarin y de Valoras. A travda de una alianzs
estratéqgica, cuera con el respalde metodoldgico de 1o cusra calificadors de Valores s nivel mundial, CARE {Craalt Analyiiy pnd
Aesearch). HA Ratings de México combina ol respalde y calided internacionel de CARE con un profunde conocimiento del

fingnciers mexicano, al contar con uwha exgarioncla combingds de 30 afos analizande y celificande la calided croditicls de BTPrD Sy
entidodes da gehiernt en Méxioo, o

Los valores do HR Ratings de México son ln Validez, Calldad ¥ Servicia,
www. hrratings.com

Pasao de Ios Tamarindes 00-A Piso 26, Col, Bosques de las Lomas, 05210, México, D.F, Tel BE2{55) 1500 3130

Las calficacires de HR ARings de Méxica 5.4 de GV, son aoilongs de cslided credilicla ¥ no o recomsedstiones pern SO, YeNder o mantenar kin
gy, L calfCRidn sitrgacs no consBluygR Wne MecamandBein 48 invenian ¥ puedn oTtar substs & SN ZRcnes on Skt MBMErts, da conformensd o
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Méxieo, [LF. a 12 de octubre de 2011

C.F. Lorena Cardenas

Iirectora de Finanzas

Credito Real, S AP de CV. SOFOM., ENLR.
Insurgentes Sur 664

Col, del Valle

031040 Méxaen, [UF.

Meéxico

Estimadz C.P. Cirdenas:

Mos han sohoitado la calificacion de la primera emision de certificades bursatiles, con clave de
pizarra CREAL 11, al amparo de un Programa por $2,500,000.000.00 MN. {dos mil
guinientos millones de pesos 00/100, moneda nacional) o su equivalente en enidades de
inversion (UDIs) inserito por Crédito Real, S.APL de CV,, SOFOM. ENR. La presente
valificacion ¢s para la emision de centificados bursitiles denominada en pesos a tasa variable
por un monto de basta $400,000,000.00 MMNMXN) (cuatrocientos millones de pesos (07100,
meneda nacional ).

Esta emision lendrd una vigencia de 36 periodos de 28 dias cada uwno v contard con la
proteccion de dos garantias parciales; la primera serd otorgada por Nacional Financiera, S.M.C.
(Nalin) por un monto total equivalente al 30% del saldo insolute del principal de los
certificados bursatiles v la sepunda serd  provista por £l Inter-American Development Bank
ftambién conocido como Banco Interamericano de Desarrollo o BID por su siglas en espariol)
por un monto equivalente al 30% del saldo insoluto del principal de los certificados bursitiles.,

Del analisis que efectuamos de la informacion que nos presentaron para tal fin, se concluye que
la calificacion otorgada por Standard & Poor's a la primera disposicion del programa antes
mencionado es de *mxAA-", Esta calificacion se basa en la proteccion creditica braindada por
las garantias parciales de Nafin v el BID.

La calificacton de referencia s¢ fundamenta principalmente en:

o Una garantia parcial liquida, incondicional e irrevocable otorgada por Nafin en benelicio de
los tenedores de los certificados por un monto total equivalente al 30% de la suma del
principal de |la emision.

& Una segunda zarantia parcial liguida, incondicional e irrevecable otorgada por el BIDY para
heneficio de los tencdores de los certificados por un monto igual al minimo entre ¢l 30%
del saldo insoluto de principal de los certificados v MXN 120 millones de pesos;



¢ Lacalificacion de riesgo crediticio de contraparte en escala global de "AAA” del BID:

* Lacalificacion de riesgo crediticio de contraparte en escala nacional de Nalin de "mxAAA"

* La calificacion de riesgo crediticio de contrapanie en escala nacional de Crédito Real de
mxA-"

Como en iodas las emisiones con garantias parciales que califica Standard & Poor's, |a
probebilidad de incumplimiente de los cenificados bursdtiles sigue siendo ipual 2 la
calificacion de riesgo crediticio de Crédito Real de ‘mxA-". Sin embarpo. el hecho de conar
con dos garantias parciales liquidas, incondicionales ¢ imevocables con beneficio directo a los
tenedores de los certificados bursdtiles por un monto conjunto equivalente al 60% del saldo
insoluto del principal, se asemeja a la pérdida esperada para una emision con calificacion de
‘mAAA-T, como en este caso.

La deuda calificada en esta categoria se considera que tiene una muy fuerte capacidad de pago
tanto de intereses come del principal v difiere tan s6lo en un pequedio grado de las emisiones
calificadas con Ja méxima categoria. Las calificaciones de mxAA" son modificadas
agregandoles ¢l signo de mas (+) o menos (-) para destacar su relativa fortaleza o debilidad
dentro de la categoria.

La documentacion legal que sgporta nuestro andlisis pudiera tener modificaciones posteriores a
I techa de esta carta que a su vez pudieran representar un cambio en la estimacion de Standard
& Poor's sobre la calidad crediticia de los valores, v por lo tapio en la calificacion de los
nusmgs. Standard & Ppor's se reserva el derecho de modificar dicha calificacion por dicho
motive ¢, 5i procediese, retjrarla,

La caltficacion olorgada no constituye una recomendacion de INVErsion, ¥ puede estar sujeta a
actualizaciones en coalquier momento de conformidad con las metodologias de Standard &
Poor's. asi mismo no constituye un asesoramiento financiero o de otro tipo ¥ Uds, no deberan
mi podrin considerarlo como tal. La calificacion se basa en informacion proporcionada 2
standard & Poor’s por Uds. y/o sus agentes o asesores, ¥y no constiluye la realizacion de
auditoria alguna por Standard & Poor's. Standard & Poor's no realiza “duc diligences” ni
verificacion independiente de tal informacidn, La asipnacion de la calificacion no crea relacion
fiduciaria alguna entre Uds. y Standard & Poor’s o entre Standard & Poor's ¥ Olros receplores
de la calificacion. Standard & Poor’s no consiente ni consentird ser designado como “experto”
tajo las leyes aplicables sobre titulos valores. La calificacién no constituye “calificacion de
mercado” ol implica recomendacion para comprar, mantener o vender las obligaciones,

Para mantener la calificacion, Standard & Poor's debe regibir, en cuanio la informacion se
encuentre disponible. toda fa documentacidn relevante incluvendo todos los reportes gue se
covien al Tiduciario. Incluir a Standard & Poor’s en la lista de distribucion {acilitaria este
proceso. Asimismo. ustedes deben notificar a Standard & Poor’s cualquier cambio esencial en
la informacion financiera ¥ la documentacion durante la vigencia de la emision. Standard &
Poor's puede cambiar, suspender, retirar o colocar en Revision Fspecial a la calificacion come
resultado de cambios en, o falta de, la informacién mencionada. Adicionalmente Standard &
Poor's se reserva el derecho de pedir informacién adicional, cuando crea necesario. [Hra
mantener la calificacion,



Favor de enviar toda la informacidn al corree electrinico:
S&P_SF_Surveillance_Mexico@sandp.com

51 alguna informacion no esta disponible de manera electronica, favor de enviar copia fisica a:
Standard & Poor's, S.A. de C.V,
Edificio "Punta Santa Fe"

Prolongacién Paseo de la Reforma #1015 Torre "A" Piso 15

Col. Santa Fé, C.P. 01376

México, D.F.

Atencidn: Vigilancia de Financiamiento Estructurado de América Latina

Como es de su conocimiento, esta calificacion podrd ser modificada durante su vigencia.
Esta carta sustituye a la entregada ¢l pasado 6 de octubre de 2011

Alenlamente
STANDARD & POOR'S, 5.A. DE C.V.

Mauricio Tello
Director






Anexo 4. Contrate de Crédito por Aval celebrado entre NAFIN y el Emisor el 17 de noviembre
s 2011






CONTRATO DE APERTURA DE CREDITC POR AVAL QUE CELEBRAN, POR UNA
PRIMERA PARTE, NACIONAL FINANCIERA, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO, REPRESENTADA POR EL Lic,
VICTOR GABRIEL MARTIN DEL CAMPO CERVERA (EN LO SUCESIVO “NAFIN"),
POR UNA SEGUNDA PARTE, CREDITO REAL, S.AP.L DE C.V., SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, REPRESENTADA
POR LOS SENORES ANGEL FRANCISCO ROMANOS BERRONDO Y FRANCISCO
BERRONDO LAGOS (EN LO SUCESIVO LA “ACREDITADA"™ YIO “GARANTE
FRENDARIO"), Y POR UNA TERCERA PARTE. EL SR. %HGEL FRANCISCO
ROMANOS BERRONDO, POR SU PROPIO DERECHO, EN SU CARACTER
DEPOSITARIO (EN LO SUCESIVO EL “DEPOSITARIO"), AL TENOR DE LOS
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

Lo El 15 de noviembre de 2011, la Cormision Naclonal Bancana y de Valores {en lo
sucesivo, la "CNBVY), medianie oficio T3331689/2011, autorizd a la ACREDITADA
el programa de certficados bursaliles de large plazo (an lo sucesivo. of
"Programa™). Dicha autorizacion se agrega al presente conlralo como Anexo "A"

Il Conforme a lo anterior, la ACREDITADA emitira y olertara publicaments
ceftificados bursaliles (en lo sucesivo, los "Cerificados Bursatiles™) hasta por un
monto de 3 4007000 000.00 (cuatroclentos millones de pesos 0071100 M.N.) {en 1o
sucesvo la "Emisitn’).

DECLARACIONES:

1. Declara NAFIN, a través de su representante, bajo protesta de decir verdad
que;

11, Es una Sociedad Nacional de Cradito, Institucion de Banca de Desafrallo que
=@ nge por su Ley Organica, publicada en el Diario Oficial de |3 Federacian 2
c6 de diciembre de 1886 y que tiene por objeto la promocién dal ahormo ¥
inversidn, asi como la canalizacion de apoyos financieros y técnicos al
fomento industrial v en general al desamollo econdmico nacional ¥ regional
del pais.

1.2 Medianie acuerdo de su Comité de Intemo de Credito No. CIC-EXT-13-211.
11/2010, en sesion def 8 de noviembre de 2010, se recomends
favorablemente al Comité Ejecufivo de Crédito del Consejo Directive de
Nacional Financiera, SN.C., autorizar una garantia bursatii hasta por el 50%
{cincuenta por ciento) sobre una Onica emision de cerificados bursatiles ge
hastz $400°000,000.00 {cuatrocientos millones de pesas DIV100 MM al
amparo del Programa de Garantia Bursatll Tradicional, asi como las
caractersticas de la Emisicn



1% {hue e la sesion nrdinaria del 18 de noviembie de 2010, =u Comite: Erecutive
ie Credito del Consejo Directivo, autoned que MNALIN garanbce hasta el bl
yeneuerta por cienta) de la Emisidn, al amparo del Programa de Garae s

Foreatn Tradicional

1 4 Con base en su Programa de Garantia Bursalll, MAFIN ha detarmunad
rrocedante otorgar 3 la ACREDITADA una linea da crédito por aval ae hasti
pr &l 30% (freinta por cenlo} del saldo insaluto del principal de ia Emisicn

585 e sy veluntad celebrar el presente Contralo Y obligarse bajo sus WmMes o
~fecto de otorgar en favor de la ACREMMTADA un crédito por aval hasha por 2
rantidad de STEHY000 000 00 (cento veinte millonas de pesos OO0 BN
para garantizat hasta et 30% (lrenta par clento) det saldo wsobae ke
principal de ia Emeion

' & Su representante cuenda con les poderes y facullades sufitienies para
suscrb &l nresente Contralo, segin consta en la escrlura nUMEro 47 B2
ded 28 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del Lic. Rogaic Magaha
Luna Notano Poblico No. 156 del Disinto Federal, cuyo prmeel Toslimont 56
encuentra inscrito en el Registio Plblico de la Propiedad ¥ 0 Comaroes de’
Drstrito Federal en el Folio Mercantil nimero 81341, con fecha 3 de diesbi
ge P00, Dichos poderes y facultades a iz fecha de firma dgl nressnh
~nniratn no e han sdo revocados. lmitados ni modificados en fooma aiguns

Declara la ACREDITADA, a través de sus representantes, bajo protesia de
decir verdad gue:

91 Es uns socledad mercantil, debidamente constituida segon consta en e
eccrtiura pubhca numero 85 543, e facha 12 de febreso de 1993 olcrgada
ante |a fe del Lic, Arture Sobring Franco, Notano Pablico ndmerc 49 g 'n
Cindad de México, Distrilo Federal, misma que se encuentra debamon e
inscita en = Reglstro PlOblico de Comercio de esta Ciudad de Ménten s
iolio mercantit numera 170,184, de fecha 01 de marze de 1983,

»= Mediante escrtura pablica numaro 50,558, de fecha 15 de nodiominge O
15996, otorgada ante la fe del L Aturo Sobring France, Notaee $fabhoo
almers 43 de la Ciudad de México, Distrito Federal, misma que sa encuenii
Aebidamente inscrita en el Registro Poblico de Comercio de esta Cldaa de
Mexico bajo e folio mercantl nimero 170,184 Bis, de fecha 28 do e o
10967 se potocolizd el Acla de Asamblea Genaral Exfraomonan
Acciomstas de fecha 21 de junio de 1995, en la que se tomd, onlie Uilos
acunado de reformar totaimente los estatutos sociales.

57 Mediante ssoifura publica nomero 3,640, de fecha 8 de diciembre o
storgada ante la fe del Lic Guiierma Escamilia Nargaez, Motano oo
nomern 243 de 1a Ciudad de México, Distito Federal, misma que oo



2.4,

2.5

26,

27

Fncuentra debidamente inscrita en el Registia Pablico de Camarcia e snta
Ciudad de México, bajo el folio mercantil numera 170, 184 Big, de fecha 14 de
diciembre de 2006, se protocolizd  al Acta de Asamblea Geners
Extraordinaria de Accionistas de fecha 07 de diciembre de 2006, en Ia Gue se
scordd la sujecian de la sociedad, a régimen de sociedades financieras da
sbjeto miitiple no reguladas, v 1a reforma total de los estatulos sociales

Mediante escriura pdblica numerg 4,116, de fecha 12 de abnt de 2007
olorgada ante la fe del Lic Guillermn Escamilla Marviez, Notarin Publico
nomero 243 de la Ciuded de Meéxico, Distrito Federal, misma que se
sncuentra debidamente inscrita en el Registro Piblico de Comercie de esia
Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 170.184 B, de fecha 29 de
pmio 2007, se protocolizo el Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de fecha 30 de marzo de 2007, en la que se tomd. entre otros, &l
acuerdo de fusionar a Crédilo Real, S.A de GV SOFOM. ENR., en su
caractar de fusionante con Crediplus, SA de CV. en su cardcier e
fusionada, subsistiendo asi a primara

Mediante escritura pablice nUmers 5,109, de fecha 05 de diciembre de 2007,
Olorgada ante da fe del Lic. Guilleemd Escamilla Marvaez, Notaro Pibiico
numero 243 de la Ciudad de Mexico, Distrito Federal. misma que so
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio de P
Ciudad de México. bajo el folio mercantil nimero 170,184-Bis, de fecha 7 de
noviembre 2008, == protocolizéd el Acta de Asambies General Extracedinania
de Acclonistas de fecha 29 de noviembre de 2007, en la que se tomé, entre
olros. el acuerdo de reformar totalmente los estalutos sociales

Mediante escritura pablica nimero 9,369, de fecha 06 de julio de 703 3
atorgada ante la fe del Lic Guillermo Escamilla MNarvaez, Notaro Plblico
nomero 243 de la Ciudad de México, Distrito Federal, misma que se
encuenira debidamente inscrita en e Registro Poblico da Comercio de esta
Ciudad de México, bajo el folio mercantil momero 170,184 B, de fecha 21 de
julio de 2011, se prolocolizé el Acta de Asamblsa General Extracrdinana v
Ordinana de Acclomstas de fecha 17 de junia de 2011, en la gue se toma
entre otros, 1a fusion con RASTEROZ, Socedad AnGnima de Capitai Variabis,
¥ FUTU-IEM, Sociedad Andrima Promotora de inversion de Capital Vanabie,
asi como el acuerdo de adoptar la modalidad de "Bociedad  Anoninma
Promotora de Inversidn®, para quedar bajo la denominacion de Cradito Real
Sociedad Andnima Promotors de inversidn de Capital Variable, Sociedad
Financiera de Objeto Maltiple, Ertidad No Fegulada

Sus representantes cuentan con los poderes y facultades suficientes para
suscnbir &l presente Contrato, segun consia en la escritura piblica nimaro
92706, de fecha 30 de septiembrs de 1998, otorgada ante ia fe del Lic
Arturn Sobrino Franco, Notarie Publico nomero 49 de |a Chidad de México,
Distrito Federal, inscrita en el Registre Poblico de Comercio de esta Ciudad
de México, en el folio mercantil nimero 170,184 Bis. f 13 de noviembre de



e

a1 )

1908 Dichos poderes y tacultades @ la fecha de finna del prosents Loeiral
oo les han sido revecados m modificados en forma afguna

ki s ntencion emiir y colocar una Emision de Cerifcados Buesallas
armpare del Programa, por un valof naminal total de hasba S400000 LI 0
couatrocientos millones de pesos D0A00 MM j, coyo destino es wlihzar o
recurens que obtenga para capial de trabayq, @ partir de 1a firrna del prasen
contrati

Para pader realizar la Emisidin con (3 garantia de NAFIN, debesy oblans bt
qutanzaciones necesanas y realizar las notificacones conaspondienes

Er caso de emtirse los Cediicacos Bursaties, previa obtencion e e
aulorzaciones comespondientss, la ACREDITADA astara obligada a pagar o
s tenoedores, de conforrmidad con los Emmnos y CONGICIONESs qle oo
setaniercan en las titulos que amparen la Ermsiia: () o8 mlsrfeses or2manis
que dovenguen oS Cerificados Dursatiles, 03 cuales e liguidanan e
acuerdn al calendano y en las fechas que 52 establezean 2n ol titulo defimive
de |la Emision, copia del cual se l& entregard a MAFIN en la fecha de i
Ermimian: y Of) & monte pncipal de los Certificados Bursaliles, el «aad e
amarhzara d @ acuerdo al calendaric y en las fechas de amonizacicn £
principal qu & se estabieZcan en el fitule que ampare la E musiongen o
sucesive, la “Ohigacion de Pago™

Salkcit a NAFIN un crédilo por aval hasta por ia cantidad de S120°00E 0 D
{ciento veinte millones de pésos (H100 8 N para garartizar hasta &1 S0
itreinta par ciento) del saldo insoluto det prncipat de la Erisian

o encuanira tramitanda simultaneaments un Centrate de Garantia Faial
con @l Banco interamericano de Desanclis {en lo sucesivo, ‘Contialn
Garantia’y, en términoes similates & o6 sciablecidos en € prosente conbialy
mon el abjete de garantizar un 30% (treinta por cientn) de la Emusiare, ancinhs
a la garantia otorgada por NAFIN.

Fsta dispuesio a constitun garantia prendaria en primer lugar ¥ giado e
prefacitn a favor de NAFIN respaecto de los titulos de erédito que coniorin
i carera len io sucesivo, la ‘Cartera’), para garantizar gl (reditd,
nlerasas y ACCESONOs que en esie acto se e otofgan

Aasmiamo, presenta una relacion de la Cartara, de la cual es legibimo il
nue =& agrega al presente contislo Coma fnexa B

Fe sy volurtad celebrar el presente Gontrato y obligarse en Sus Weiiminos
canforma A o dispuesto por la fraccion X del aniculo § e ta Ley Organes du

Marional Financiera, declara que conoce que el cridiln se olorga oo
apoya de NAFIN, exclusivamente paia fnes de desamollo nacional



3. Declara por su propio derecho el DEPOSITARIO que:
31 Que es une persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y pay
presande contrato

32, Esta de acuerdo en constituirse como DEPOSITARIO de los bienas dados an
garanfia, de conformidad con Jo establacido en el presente instrumento, por
tener interés juridicc y econdmico en que e oloigue el Crédito, por
actualmente fungir coma Director General de la ACREDITADA

Expuesto lo anterior, las Partes olorgan y se obiigan al tenor de las siguienies
CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.-

l.- APERTURA DE CREDITO POR AVAL .- En este acto, NAFIN abre a favor de 12
AGCREDITADA, un crédito hasta por Is canfidad de $120'000,000.00 {ciento veinie
millones de pescs 007100 MM} fen lo sucesivo, & “Créditg™.

Las Partes convienen que {)} dentro del "Mporte gel Lrédito no quedan comprendidos
los intereses, comisiones y demas gastos que la ACREDITADA deba cubiir a NAFIN
conforme al presente contrato, ¥ {1} la ACREDITADA no est3 chhgada a hacer las
provisiones a que se refiere al articulo 297 de la Ley General de Titulos y Operaciones

independienterments de lo estipulado en la Clausyla "Mecénica para el Cumplismients de
la Obligacién Asumida®, la ACREDITADA debers motificar 2 NAFIN su mtencidn de
realizar la Emision en la que solicita que NAFIN otorgue su aval, con cuando menos 2
{dos} dlas habies de anticipacion a la fecha estimada . para lo cual deberd firmar a
raves de su representante legal y entregar a NAFIN una carts de términos y
condicicnes (gn o suceslvo, la “‘Cartade T, [@iminos v Condiciones") la cual formara parte
de este contrate como Anexc "CY, en la que deberd especificar las principales
caractensticas de fa Emisidn, incluyendo de manerg enunciativa mas. no imiativa el
importe de 1z Emision. la cantidad a3 ser garantizada por NAFIN. la forma de pago del
principal y los intereses, la fecha de vencimiento. efc. En tods caso NAFIN Gnicameante
garantizara hasta e 30% (lreinta por ciento} del salde insoluto del principal de ia
Emisian {en lo sucesivo, el "Monio Avalado de ia Emision”), en ningin caso =l Monto
Avalado de ta Emisidn, podra exceder el monio del Crédito o exceder el plaza maximo
del misma

La Carta de Téminos vy Condiciones una vesr suscrita por fa ACREDITADA establecera
‘a5 caracteristicas de la Emision, la cual debesa austarse a lo pactado en o presents
contrato.



1. AVAL.- De acuerdo a o petahlecids en ol mEneral arterier, e aEncicn del oredn
o N e gets acto ee obliga con 4 ACREDITADA, a otorgar su genl &n el tiulo g
ampare los Cermhoacos Bursatles de la Ermsidn (en G SUCESHO. el Tidlo ds 2

L misient, hasta pot &l Monto Avalado de la Emisidn.

SEGUNDA: DESTING.- £ Cradito gue se uitrgd a la ACREDITADA tiene oo un
cljsto gue MAFIN asuma Como ayalista de la Emision al amparo del Freograta
ohlinacion parcial de pago frente a los tenedores de ésta de hempo eén Hempa, e
condcbo Ge su reprasantante comun (en o sucesive, @l “Represestante Comurt 'y, v
reincipal gue deba ser pagado hasta por el Monto Avatado de la Emision [hizha swms
ancamente cubre el principal de 2 Emision, y no incluye el pago de inferagas orinaros
Ao ing O ningun olfo accesono de conformidad con los iemincs de la Srsan

TERCERA: COMISION.- La ACREDITADA pagard a MATIN las comisinnes siuenies

41 Ling comsion poT apenura del crédite de 0.50% (oo punlo cincuents por ciento.
conre el momo garantizado, pagadera pef unica ocasion, a mas fardad on e
[erha de & Emision

L1 Lna comsan por & otorgamiento de |a garantia equivalente al Z 125% idow
pufto ciento veinficmco pos clents) sobre el saldo nsoluto garashzadn. Bais
~orisien sera pagada a mas tardar en la fecha de la Emision. |a cual tendis oo
impore de $6'197. 918 67 (ses miiones ciento noventa y siete M GovetEnios
ez y seis peses con 5T/100 MN) mas el VA comaspondiante.

caleuln de la comsion gue astablece et inciso b} inmedialc antenor se afactualy
~enaderando el saido insclsto garantizado de cada uno de los 36 trenta oy ses
perodns muliphcano por & porcentaje de la comision, considerande al plazo de b
-eripdos de pago de miereses que devenguan Ing cerficados bursétilos de la Bmiso:
rar fivisor de 380 (rescientos sesenta) de acuerdo al calendano de page del Tiulo e
I3 Ennsita

rocgso de oue 3 ACREDITADA ni efectie puntual y oportunamene &l p2go de estas
comsiones. 8 ACRCDITADA se obhga a pagar a NAFIN intereses sobre el monko O
Jicha comsisn a la tasa de interés astablecida en la Clausuls wentficada como
Artereses Morataries” los cuales se caloularan desde la fechad en g2 olura G
Aeumetreenste y hasta a fecha de su pago tolal

O caloulo de los intareses moratonos se sfectuara utilizando el proceduienta de Sia
naturales frascurridos con divisor de 360 {frescientos sesania).

CUARTA: PLAZO DEL CREDITO.- El presente contralo estara wigente hasla por uf
plazo maximao de 38 (reima y aois) pariodos de 23 (veintiocho) diag contados & B
He tm fecha de la Emusion. No ohstante 1o anlerior, las oblgaciones setatadas o
COETIRUEGION SUD ST an.

a) Parg NAFIN, menlras se ancuentte pendiente 90 pago del Monto Avalado Uy L
s 6 de conformidad con 1o sefalado er esle contrato.



o) Para la ACREDITADA, hasta que haya pagado a NAFIN totalmente las cantidades
dispuestas conforme al presente instrumento, sus intereses ordinarios, inlereses

moratorios, gastos, comisiones y cualguier offa obhgacion contraida por Ls
ACREDITADA

QUINTA: DISPOSICION.- El plazo de disposicion del crédito es igual a 38 (treinta Wy

seis) perlodos de 28 (veintiocho) dias, contados a partir de la fecha de la Emision
avalada por NAFIN.

En virtud de o anterior, NAFIN se obliga a suscribir como avalista, hasta el Monto
Avalado de la Emigion. mediante apoderado legalmente facultade para suscribir titulos
de crédito, en la misma fecha en que s ACREDITADA ¥ el Reprasentante Comun
realicen |3 suscripcion del Titulo de la Emisitn, Asimismo, NAFIN se obliga a entregar
las cantidades an efective comrespondientes al Monto Avalado de la Emision, corforma
a lo senalade en la Cliusula sobre Iz "Mecanica para &l Cumplimiento de la Obligacian
Asumida”.

El aval del Titvio de la Ennsion, asi como la gjecucion del acto del que resutte ia
obligacién que contraiga NAFIN por cuents de fa ACREDITADA. disminuirin tesde
luego el saldo del Crédito; sin embargo, aparte de los gastos, comisiones, premeos y
demas prestaciones que se causen por el Uso del Crédito, de acuerdo con ol presents
contrato, la ACREDITADA sélo estars obligada a devolver las cantidades gue realmente
supla NAFIN al pagar las obligaciones que en su cardcler de avalisia contraiga poi
cuenta de la ACREDITADA,

De acuerdo a lo anterior, se entenderd que la ACREDITADA dispone efectivamente del
Credito hasta & momente en que NAFIN supla las obligaciones de la ACREDITADA
mediante los pagos que efectie como avalista de la Emision garantizada en témminos
de este confrato, hasta el Monto Avalada de 1a Emision.

La ACREDITADA autoriza expresamente a NAFIN en este acto, a ceder los derechos
que derven del presente contrato, en los {érminos de la legisiacion aplicable, en al
aentendido que dicha cesion de derechos no limitard ni modificars las obligaciones que
NAFIN asuma come avalista de los Certificados Bursafiles. mismas que se mantendran
vigentes on sus ermmnes conforme al Titulo de la Emision y ei presante contrato

De wgual forma, la ACREDITADA como un mecanismo de disposicion det Crédito, en
esle acto instruye de manera irrevecable a NAFIN, para que con cargo al Crédilo v en &l
caso de que se ejerza cualquier Causa de Vencimiento Anficipado, constituya una
provision de fondos en beneficio de los tenedores de los Certificados Bursatiles pars
asegural el page del Monto Avalado de ta Emisidn v lo mantenga a disposicion de los
mismos hasta en lanto le sean requernidos conforme a lo establecido en la Clausula
‘Mecanica pars el Cumphmiento de la Obligacion Asumida”, por o que a partir del
momento en que constituya la provision antes sefialada, se entendard que NAFIN suple
2 la ACREDITADA en sus obligaciones de pago. En este supuesio, la ACREDITADA



wrued la onhgacian de pagar a NAFIN las cantidades que esta haya suplda, a parsr o
dia habil nmediato siguenie al de la suplenca.

SEATA: MECANICA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION ASUMIDA,
sphgacion de pajgoe que asume MAFIN come avalista de los Certifizados Bursaties
Obhuasion NAFIN' | sed cumplda, en caso de nue la ACREDITADA no durite coo
securens o estos no sean sulicientes para cUmplir con s onligacion de paoc a
sensdores de ios Certficados Bursatiles v 1a ACREDITADA no pagus en si venninyes
emdquier suma de prncipal, de acuerdo a o siquiante. &n &l eelendida gue fo paclad.
an ta nresente (lausuia deberd hacerse constar en barminos sustancralmente s
v del Titule de ta Emision. ¥ en su caso, en el suplemanto informativa

51 A mas tardar 11 (eneel dias habiles inmedialos antencres a la fecha de venarmienie
de cuslguier Okligacion NAFIN conforme al THulo de [a Emisitn. la ACRETTALLS
.o obliga 3 eniregar a NAFIN, con copia para el Representante Comon el fommats
de quien (en b sucesive, & “Requedmiento de la ACRERITADA 1 que se adjunta 3
gresente Contrato como Anexo (L}, én et cual debard hacer mencion de)

-

- La canhdad gue fa ACREDITADA efectivamente pagara a los tarsdires
lhe Cerificados Hursatiles, asi como el porcentaje que teprasenta diha
cantidad da ia Obligacidn de Pago deda Emision proxima a vencer,

2 El monto de la Obligacidn NAF IN que, en su caso, NAFIN debera pagar como

avalista de ns Certificados Bursatiles, no podra exceder &l Monto Avalados de

ta Emision; i

| 5t pstrucciones necasarias a efecto de que NAFIN, lleve a cabo el pago

correspendients a los tenedares de los Cedificados Bursatiles o traves del

Reprosentante Comun (en tanto scte gherza las alnbuciones que b comeoo

el aticulo 217 de la Ley General de Titules y Operacinnes do Uredao

copfonme a las instrucciones gue se mcharan en el Reguenmientn oo 1o

ACRETADA, precisamente en la fecha de venoimignta que corresponda

g1 S operuicio de o dispuesto en el nase a) anterigr, el Representante Comun pods
axgr directarnente & NAFIN el pago. en su calidad de avalista de los Cartitoadss
Surmaties. hasta por 8l Monto Avalado de ks Emisidn, para fo cual & Hepreseaianle
Ceeiin deberd notificar 3 NAFIN, at dia habil siguiente a 12 fecha de vanoumenio oo
cuaigiier Ohlgacwon de Pagoe de |2 Emision conforme al respechiva Tiuio e la
Cmigian en el domicifio que para iales afecios se indica mas adelants, Can copiE o
A ACREDITADA, mediante escrito dingdo a NAFIN con baze en & formarn ue 8¢
shuma gl presente Gomo ANEXG “E jen lo suceswa, e "Requarnfmicnto el
Fepresentantz Comun'y, en el cual se deberd hacer mencidn de-

1 Elomento de la Obligacion de Pago dé o Libsion que, 8n Sy Laso, PSR
Jdeba pagar como avalista de los Cermficados Bursaties, an el entencidc g
ins montos A pagar de la Emisién sk cubriran hasta el Monto Avalads de k
Emisidn, ¥



c)

dj

< Las nstrucclenes necesanas a eferin fa que MAFIM Heve o raho ol g
comespondents a8 los tenedores de los  Cerdificados Bursaties o gl
Hepresentante Comin dentio de los 10 (diez) dias habiles siguientes gl
requasimienio del Representante Comim (en tanio esie ejerza  las
atribuciones gue le concede el ardicule 217 de Ia Ley Ganeral de Titulos v
Uperaciones de Crédito} del monto de ia cantidad a ragar, en el entendide,
sin embargo, que dicho monto sdlo cubrird hasta el 309 {treinta por ciento)
del saldo insoluto de! principal no cubiero por fa ACREDITADA, es decir del
Manto Avalado de la Emisidn

k! Requerimientc de la ACREDITADA Y. &N su caso, el Reguesmients de
Representante Comin deberan eniregarse en @ domiciio que mas adelante se
indica, antes de fas 12:00 horas tismpo del centro de Mexico, en el entendido de que
st ol Requenmuenta de la ACREDITADA o, en su caso, & Requermiento de!
Represantante ComUn &s recibido por NAFIN despuds de las 12.00 horas tiempo del
cemro de México, se considerara como reciido el dia habl nmediato siguiente. en
&l enmtendide ademas que la fecha y hora de recepcion de cualquiera de las refendas
notficaciones se comprobard unicamente mediantes &l selio o acuse de recibtidn,

No chstante cualquier estipulacidn en contrario en e presenie contrato, la obligacion
de NAFIN de pagar cualquier cantidad que se haya obligado a pagar conforme al
aval sera incondicional ante los tenedores, sers axigible y no sera afectada en forma
alguna por el incumplimiento de cualguier cbligacion de la ACREDITADA o del
Representante Comln, incluyendo de manera enunciativa mas ne lmiativa, la
obhgaciin de entregar el Requenmiento de la ACREDITADA, o en su caso =i
Requermiento del Representante Comoan.

No obstame lo dispuesto en el presente inciso ), la ACREDITADA se obliga a
indemnizar y sacar en paz y a saivo a NAFIN en &l supuesto que NAFIN, sin habes
recibido el Reguerimiento de la ACREDITADA. o en su caso el Requenmienio det
Representanta Com(n, asuma y slectivamenie pague cualquier obligacion de pago
en su caracler de avalista de los Cerlificados Bursdtifes v como consecuentia se je
ocasione un detnmento patrimonial, fuera de lo contemplado en el presente contrata

En caso de que se presente una Causa de Vencimiento Anticipado (segun se defina
mas adelante] de los Certificados Bursatiles conforme al Titulo de Ia Erusion, NAFIN
pagara las cantidades comespoendientes a su obligacion de pago, conforme at Monio
Avalado de la Emisidn,

SEPTIMA: REEMBOLSO.- La ACREDITADA debers pagar a NAFIN las cantidadas que
esta haya suplido, en un plaze de hasta 90 {noventa) dias naturales. contados a partir
del dia habil inrmediato sigutente al de 1a suplencia

Para pagar a MAFIN las cantidades que en su caracler de avahsts, supla. la
ACREDITADA tendra en todo memento e derecho de efectuar dichos raembolsos de
forma anticipada, parcial o tolalments sin peEng Mo premio alguno, previa notificacion por
ascritc a NAFIN



Las candidades que la ACREDITADA reambolee @ NAFIN, en vinud del pago qus ossd
hocern =0 sy caracker de avalista del Titulo de la Emision, no pedran estan de nlews
-penta a disposicidn de la ACRE DITADA.

S wirtoe] de 1o arterior, todos jos pagos del Crédito que la ACREDITADA deba hiacs
wAEIN ne acuerdo con et presente contrato, los nard sin necesidad de pravio cobro, o
s cuenla nUmero 444726758, CLABE 012 1ANNNA44T 267585 que NAFIN {en su caudas
de panco agents) tiens en e Banco BEVA Bancomer, SA. Institucién do Bansa
Liginple

sk N se reserya el derecho de cambiar el nimero de cuenta yio el bance doende !
ArREDITADA Jdeba hacet los abonos, siempre {ue asi o comumnue &
sCAEDITADA por escfiin con 10 ides) dias naturalas de anticipacikm a la fecha Bnogowe
deba surtr efering dicho cambio.

OCTAVA: INTERESES ORDINARIOS.- Las cantidadas  adeudadas  por o
arREDITALS contorme al presente Contrdld, COMa consecucnoia 98 1a supleinss
=alizada por HAFIMN gn rerminos de o establecido en este carlrato, causaran [Rferaes,
sohre saldos nsolutos a partir de la fecha de dicha suplencia y hasta b dia er gl 3
ACTIEDTT DA cubra a NAFIN las cantidades desembolsadas, a la taga de srderes ands
e resuite de adicionar § (Sed) puntos porcentuales a la Tasa de Inferes Infeibansad

te Equilibtio (er 0 sucesivo. “THET) a plaZo de 28 (vemntiocho) dias gue puihqus ©
Haren de Méxieo en 21 Diano Oficial de la Federacion, La tasa aplicabile al parods
oterds sard precsaments ia que se publique al dig en que se realice |a disposizion duw
Ceediin o en su defects, e dia hatst inmediato anterior mas présimo a dicha ferna

oo nterescs seian pagaderns en forma vencida pof periodos mensudles y s500a
cormptados, para & pramer penibdo de wlerds. a partir de la fecha de la supi@niia s
MASIM en s Obligacones de Pago de la Emigion y hasta el Oima dia en o
ancourra un mes calendario en que se deba efectuar dicho pago. Para los penotos du
riotes postenornes, o intereses serdn computados a partir del dia siguients a agques o
Aue terming e periods de intereses anterior y hasta el it dia dal pericdo de qie -
cate, en o entendido gue, 3 paitir de la fecha en que la ACHEDITARDA pague
srecipsl de las canbdades que deba rembolsar a NAFIN de conformdad coc
~lausula “Reemnolso’, fos intereses sélo se devengaran hasta fa techa en qud
raalice QchG Faco

| o tasa aplicable al primer perindo de interescs sera precisamente la gue so oubligos -
dig @n que $& reslice ia disposicion del Credilo correspondiente  Seia rewsat
mnnsuaiments En caseo de que la TIE no sea publicada el dia de la revision, s T
aplicable sera la que se haya pubkcadeo ef dia habil inmediato antanod.

i-| pago fe intereses deterd efectuarse sl Bitimo dia del mes postenor a s techa e
suplencia de NAFIN en tas Obligaciones de Panoe de la Emisicn £l cidloso we efectim s
utibrands ¢l piocedimiento de dias naturales efeclivaments transcumados on osis
selinda de pagn de intereses, con dasor 360 (tresciantos sesenta)



En caso de gue Banco de México o la autoridad comespondiente dejare de deterrmina:
la THE, se tomari como base para e calcule de intereses, la nueva tasa o o
instrumento que Banco de México establezca oficialmente en sustitucion de esta.

NOVENA: INTERESES MORATORIOS.- En caso de gue la ACREDITADA incura en
mora en gl cumplmients del pago oportuno ¥ suficiente de! Crodito, lats) suma(s)
wencidals) y no pagada(s) causarain) intersses moratorios a la THE mas © (Geis)
puntos, mulliplicada por el fackor 2 {dos), en cuyo caes, no se genararan infereses
ardinancs conforme a lo previsto en la Clausula “Intereses Ordinanos”

Para el calculo de los inlereses moratorios s THE serd revesable cada 28 [vembiocho)
tias.

El caleulo de los infereses moratorios se efectuara desde is techa en que se origing e
cumplmeento v hasta la fecha de su hquidacion total, ulilizando el procedimiento de
dias nalurales efectvamente transcurridos con divisor de 380 itrescientos sesenta)

DECIMA: IRRENUNCIABILIDAD.- NAFIN y la AUREDITADA en este acto manifiestan
que no podrdn renunciar al Crédito, sus politicas, lincamientos ¥ mecdnca de
operacion, Mismas que &@ encuentran sefaladas en este contrato. La omesion de
cualquiera de las Pares de exigir & estricto cumplimiento de {as disposiciones
esiablecidas en el presente contrato de minguna forma podrd ser interpretada como una
renuncia de cualquier derecho contenide en el mismo. ni limitars i pasibikdad de gue ia
parte afectada exija el cumplimiento de dicha disposicion o de cualguier otra disposicitn
entablacida por las Pares en el presente contrato.

DECIMA PRIMERA: GARANTIA DEL CREDITO.- EL GARANTE PRENDARIO
constituye en este acto garantia prendaria {en o sucesivo, la "Garantia™ a favor de
NAFIN respecic de los titulos de crédito que constituyen 1a Cartera, que coma Anaxo
"B sa agrena al presente contrate v forma parle ntegrante del mismao.

La Garantia se constituye para garantizar el pago del crédito, intereses ordinanos,
maratonos, eoimisiones y demas obligaciones a cargo de fa ACREDITADA, derivadaos
de este contrato, de la Ley o de resoluciones judiciales dictadas a favor de NAFIN. con
matve del relendo contrate

La prenda se constituye en 1&minos del articulo 334, Fraccidn H, de la Ley General de
Thuios y Operaciones de Creddo y 69 y 70 de la Ley de Instituciones de Crédito ¥
demas que resulten aplicables.

Para efectos de ilentificacion de la garantla el GARANTE PRENDARIO deberd
proporcionar a NAFIN, ef Anexo “B™ gue consiste en una relacidn en papel membreiado
del GARANTE PRENDARIC, an la cual se detalien los titulos de crédito que constituiran
3 garantla con al menos las caracleristicas siguientes: tipo de crédito, mumero de titulo
de crédio, importe, nombre del suscriptor, detalle de las fochas de suscripcion y
vencimento ¥ en su caso garantias y avalistes. E! Anexo “B° forma parte integrante de



corerata, En owirted de lo anfenor, las panas acuerdan gue ¢l Anexc Hopodis
susdituites sin necesidad de realizar convenio modificatonio, bastande pars ello
srfrenga de la acualizacon cofrespondisnie que dehe realizar el GAHAMN
oot NOAZIO en s termanos provstos en el presente contrato,

o elacion deberd ser femada por @i DEPOSITARIO y por al funcicnEie fesponsakic
G las finanzas del GARANTE PRENDARIO, manfestando que se ha constituico @
marantia en la forma debida a favor de MNAFIN.

WAFIN ze reserva & derscho de rechazar los tHufos de credito que componge (=
Faders cuande Ge IBMOs NG cumplan con s siguientes onenos de elegibihdad
Carera vigants que en su hstorial de pago ne kaya presentado morasidad por mas de
A5 hasd dos pagos minenos yosin incumplimienios, burd de crédile con pagos
comcnte y sin claves de prevencion), i) documentada egalimenie en moneda nacecaal;
iy Concentracion de acreditado inal no mayorn al 3%, y w) Cartera del productn: "oroeor
con pago por nasina’,

Fr caso de oue NAFIN aceptars algin titulo oo credilo ¥ postenoiments Se eilaes b

que o cumphe con los criterios de elegbdidad  antes descntos, @ GARARNI!

PHENDARIO debard fiquidar 2 NAFIN la caniidad dispuesta, Sus iNlereses y atcesor s
mor dicho {inanciamiento, o bien dohera sustiteir fos titwkos de crédito en un plazo

mayar de 10 (diez) dias hahiles contados a paibn de la notificacion que e haga MNAT T
nues er caso confrario NAFIN podia dar por vencidos en forma anticipada los plaros
sancadidos al GARANTE PRENDARIO en este confrato y exigir el reemboso intiediaiu
de: [a= cantidades digpuesias mas accesonos

C) GARANTE PRENDARIO para constilur debidamente ka garantia debera endosas =
qarantia a favor de NAFIN los fitulos de créddo que documenten la Uartera, a fraves s
aprderado debidamente facultado para elio y entregardas o BEPOSITARID, &
dsoosician de NAFIN. para los efecios acordados en la presente clausula.

NECIMA SEGUNDA: CARACTERISTICAS DE LA GARANTIA.- La garantia gue o
gsie acto o6& Sinfga oeteia

1 Duardar en toda momento wna proporcion de por 1o menos 1.3 (uno punto es) & 10
Cinn nunla eprod con relacion al saldo del Crédito (en o sucesivo, el "Afoig )

7 . Las partes acuerdan que en 2 caso de quea la ACRELNTADA Hegate a oiagar Ui
Aloro sumesicd sl que se senala en e numaral 1 anterior, a un forcara en nues. ot
crpsinnns de certificados bursdtiles o en bien en las ya existentes, la proporain e |
une punto res) a 1.0 (uno punlo cesd) 5& mcremantara automaticamants sin Goofsile
de celebrar aiotin convenio modificatono, obliganduse la ACREDITADA a HICTE I b
crapoictn de la garantia en la proporceon gué resulle necesana para Hheqar al menas a
i prooorcion mayor que exXisla o Hegue existir en el mercade

G Cegneidic con la informacion contersda en el Anexo BT cada ves que esis 5o
actuaszado en los tarminos previstos en & Clausula "Garantia cel Ceedic



4.- Ser aprobada por NAFIN en todo momento. &n caso contrario, la ACREDITADA =e
obliga a sustitunla a entera safisfaccidon de NAFIN en un plazo no mayor 3 10 (diez)
digs. Cabe sefalar que la referida aprobaciin no serd nagada por parte de NAFIN
njustificadamente

2~ Entenderse y se entiende gue =e olorga con todos loz accesorios gue e
carresponden,

£ - Permanecer disponible a favor de NAFIN. mientras exista cualquier salda insoluto
del Credito, bastando una solicitud por escro por parte de NAFIN para que dentro de!
tenmine de § (cinco) dias habiles contados a partir de dicha solicitud le sea entregada
por et DEPOSITARIO junto con su historal a partir de su constiucion.

7.- En caso de que la carera relacionada en el Anexe "B vaenza antes del plazo g
vencirmenta de este contrato, el GARANTE PRENDARIO se obliga a sustituir la Cartera
por ofra con mismas caracteristicas aceptables por NAFIN.

8. En el caso de que sea necesano la reconstitucion del Aforo de la garantia conforma a
v establecdo en el numeval 2 antenor, la ACREDITADA se cbliga a reconstituir ia
garantia a mas tardar gl décimo dia hakil sigulente a la fecha en que se obligue a
constituir ;:ualqui&f Afora supenior de 1.3 (uno punto tres) a 1.0 (uno punto cero) en
Qiras Smisionas

9.- Conforme sean realizadas por la ACREDITADA las amorhizaciones parciales por
principal que establece el Tituio de la Emision, NAFIN liberard de la garantia, i Cartera
gque sea equivalente a los importes de las amontizaciones parciales realizadas por ka
ACREDITADA debiendo conservar la garantia, la propoioidn que refiere el nuimeral 1.-
anteror, con respecic al saldo insoluto por principal de los Cerificados Bursanles de Iz
Emusidn. Por 1o tanto, el Anaxo "B", debera actualizarse conforme a lo anterlor

DECIMA TERCERA: DEPOSITARIO.- Bl GARANTE PRENDARID enirega en ia fecha
da firma del presente instrumento al DEPOSITARIO, la Cartera gque sa menciona en &}
Anexo "B, quien se considerara y asi lo acepta en este acto, como simple depositaria,
firmado como acuse de recibo a calce de este contrate. En tal virtud, no podra
anajenarla, darla en garantia, ni transmitirla bajo cualguser conceplo, salvo previa
autotizacian por escrio de NAFIN, obiigandose a responder de los danos, menoscabos
o pefucios que pueda sufrir por su culpa. malicia o neghgencia, para los fines de 1a
responsabihdad coal ¥ panal, en los terminos del aticule 329 de la Ley General de
Titukes y Operaciones de Crédiio

MAFIN tendra derecho a revocar en cuadguier tiempo @ nombramiento de depositanc
nombrando 2 ofro en su lugar, y a quien deberd entregar de inmediato los titules de
crédito sobre los cuales se constituye la prenda.

DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL GARANTE PRENDARIO.- £l GARANTE
FRENDARIC en este acto se obliga a.



ilacer ectrega de la Cartera gue se menciona en =i Anexo B y gue mtogra |z
Conantia al DEPOSITARIO para los efecios sefialados en este instrumento

Ackrrnesicar la cartera Gua e menciona en el Angxd "By aus ntegia la Garanta the
acuerds = sus estandares de calidad y @ las potiicas que tiene establacidas an o
FENEfD de SUS Negocios,

Preparar o sustiull mepsuaknente por carers propia en bz lecha do pago o
intereses los documentos que se mencionan en el Anexo "B y que infegrian la Lot
sirraada en garantia cuande ks docwnentos que integien la Garanta presenten
cesrmeG e pago por un plazo superior a los 90 (noventa) dias da su venconicnic,

avcuianos 4 la fecha de pago de intereses nmeadiata anteriorn

g - Poamitir a MAFIN cuando ésta lo estirmne conveniente |8 supanigion da su carsns
sl A efecto de compararia con la gue conforma la Garantia

OECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DEL DEPOSITARIO.- Ef DEPOSITARIL an el
acto se obhga &

i Corserval on su cardcter de DEPOSITARIO los titulos de crédifo atorpades
zarantia que le sean entregados por &) GARANTE PRENDARIO

r. Dar todas a5 faciidades 3l GARANTE PRENDARIO a efecto de gque efeciuz |5

deturia adrmirestracion de i Gatantia,

Permitk 3 MAFIN el acceso a ta Garantia a efecle de venhcar su deteds
sermanistracion. Lo arfencr en el entendido de que cualguier solicitud debera s
vizwamente presenfads al GARANTE PRENDARIC vy las visitas deberdan hacerse
{entrn de horance v diag de trabapn, sin emorpecer el desarrollo de 135 actindades G
HARANTE PRENUARIO.

4 - Bototrar al GARANTE PRENDARID denfro dé 108 primeros & (cinoo} dias habiles de
cada mes calendario a partr de i3 fecha de trma de esie mstumeania le hags =
depdaito de los tlulos de crédido gue integran la Carlera sobee 3 cual se consthos
prenda. obligandose a mantener actualizado el Ansxo "B

6 - Informar a NAFIN mensualments cimo «e encuenira integrada la GARANTIA a o
tarchar 21 dia 15 iquince) de cada mes

& - Irctormar a NAFIN a mas tardar el dla 15 {gunce) de cada mes a parlr da {a faoha o
firrna del presente inatromento cuando el GARANTE PRENDARIC no fe hewe
depositado  docurmentacidn  complementania a la GARANTIA, no haya hecho ol
CARANTE PRENDARIO modficacion a la misma. cuando no haya atendiio alguna
sowctud o cuande considere que hay alguna sfuacion andmala respecio do
CREEANTIA



7 - Entregar a NAFIN ef Anexo B dentro del plazo 66 & (oinea) & ae hrahiles contado:
partls de que £s1a se lo solicite,

d.- En su casg. entregar al DEPOSITARIO que 1o sustituya, con copla a NAFIN &a
Garantla y e Anexo "B” wigentes al momento de sustitucién dal DEPOSITARIO asi
comao un informe detallado del historial de la Garantla desde la fecha an que se hays
constituidae como DEPOSITARIO de la misma,

DECIMA SEXTA: VIGILANCIA DE LA GARANTIA. - El GARANTE PRENDARIO faculis
a NAFIN para que supervise y de seguimiento a la Cartera, con =l obieto de vigdar la
correcta integracion de la GARANTIA con la periodicidad que consklere convenients,
con el ohyelo de que cumpla con las caracleristicas establecidas en el presents
rontrato. Ademnds, NAFIN queda facultada para ordenar que se practiguen audtorias
con la pencdicidad gue juzgue pertinente. por auditores designados por NAFIN. Le
antenor en el entendido de que cualquier solicitud debera ser previamente prasentada
Al GARANTE PRENDARIC y las wisitas deberan hacerse dentro de horarios y dlas de
trabajo, un enlorpecer ¢l desamolio de las actividades del GARANTE PRENDARIO.

En todo caso, los gastos y honoranos justificados v documentados que se acasione
cont motvo de esta vigilancia serdn a carge del GARANTE PRENDARIO las cantidates
que NAFIN erogue para cubnr los citados conceptos sin ks provision por parte dal
GARANTE PRENDARIO, les seran remtegrados por éste, en fos sguientas 1erminogs:

1.~ Dentro del términe de 3 (res) dias posteriores a la fecha en que se las solicite
MAFIN por cualquier medio con acuse de recibo,

4~ En caso de que el GARANTE PRENDARIO no efectie ei pago de acuerdo al punito
anerior, pagara intereses sobre la canhdad requerida a partir de gue se haya hechn la
erogacion y hasta la fecha de pago total a [a tasa de vigante del Crédito,

DEGIMA SEPTIMA: GASTOS.- Seran par cuanla de s ACREDITADA todos los gastos
comprobables, justiicados y documeniades que NAFIN erogue en e tramie v
operacion del Credito que por este acto se e concede, la ACREDITADA reintegrard a
MAFIN, sin causa de intereses y dentro de un plazo maamo de 5 (cinco) dias habiles
contados a parvr de la fecha an que reciba por escrilo el aviso acompanado de una
factura de NAFIN, kas sumas evegadas por dicho concepto.

S ia ACREDITADA no reintegrare a NAFIN el importe de los cifados gastos dentro de!
plazo sehalado. las sumas desembolsadas causaran intereses a la tasa estipuiada en la
Clausula "Intereses Moratonios™. El calculo se efectuara desde |a fecha en que NAFIN
haya erogado el gasto y hasta la fecha de su liquidacion total por parle de la
ACREDITADA

La ACREDITADA se cbliga a rembolsar a NAFIN los gastos denvados de la
recuperacion judicial o extrajudicial def Crédito que por el presente contrato le otorga,
SUS Inlereses ¥ accescnos. oon causa de intereses de conformidad con lo establecido
en ls Clausula “intereses Moratorios”



DECINA OCTAVA: IMPUESTOS.- Todos los impuestos qui 58 genersn con met vo g
OratasriE coniraio seiahn Curiertos por as jJﬂI'fE‘."‘- ‘:'-E'.'gi:ifl Iy pstablezcan 14s 1 e T AT
aplealdes

DECIMA NOVENA- VENCIMIENTO EN DIA INHABIL - Cualguier pagu & Cargu de
SCREDITALA dervads de las obligaciones consignadas en este contrate o efectuars
i3 ACRFOITADA precsamenta et dia de sy vencimento, o tien, el dia hakil wmenzdiEe
rapmerts sin recaloulo de intoreses, s el dia del vencimiento rasulla inhass, sawa de
Ao me frate del vencemenio final, en cuyo caso sl habra recaloulo de intereses

para efectns s esie contrato, e tBrmino dia habil significa cualquier dia, qus no 50
abado, domingo o dias festivos. en que 35 imstiucienes de crédito y las meicadns de
salares oo los Estados Unidos Mexicanos estén autorizados para celeDial Opetacwnes
condonme a o estabdecide por la CNBY,

VIGESIMA: SISTEMAS DE CONTABILIDAD.- Mhentras se aphcuentrs wgentc sl
pres=nte contiata, |8 ACREDITADA se obliga 2 mantener los saiemas de containlicd o
canforme @ tas Normas de Informacion Financiera aceptadas en Mawco, que parmitan
A anminsiracion eficiente v 2l registro completo, correcto y oporfuno de ndas sus

O F T aE s

B sesemtud de NAFIN, previo aviso por escritc entregade a fa ACREDITADA con pw I
mence 2 (dos! dias hables de anticipacién, NAFIN tendra la faculiad ds inspaccionid
los lipees corporalivos. reqistiog contables & instalaciones y operaciones an gencrai Je
a ATREDMTADA a traves de los representantes que al efectn designe | accese a
mstalzomnes so hard en dias vy horas habiles, cuidanda 1as pormas gue
ACRETHTADA aplique reqularmante para avitar o prever interupdtnes en
GRETATONSt o gocidentes

a3 b

YIGESIMA PRIMERA: VIGILANCIA. - La ACREDITADA faculta a MAFIN para vyl

conacta marcha de sus negocios. incluyendo sin imitar sus  aspecios lecnion:
francieros v conlables. En ef aspecto contable, NAFIN gueda facultads para onaena
e e practiousn auditorias con la penndicidad que juzgue perinents oo Suddores
sesinnades por NAFIN en ¢ momento que asté ocurtiendo algan evento gus puacda
anasionar o naya ocasionads deteriorn sustancial en |8 situacion firancen lega

administrsiva de s ACREMTADA En todo caso, los gastos y hondranos justficartos
que s& Heasionsn con motive de estas auditorias seran repercutides a fa ACREDITALS

VIGESIMA SEGUNDA: AVISO DE MODIFICACIONES.- La ACRE DITADA sc obliga =
formar a NATIN de cualquier modiicacdn a sus estatutos sociates, de fodo cambis o
renrneemantas fronte @ NAFIN v de cualguer moddhcacion do las facidtades de e
=stén vestidos  los  propios  repdesentantes.  Pstas  comuncaciones delzoan
sonmMpdanarse con los docurmantos jushiicativos corespondientes y deberan enuss
dentro cel ferming de dos (27 meses contados a partie de s fecha an gue 58 03
darmalizado las modficaciones o cambeos de que se trata.



VIGESIMA TERCERA: DBLIGACIONES ESPECIALES. 12 ACDEDITADA Jobiord
cumiplic con las siguientes abligaciones, salvo que exisia consenbmiento previo v por
esclo de los representantes legales de NAFIN que [a releve de su cumplimiento

a)

]

&

f

Q)

La ACREDITADA ng podra incrementar BUS PESVOS bancanos wo bursaties
actuales por arrba del equivalente a 6.5 (seis punto cinco) veces del tntal de sy
capital contable a la fimma del presente contrato. Cualquier manto que exceds este
mporte, en pasivos bancarios y bursatiles, se entendara como un TWBVD Pasivo, an
cuyo caso. la ACREDITADA debers solicitar autorizacion g NAFIM a fin de que se
realice Ia validacion necesaria al indice de apalancamiento.

La ACREDITADA no podra repartir dividendos s reducir e capital social duranie ia
vigencia de las Emision si no esta en cumplimients con las condiciones del presants
contrato y cuenta por escritc con la sutorizacian previa de NAFIN. Para la
supervisicn de esta obligaciin, se tomaran como referencia lss cifras que aparecen
en los eslados fnancieros de | ACREDITADA al 31 de diciembre de 2010

No deberd la ACREDITADA, sin snuencia pof ascito de NAFIN, realizar inversiones
u olorgar préstamos a sus accionistas. dieclores ¥y empleados 2n axeeso g las
prestaciones sociales permitidas por fa ACREDITADA, incluyendo a sociedades
confroladas y vinculadas, que se aparten del curso ordinano de sy MEgocio.

La ACREDITADA se obliga a inclur en e Titulo de ta Emision como causa de
veneimiento anticipado de los Certificados Bursatiles, la falta de paga de cualquiera
de las obiigaciones a cargo de la ACREDITADA. denvadas o conlenidas en ia
Emision. Asimismo. ks ACREDITADA se obliga a incluir en el Titulo de la Ermsion
clausulas segun las cualss, en el caso en que cualquier tenedor de los Celificados
Bursatiles devenga en actionista o sociedad relacionada a la ACREDITADA, dichos
tenedores no tendrian derechos de voto bajo el Titulo de 1a Emisian con respecto =

dichos lenedores, |La ACREDITADA se abliga a incluir similar clausula pada & caso
en que ef Garante devenga tenedor de Cenlificados Bursalies,

Informar sobre cualquier cambio de domicilic de sus cficinas centrales en la Ciudad
de Mexico, Distrito Federal, con 15 {quince) dias de anticipacion a la facha en CLe
se modifique su actual dormicilio

Informar sobre cualquier demanda o aceién legal emablada en su confra o de
cualguier sentencia o laudo arbitral dictado en su cont a, @ mas tardar a los 5 {cinco)
dias habiles siguientes a aquel en que ocurra, en el supuesto que dicha demands o
accion legal pudiera afectar de forma importante adversamente e curse ordinara de
'0s nagocus de la ACREDITADA o que &l monto reclamado exceda el edUivalente al
15% (qumnce porciento) de su capital contable.,

Propaorcionar a NAFIN Informacién sobre sus registros contables o cualquier olia
irformacién relacionada con la siluacion financiera de la ACREDITADA que NAFIN



e

requssra Por cecaln de maners razonable,  oon £ {oando) dias NAnRes O

ariicIpacion

Firo

sorcionar a MAFIN [ siguignte informacon.

Mentrs de fos 45 {cuarenta y cincel dias siguientes al cierre de cada amestie dy
cada @ercicio social de la ACREDITADA, estados financieros pneluyenda sus
-aiaciones analiticasy individuales de |a ACREDITADRA, a! fin de diche tanest
an los que comprenda el desglose de los pasivos, incluyendo avaias y Tansios
otorgadas. asi come olras pasivos contingzntes), cerificadas  por o &igun
sunoonana fingnciers de la ACREDITADA con facultades para elo

Tan pronto como estén disponbies y en todo caso dentro de bos 120 {cier
sesrte) dias siguientes al cierre de cada ejercicio social de la ACREDII AL
spemplar de los estados financieros individuales de ta ACREDATALA por deii
= T dictanwnadns  por clakgueet Frma  de contodorsd pubihdos
sanendientes de prestge, inchgends una relaciln pormentny adz de la caitsia
Sdministrada por la ACREDITADA con detalle de las cuentas pol cohrar al gemrs
de dicko ejercicio sacal

Eearmgar junto con los documentos Que 5 deberan enfregar conforme 2
simneisns 1y 2 antenores de este subincsg 3 un carificado de un [unEeniang
autorirads de ta ACREINTADA, fechado el mismo dia de entreqa e dichos
necumentos, hacendo constar que hasta donde &2 de i conocHmignio, @ dns
fecha no ha acontacide ni subsiste alguna Causa de Vencimiento AntiGipadc
(seqln dchis Eimno se define mas adelante) o un evento Que GoN &1 A4S0 SERE
o can e frasscuiso det bempo, o ambos, constifiara una Causa de Ventimen!s
Anticipado (seglrn se defme mas adetante), ¥

E ntregar, f@an pronto como sea posible pera en todo caso deptro ds os 10 [digzi
Dias §laes siguientes al acontecimenio de cualquier Causa de Wenoimierni
Arncipado (segun se define mas adelante) o evento que con el FEansCUrss oo
bempe o Aawso dade constturia una Causa de Vencimisnto Anbcipado. o

corfficadn del principal funcionario financiera, indicande ios delales de dichs
~aisa de Vencimiento Anticipade o evento y 1as medidas que se propone bepryaan
Al respeoin

U ACREDITADA == obliga a chlenar y mantenal SBgUIos adecuados en resEss
s eus actwos, cobnendo l0s fiesgos y hasta pol s IMPOres qua §6 fegunse
ronforme a praciicas sanas de la industna, considerando la natwaleze S 0b
necasins que conduce la ACREDITADA y la dicacion de sus aclivos

i Mo conteatar cusiquier oo adeudo, sin la autorizacifin previa y por @soiito de
MNAFIN, sxcepio por

1
2

| be adeurlos exisientes a la fecha de este comMrata,
Aodeudos dernvados del edrso ordinario de los negooies de ia ACREDITADA, +



Kl

y

3 Adeudos que asuma con motive de cada Emision de los Comficados Rireaniss

Motificar a NAFIN por escrito, de cualquier cambio del Representante Coman. con
por lo menos 5 {cinco) Dias Habiles de anticipacion a la facha en que ocuTa e
cambic

Entregar a NAFIN en ¢ caso de gue se lo solicite, un informe que conlenga et
desqlose de su cartera, por antigledad de saldos,

m} Indemmzar y eamir 2 NAFIN, sus ejecutivos, directivos, agentes ¥ @mpleados de

i}

o

Q)

cualgueer reclamo, dafo. responsabilidad, costo o gasto (incluyende, sin fimitacion
alguna, los honoraros y demas gastos legales v por concepto de ottos servicios
prifesionales) en que haya incurndo NAFIN © que se hayan imputada a la misma en
relaciin o como resultado de cualquier reclama, investigacion, iigic ¢ procedimiznto
legal gque se enfable en relacidn con el presente contrato, sus respeciivas
negociacones, la preparacion de la documentacion pertinente, o la ejecucion por
parte de NAFIN de cualguier derecho o recurso que ke hubiesen sido confenidos ai
ampare de fales documentos, sea o no NAFIN una de las partes implicadas =n el
cilado reclamo, investigacion, liigio o procedimiento fegal, salve que dicho reclamo o
costo sea producto de la negligencia grave o dolo de NAFIN, o de su representante
autorizado

Suministrar, si NAFIN io requiere, en caso de la ocurrencia o inminencia de una
Causa ds Vencimiento Anticipado (segun se define mas adelanisl. en PEISANA ¥ a
su cosle, en la sede de NAFIN o en el lugar que ésta designe, las explicaciones e
informacon correspondiente y las medidas tomadas para remediar tal situacion
Dichas sxplicaciones y/o informaciones no condicionaran, de manera alguna, los
derechos de NAFIN bajc el presente contrato,

i La ACREDITADA reconoce y acuerda que NAFIN no tendrd derecho a publicar

informacion relaliva a demandas, reclamos y procedimientos que por vig udicial,
administrativa, arbitral, conlenciosa o cualguier otra analoga inicie NAFIN para
ejercer o demandar sus derechos bajo este contrato, asi como al cumplimiento o
incumphmiento de las ebligaciones dedvadas del presente contrato por parte de la
AGREDITADA, salvo en los casos establecidos por la ley.

Mantener wigenies todas las licencias, aprobaciones y permisos que sean
necesanas para la realzacion de las actividades comerciales y fas operaciones de la
ACREDITADA gue sean indispensables para su operacidn, incluyends, pero no
limitando, a las emitidas por cualquier autondad de gobiemo que se reguieran on
virtud de cualquier legislacion ambianial v laboral. Asimismo, cumplird v observara
todas las condiciones y limitaciones que figuren en dichas lcencias, aprobaciones vy
penmrses, o gue hayan sido impuestas por los mismos

Impiemantar y mantener procedimientos imermos y sistemas de control satisfactorios
nue, de acuerdo a la ley local v de conformidad a los Iineamientos internacionales
generaimente aceptados, se requieren para facilitar el adecuado conocimiento de



Iy

VIGESIMA CUARTA: CAUSAS DE VENGCIMIENTO ANTICIPADO.- NAFIN podran <o
< yencido anticipadamente el presente contrato en los cases en que la ACREDITAL:

co ubinus en cuskguiera de los supuestos siguientes {en ko sucesive, "Causs

prcimenio Anticipado). en el enendido, s embargo, que dicho  wensiie

)

e chientes ¢ operacionss, con el objeto de prevenir que a ACRETALSA pjen

ar unibrada como nstrumento de terceros para el lavade do dinero, financamisnlu

e actyidndes terronstas, fraudes u otras formas de comupcion O achvidad 1licHa

S awo auletlzacicn previa y por escrto de NAFIN, sa ACREDITADA so abstendi

duramiz la vigencia de fa Ermsson garantizada por NAFIN de:

Caraniizar v constturss como fiador, obligado soldano y/o avalsta respecta s

ceapdias de lerseros,

7 Celphrat condratos, acuerdos. negocios 6 MANSAcCIONEs Con lerceras Gun

cimn gn lErminos transparentes y condicionas de mecado en o relesanie 8
procios, formas de page, documentacion, wieérsses scbre el monto de o=

oblinaciones pagaderas a plazo, los plaros de entrega de mercadenias

oroductos o servicios, tasas de descuento u olras semejantes.

Corstituir, fener o ntegrar sociedades confroladas yo winouladas, diskntas a s
exmslentes a la fecha de wigencia del presente confralo y del Cowdratn oe

fsarantia v a las expresamente divulgadas a NAFIN, con antenondac a
calehracion del presents contrato

4 Camiear fa nsluraeza de sus aclvidades o moddicar sus  SOClMaNEGS
societarios, onn b sakedad de los cambios dvulgados a NAFIN con antesenida:d

a la celebracion def presente contrato.

-

. Fresontar consulta alguna o solicited de regstio. auterizacon, aclaadicn o

ctarpretacian anteé una adtondad de gobsernd S1 por &0 BUHETAn eeroe

siertados los henaficios. axennoiones & inmandades de NAFIN

4 Mesmitir o emprender cualquier acodn que de come resultado o permita que «

Crédito tenga un rengo de privilegio mderor (ncluyvendo fa Garantia)y gue otias

deudas garantizadas contraldas por b ACREDITADA

Fagar henoranos y rRmMuneraciones que contravengan 1as disposiciones legales

aguntes aplcables y que no sean conforme a las prachcas v mentos aceptac e

mi el mercado locs para cargos y funciones similares

=

cua actie en su nombne,

Rralzar pago profibide alguno o autorizar o permir que o sealice ol persord

1
A4

anticinada, no limitara ni modificara las obligacones que fos Garantas asumen como
avalisla. en &l caso de NAFIN y garanle, en of caso dei BID. de los Carthcados
Sursatiles hasta cse momento emifldos:



g

- Cuando exista una situacion de Incumplimiento por parte de ls ACREDITADA =

cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente conliato, en los
Contratos del BID sismpre ¥ cuando no eosta un plazo para remaediar dicho
ncumplirmients y no se remediare en of plazo especificado en dichos contratos.

51 se requiere a NAFIN suplir a la ACREDITADA an sus Obligaciones de Pago
de la Emisién y ta ACREDITADA na realice el pago de la Emision,

Cuando sea ejercida la tolakidad del Monto Avalads de la Emision por un
vencirmento anticipado de la totalidad de los Certificados Bursitiles.

51 la ACREDITADA dejare de pagar cualguier sdeudo con Instifuciones de
credito, organizaciones auxiliares de crédito o cualquier pasivo bursati

Si la ACREDITADA deja de cubrir cualquier pago de principal, intereses
ordinarios o moratorios, gastes o comisiones, o incumple cualguier otz
obligaciin que se denve de presente Contrato o del LContrato de Garanlia

Si la miormacian que le praporciona a NAFIN resulta ser falsa o incormecta. En
caso de que la informacion sea incorrecta, la ACREDITADA debers cofregitla en
un plazo maximao de 20 (treinta) dias a partir de que cualquiera de las partes se
de cuenta del eror,

Bi se presentaran conflictas de caricter laboral que  afecten &l buen
funcionarnsento de la ACREDITADA, cuando asi o considere MAFIN en forma
justificada

5i la AUREDITADA no cumple con sus obligaciones fiscales o si deja de paga
las cuolas correspondientes a seguridad social y, con dicho ncumpiimiento se
arigina un embargo dé parte sustancial de los activos de |a ACREDITADA.

51 @ deciara el concurso mercantl de Iz ACREDITADA,

1051 cualquier otro aoreedor fnanciero de la ACREDITADA da por vencids

anticipadamente algun crédito bancaric o fnanciers contratado por allos.

11.51 cualquier autondad o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiers Ia

Custodia o el control de lodos o una parte sustancial de los hienes de la
ACREDITADA.

1281 & deciara la invalidez o inexigibilidad del Contrato de Garantia

1351 por cualquier causa durante |a vigencia de este contrato, los accionistas que

en @ fecha de ceiebracion de este confrato detentan el control de la
ALREDITADA, dejaren de tenerlo. A los efectos de esta clusula, control
significara, acumuldtivamente, lo siguiente () =l poder directo o indirecto. de



dietormunar, difgr o encausal [ direccion de la adrmrustracian v politioas de
ACEEDITADA, va sea mediante la propedad de acciones con derache: 2 vob
medanie conlfato o mediante cualguier otra manara vy &l podet directa o
ndirecin, de designar a la mayoria de los miembros del Directonn s
ACREDITADA, v fin) el poder, directo o inditecte. ae designar a Ios Aoy e
05 prncipales pusstos de gerencia de la AC REDITADA,

e

%) en cuslguler momenta durante la vigenoia de este cONtratn 1o S maentoy e
=i adoro de la garantia, es decir, la Cartera respecio al satdo msohits garamizado
qe| Credito no maniuviera una proporcion de cuando menos 13 {und punio b2
310 {une pumio cenod y eslo no se remediare en el plaza establecico

'RGy oy asamblea de accionistas de la ACREDITALA resoiviera su eRcsien o iusrn
con cugkgner olfa soowedad O resolviers sU liquidacion o trancformacion
Aomismo, sera Causa de Vencimiento Anticipado i transferancia por paflo do
nusluier persona de acciones de a ACREMTADA, ya sea dusoip o
rrirectamente, en exceso a 5% (cinco por centa) del capital accionano de o
LCREDITADA, s dicha transferencia vicla (o si, sl consumarta de acuerdo 3 s
lerminas oropuesios, wiolara o causaria a la ACREDITADA a wioka) o ol du=
transfiers fa propiedad de fas acciones viola @ violaria, Practicas Protlnga s
Nommas ant-evads ¥ de control de activos extranjero aplicables en FA&x0 o
eventuaimenie resularia en que individuos o entidades objetables parm |0
Ciarantes dads b naturaleza de las actividades, incluyendo temas relscicnadon.
con avegridad v gobseme corporative, fuercn propletanos de accwoes de 1o
ACREDITADA

—

5 % e ACEE DITADA hicwere o permitierse cualguer cambio gustancial en el giro e
sud neEgooins ¢ su aclividad preponderants, o terminare con dicha aclividad

Sy g ACREDITADA celsbia cualguer contrato o convenio por mediv dal cual 09
Adrrinistrada oo BICeros

A8 S b ACRETHIADA vende, cede o de cuaigwer forma dispone o bansiare oo
sotives fgos v con elio se detentia su situacion financiera

19 Er raso de qoe no de aviso a NAFIN gque el Representants Gomiin dejo o 100
S KNSS COMms 13

21 S la ACREDTADA no cumpliere con las obligaciones de hader y no Noes
cortempltadas en la Clavsda "Obligaciones Espaciales’ y na se remediaten on
plazo especficado en el presente conlrata,

VIGESIMA QUINTA: OBLIGACIONES DE HACER.-La ACREDITADA se ohbis
haccr entrega a MAFIN dentro de los piazos due 3 continuacitn se serialan
s es daclimentos



a) Copa dal Titulo de ta Emisidn que ampare fos Gellifivauos BursaiEs, en e cual

s& haga GUI:!S!ZEI‘ {as obligaciones a cargo de NAFIN en su cardcter de avalsta on
un plaze maximoe de 3 (res) dias habiles contados a partir de la Emisian

VIGESIMA SEXTA: ANEXOS.- Todos los anexos que s mencionan en esie
Instrumento. se agregan rubnicados por las Pares formando parne integral de! mismao

VIGESIMA SEPTIMA: DOMICILIOS.- Todas las notificaciones, avisos y en general
cualquier comunicacion que las Pailes deban hacerse en el cumplimiento de este

condrato, incluyendo el emplazamiento en cass de juicio, se haran en los siguientes
domicilios.

O WAFIN A Insurgeniss Sur Mo 1571
Tarre IV, Piso 10
Col Guadadups Inn
Delegackin Alvaro Obregdn
C.P. G020, Mevico. D F
Arencitn. L. Victor Getwesl Martin
Dl Campo Cervera
Tetdtont (553 53 25 60600
De la ACREDITADA Y40
GARANTE PEENDARIG: Ay nsurgentes Sur No 584 3er Piso
Col. Dal Valis
Benito Juarez
C.P 03100, #lswico O F
Agencion: Angel Franciseo Romanos Bermndo
Francreco Bamonod Lagos
Teione (55) 52 28 57 (0

Tisi DEPOSITARIO Ay Insurgentes Sur Mo, 664, Ser Pizo
Lol D Yalls
Dalegacion Banio Juans
CF 03100, Moo, OUF
Alancaon. Argel Francisce Romanas Bemondn
Teléfona: (55) 52 28 97 00

Cualqueer cambio de domiciio de las Partes debers ser notificado por escrto, dirigdo a
la olra parte, con acuse de recibo. 5in este aviso, todas las comunicaciones se
entenderan validamente hechas en los domicilios agui sefalados

VIGESIMA OCTAVA: TRANSMISION DE OBLIGACIONES.- Las Partes convienen que
=i por cualguier motive NAFIN transfiere sus obfigaciones contraidas bajo et presente
contrate, la causahabiente de dichas oblgacionss asurmird 1as mismas, en los terminos
y condiciones esfipulados en el presente confraie

VIGESIMA NOVENA: JURISDICCION.- Las Panes se someten a las leyes aphcables
de los Estados Umidos Mexicanos v en caso de confroversia respecto a la
imerpratacion, eyscucdn ¢ cumplimiento del presente confialie, ias Partes se somelen
expresamente & la jurisdiccitn de los tibunales compatentes en fa Ciudad de México,
Distnin Federal, haciendo renuncia expresa de cualguer oo fuero que pudiera
corresponderies en razén de sus domicilios presentes o fuluros o cualquier ofra causa



Sruradan las Pares del conlenido, alcance v fuerza legal det presente eonbiatn b
trman de comfonmidad an B (seis) ejemplares, comaspondiendo 2 {dos) para NAFIN ¢ 4
(=arnor nara la ACREDITADRA, en Mexico, Disteao Vederal & 17 de noviembad o

201

NACIONAL FINANCIERA, S.N.C. LA ACREDITADA

INSTITUCION DE BANCA DE CREDITO REAL, S.A.P.I. DE C.V..
DESARROLLO SOFOM, E.N.R.
= . it~ o
"VIC. VICTOR GABRIEL MARTIN DEL e B
CAMPO CERVERA ANGEL FRANCISCO ROMANOS
BERRONDO
e
ot
= —

FRAH@TEE?_.EEREEHE]ELMR‘}S

EL DEPOSITARIO POR ACUSE DE
RECIBO

ANGEL FRANCISCO ROMANDS
BERRONDO
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Auterizacion del Programa
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Anaxo "C"
Carta de Tarmines y Condicicnes

CARTA DE TERMINOS ¥ CONDICIONES

Y - ———n

i - .
iIMcrntu de la emision,

—— e

|pesos QONO0MN )

Hastas $400000,000.00 (Cuatromentos mitiones Héi

Plazo e |a emisson

T Hasia 1008 (mil ocho) dias, eguivalenie a 38 (veinta

y sets) perodos do 20 (veintiochoi dias cada uno

DenofmMinacion
f
tihma Calficacion
I

- et .

Fagus de capital e
interesas
i

Destino de Ios recurses.

Pesos. '

e - -

Calficacion de Standard & Poor's con fa garania
parcial mxAA-

Calficacian de HR Raungs con k& garantia parcial
HR M L S —— S —
Los intereses se pagaran en 36 pericdos de 28 dias |
El capital s pagara: (i) 50% del monto de principal de |
'la emisian dividido en 18 {deciocho) pagos lineakes a
‘partr gt penodo 1B (décimo octavo) y hasla &
periodo 35 {ngésmo quinta), y () un ultimo pago de
pringipal equivalente a 50% del principal de ke emision |
an gl petiodo 36 (gésimo sexto) al venamente. |
Capital de trabajo. o I

Intermediano colocsdarn

Ixe Casa de Bolsa, 5.4 de GV, Grupo Finanmern

Representante camin

Banorte _
Monex Casa de
Fmangero.

Bolsa SA de GV Monex Grupo

S —

L—r—
ISaranlia

ME—F

Aval hasia el 0% iﬁ‘EiﬁE‘i por ciento) del saldo
ineolute del principal de la Emision, es dedr ung
imporie  hasta  $120°000,000 00 iCiente veinte
rillones de pesos COMAOC M N}







Anexo “D"
Reqguenmiento da la ACREDITADA

RECQUERIMIENTO DE LA ACREDITADA

|Fachal
[NOTA: Debe ser en dia habll, can 11 Dias Habies
de snticpacion a |a fecha de vencimiento de ia Obligacion de Pago |

Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrolio
Av, Insurgentes Sur No. 1971

Tome IV, 40, pisc

Col. Guadalupe Inn

Delegacion Alvaro Obregon

C.P 01020, México, DF.

Atencion: C.P.

Director de Administracion Crediticia.

El que suscrbe, representante legal de __ (la “Acreditada’}, hago referencia a
Contrato de Apertura de Crédito por Aval de focha  de de (el “Contrato
de Crédilo NAFINT, celebrado enire LA ACREDITADA, Nacional Financera, 5SN.C.
("NAFIN") y Bl sefior , como Depositano

Los términos utilizados con mayGscula incal en ia presente y no defimdos
expresaments en |a misma, seran utilizados tal como se les define en el Contrato de
Cradito NAFIN.

Sobre ¢l particular y de conformidad con el inciso (a) de la Cléusula Sexta del Contrato
de Crédito NAFIN, por medio del presente, LA ACREDITADA le notifica a NAFIN, que
en viftud de la Obligacién de Pago a su cargo conforma al titulo de tos Cerificados
Bursatiles y al Contrato de Grédito NAFIN, requiere gque NAFIN, en su caracter de
avalista. asuma el [ __ 1% de la Obligacion NAFIN conforme a los siguientes terminos

{1 {a) Monto principal $ oo pesos 000100) MN}y monto da
lng Intereses ordinanos. § 00 pesos 00100 MR
haciendo un total de la Obligacion de Pagode: 3 00

pesos 00M00 MN.).

(h) Monto que LA ACREDITADA efectivamenta pagara a los tenedores de
los Certificados Bursatiles: §__ 00 { pesos 007100 M.N.)

(c) Porcentaje que dicho monia represanta de la Obligacion de Pago.
8% { ___ por ciento)






{ilj  Momo de la Obligacién de Fago gue NAFIN deberd pagar como avalisia

de los Cerlificadas Bursaties: $ 00 pesos 00H00
M.N.
(i}  Fecha dela Disposicitn: |__] de | lde | | fes precisamente

Ia facha de vencimiento de la Obligacion de Pago proxima a vercer],

vy LA ACREDITADA en ests aclo solicta @ mstruye expresa e
irrevocabiemente & NAFIN para que el monto tolal de la Obligacion de
Pago lo deposile en la siguiente cuenia pancana. [incluir dates de g
cuents de Deposito {del Represenfante Comun o Tanedores de los
Cartificados Bursdties]],

Ateptamenie,

Refenr el nombre del clente

Nombre: | ]
Cargo: |

- ]

C.c.p Representants Comun






Anoxa “E"

HIE'.'QUETImIEﬂm del Kepresan @i Lo

REQUERIMIENTO DEL REPRESENTANTE COMUN

[Fechs]
[NOTA: Debe ser en el dla habit inmadiato siguisnie
a la fecha de vencimiento de la QObbgacion de Pago |

Nacional Financiera, 5.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo
Av_ Insurgentes Sur No, 1971

Torre IV, 40, piso

Col. Guadalupe Inn

Delegacitn Alvaro Obregon

C.P 01020, México, D.F,

Atencién: C.P. -
Director de Administracion Crediticia.

El gue suscribe, representante legal de . e
“Representante Comin®), hago referencia al Contrato de Apertura de Crédito por Aval
de fecha _ de __ de (el "Contrato de Crédito NAFIN'), celebrado entre
MNacional Financiera, S N.C. {"NAFIN"}., . ) {la "Acreditada”) y el Senor

, como Deposidanc

N — e

Lot términos utiizados con mayuscula imicial en la presente y no definidos
expresamente £n la misma, serdn utilizados tal como se kes define en e Confratc de
Crédito NAFIN

De conformidad con el inciso {b) de la Clausula Sexta del Contrato de Crédito NAFIN,
por medio del presents, el Representante Comun e notifica a NAFIN, que &n virlud de
la Obligacitn de Pago a cargo de LA ACREDITADA conforme al titio de los
Ceriificados  Bursatiles, requiere que NAFIN, en su caricter de avalfista, asuma el
1 |% de la Obligacitn de Pago conforme a los sigulentes términos:

n (a) Monto principal: 3 oo pesos 001003 M.N.) y manto de
los mtereses ordinarios: $_ 00  pesos (00M100 MN),
haciendo un total de ls Obligacion de Pago de: 3 00
pesos 00/10G M.N.)

(b} Mante aue LA ACREDITADA efectivamente pagaia a ios tenedores de
ios Certificados Bursatiles. $ oo pesos 00/100 M.N.).







()

(it

fiv)

Atentarnents,

(c} Porcantale que dicho monio fepreshnta da lar Obligeciin de Fago,

Wi por ciento)
{a} Monto de la Obligacion de Fago que NAFIN deberd pagar como
avalista de los Cerlificados Bursatiles: § oo . pesas 00100
M.N .

{bj Forcentaje gue dicho monto representa de ja Cbligacion de Paga: .
% { ___ por centa).

Fecha de la Disposicién: | |de| jde | | fes precisamente
la fache de vencimiento de ia Obligacion de FPago provima & vEncer):

LA ACREDITADA en este aclo solicita & Mstruye  expresa e
irrevocablemente a MAFIN para que el monto total de ia Ubligacitbn de
Pago lo deposite en la siguiente cuenta bancarig linclur datos de s

cusnie de Deposdo (del Representante Comin o Tenedores da fos
Certificados Bursatiles)|;

Nombre: [

]

Cargor [

C.cp Refenr

_u—_i

#| nombre del Acreditade






Anexo 5. Contrato de Garantia

#






EXECUTION VERSHON

PARTIAL CREDIT ENHANCEMENT AGREEMENT

ANGRE

INTER-AMERICAN DEVELOPMENT BANK

MONEX CASA DE BOLSA 5. A. DE C.V,, MONEX GRUPO FINANCIERO

and

CREDITO REAL, S.APL DE C.V., SOFOM, E.N.R

Dated as of November 17, 2011
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This PARTIAL CREDIT ENHANCEMENT AGHREEMENT (this “Enhancement
Agreement”), dated as of November 17, 2011, among:

INTER-AMERICAN DEVELOPMENT BANEK, an international orgamzation

established by the Agreement Establishing the Inter-Amencan Development Bank among ifs
member countries (“IDB™),

MONEY CASA DEBOLSA S.A. DE CV,, MONEX GRUPO FINANCIERD, a
Sociedad Andnima de Capital Variable organized under the lawe of Mexico, not in 1is individual

capacity but solely ag bond representative (the “Bond Representative’) under the lssuing
Instrument, and

CREDITO REAL, SAPL DE CV. SOFOM, EN.R. a Sociedad Andnima
FPromotora de Inversion, Sociedad Financiera de Obfeto Miiliiple Entidad No Regulack
established under the laws of Mexico (the “Issuer™)

Capitalized terms nsed but not defined herein shall have the meanings set forth in the
Reimbursement Agreement (a8 defined below). Certain capitalized terms used herein shall have
the meanings set forth in Article [ hereof.

WHEREAS:

(A) Ixe Cusa de Bolsa 5 A de CV,, Ixe Grupo Financiero, a Sociedad Andnima de
Capital Varfable established under the laws of Mexico, and IDB have entered into the
Fremework Agreement, dated as of December 2, 2008, pursuant to which, among other thungs,
IDB has the right to grant partial credit enhancements for one or more specific transactions, at its
sole discrehion,

(B)  Pursoant to the terme of the Cervjficados Bursdtiles, dated as of November, 2011
between the [seuer and the Bond Representative (the “lssuing Instrument™), the Issuer will
iesue Certificados Bursatiles (Corporate Bonds) in an aggregate principal amount of four
hundred million Pesoe (MIXNE 400.000,000) (the “Secarities™),

(C)  The Bond Representative has requested IDB to issue a partial credit enhancement,
up to the Maximum Enhancement Amount, to cover certain capital payments on the Secunties;

(D) IDB, the lssuer and Bond Representative are parties to the Reimbursement
Agreement;

(E) 1DB is authorized to issue partial credit enhancements, and is willing, pursuant to
the terms and conditions of the Reimbursement Agreement, and in consideration of the payment
and reimborsement obligations of the Issuer contained in the Reimbursement Agreement, fo
igsue this Enhancement Agreement with respect to the Secunties; and

(F1 It being understood that the lssuer is party to this Enhancement Agreement only

for the porposes of accepting ite obligations and acknowledging the provisions of Sechon 4.03,
Section 2.03 and Section 3.01. %
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MOW THEREFORE, for good and valuable consideration, the receipt and adequacy of

which are hereby acknowledged, the acceptance hereof by the Bond Representative constitules
evidence of sch agreement:

ARTICLE1

DEFINITIONS AND INTERPRETATION

Section 1.01  Definitions The following capatelized terms used in Gos Enhancement
Agreement shall have the followimg meamngs:

“Applicable Law™ means any statute, law, treaty, convention, regulation, ordinance, rule.
jecdgment. order, decree, grant, franchize, concesson, agreement. directive, permit, authonzation,
Heenge, requirertent or any form of decision of or deteominafion by, or any interpretation o
administration of any of the foregoing that has the effect of law with respect to any Person by,
any Anthority, whether now or hereafier in effect, including any of the foregoing refanng tu
mroney laundenng or berronsm.

“Authority™ mesns any nation or any sopranational, national, regional or local
govenment or any other political subdivision thereof, any governmental, administrative, artuiral,
regulatory, fiscal, judicial or government-owned body, department, commission, auwthority.
iribunal, agency, central bank (or any Person, whether or not government owned and howsoever
constituted or called, thal exerases the functions of a central bank) or other entity of any kind
crercising executive, legislative, judicial, regulatory or admimstrative functions of or pertanug
e government.

“Available Amount Deficit” means the available amoownt deficit certified fo in the

Liquidiry Certificate that ig necessary for the Issner to make a Scheduled Payment Amount on
ary Payment Date.

“Available Enhancement Amount™ means, for any date of determination, an amount
depominated in Pesos equal to

() the Maamom Fuhancement Amount az of snch date of determination,

g

i) the aggregate of all Enhancement Payments heretofore nrade s of such date of
determination

“Bond Representative” has the meaning set forth m the preamble

“Business Day" means a day on which banks are opem for busmess 1 Mexico City,
Mexico and Mew York, New York,

“Closing Date™ means the date on which all the conditions set forth in Section 2 02 of
the Reimbursement Agreement have been satisfied and the Secunties have been issued.

1I§
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“Demand Certificate™ means a request issued by the Bond Representative pursnant to
the form set forth in Exhibit A hereto,

“Enhancement Agreement” has the meaning set forth in the preamble

“Enhancement Paymeni™ means an amount in Pesos equal to:

(@) any payment made by IDB into the Enhancement Payment Account, due to the
occurence of an Enhancement Payment Event, or

(b)  any other payment made by IDB or on its behalf in respect of this Enhancement
Agresment,

“Emhancement Payment Account” means the account in Meaco specified by the Bond
Representative into which the IDBE shall muke any paymunts under iz Enhancement
Agreement.

“Enhancement Payment Event™” means:

{8)  the Bond Representative has provided a Demand Certificate becausze the lsguer
has failed to pay & Scheduled Payment Amount on any Payment Diate,

(b)  the Issmer has provided & Liquidity Certificate, no later than eleven (11} Business
Days prier to any Payment Date:

(¢)  the Bond Representative has provided a Demand Certificate because the entire
prncipal ameount of the Securities has been declared immedi ately due and payable and some or
all of such amount remains outstanding, or

(d)  an Indirect Acceleration Event occurs.

“Enhancement Premiam™ has the mearing set forth in the Reimborsement Agreement,

“IDB” has the meaning set forth in the preamble,

“Indirect Acceleration Evenl” has the meaning set forth in Section IX of the Tasuing
Instrument,

“Issning Instrument™ has the meaning set forth in the recitals of this Enhancement
Agreement,

“Liquidity Certificate™ means a certificate delivered by the Izsuer to the [DB, with copy
to the Bond Representative, pursuant to the form set forth in Exhbit B hereto, cerlifying that the
Issuer hag insufficient resources to pay the Scheduled Payment Amount on the relevant Payment
Date and setting forth the Available Amount Deficit

“Maturity Date™ means August 21, 20] 4, the maturity date of the Securitics. Q\
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“Maximom Enhancement Amount” means, as of any date of determmation, an amount
eyual to the lesser of!

() MXN$120,000,000,

ar

h) 30% of the aggregate ontstanding principal balance of the Secnnties as of such
date;

provided that the Meximum Enhancement Amount shall not exceed 25% of the lssuer's
solul assets, including any receivables contributed by the lseuer to the Security Trust
measured at book value, as shown on the lssuer’s financial statements {either guarkerly or
anmual} most recently delivered to |DE pursuant to the Reimbursement Agreement prior
to the 1ssuance date of the Securities.

“Wexico”™ meang the Umted Mexican 3tates.
~N AFIN™ means Nacional Financiera, 5.8.C, Institncidn de Banca de Desarmolle.

“NAFIN Guarantee” has the meaning set forth in Secton 101 of the Reimbursement
Agreement

“Payment Date” means each of the dates on which principal on the Secunfies 15 to be
pitidd, including the Maturity Date.

“Person” means an individual, partnership, corporafion, business trust, joint stock
company, trust, unincorporated association, joint venhure, Authority or other entity of whatever
natore

“Pesos” or “HIXNS means the law ful currency of Mexico.
“Process Agent” has the meaning sef forth in Section 3.03(d)

“Reimbursement Agreement” means the Partial Credit Enhancement lssuance and
Reimbursement Agresment, dated as of November 17, 2011, among fhe Issuer, the BHond
Representative and DE, pursuant to which, amoeng other things, the Issner commits to rexmburse
{135 for Frhancement Payments and any other amounts due to [DB vnder this Enhancement
Agreement and the Partial Credit Enhancement [ssuance and Reimbursement Agreement.

“Scheduled Payment Amount” means, for any Payment Date, the amount of scheduled
principal due on the Securities on such Payment Trate.

“Securities” has the meaning set forth in the recitals of this Enhancement Agreement,

“Securities Holders” means the Persens that appenr ag owners of the Securities w the
applicable registers.

L)
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“Security Trust™ means the Fidefcomiso Irrevocable de Garantla con Derechos de
Reversion, dated as of November 14, 2011, among Deutsche Bank México S.A., Security

Trustee and IDB a8 first beneficiary and the Issuer, as settlor, pursnant to which the esuer has
transferred title to the Collateral {(as defined therem) to the Security Trustee for the benefit of

DB as security for the obligations of the Issner under the Reimbursement Apgreement
“Termination Date™ means the earlier of (i) the date on which all scheduled principal
with respect to the Securities has been paid in full, (ii) the date on which the aggregate
Enhancement Payments equal the Maximum Enhancement Amount, (iif) the date on which this
Enhancement Agreement is terminated or cancelled pursuant to Section 2.08 (iv) the date on

which the lpsning Instrument is terminated. and (v) the Maturity Date, as lomg as there is no
amount ontstanding under the Securities as of that date, or, if there is any amount outstanding,
IDB has not received from the Bond Repre¢entative a Demand Certificate in accordance with
Section 2.02(c) within 15 Business Days following the Maturity Date.
“Termination Event™ has the meaning set forth in Section 2.08.
“Transaction Documents” means the following documents or agreements:
{a)  the lssuing Instroment,
(b  the Reimbureement Agreement,
{c)  thes Enhancement Agreement,
(d)  the Security Trust, and
{e)  any olher documents so designated by the lssuer.
“US Dollars™ or “USS™ means the lawful curency of the United States of America.

Section 1,02 Interpretation In this Enhancement Agreement, unless the context
otherwise requires:

(a) headings are for convenience only and do not affect the interpretation of
thig Enhancement Agreement,

(b)  words importing the singular inchide the plural and vice verss;

()  areference to an Arbicle, a Section, a paragraph, a recital, the preamble, an
Exhubit or a Schedule iz a reference to an Article, a Section, a paragraph, a recital, the preamble,
an Exhibit or a Schednle of or to this Enhancement Agreement, unless otherwise indicated;

{d)  a reference to a document inclndes an amendment or supplement to that
document, provided that such amendment or supplement has not been made in breach of this
Enhancement Agreement; &\
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(e} a reference 1o a party to any document includes that party’s successors and
permitted assigns; and

fy wny reference to treaties, statutes and related regnlations shall melwde any
artendments of the same and any successor treahes, statates and regulations,

Section 1.03  Conversion of Amounts Whenever  any  provision  of  ths
Enhancement Agreement requires (i) converaion of an amount expressed in US Dolkars inito an
equivalent Peso amott or (11) conversion of an amount expressed in Pesoa info an equivalent U5
Diollar asmonnt, uniess otherwise provided herein, the conversion rate as of the close ol business
of the Business Day preceding the date of determination (which shall be the relevant payment
date unless ctherwise specified herein), published by the Mexican Central Bank (Sance e
Méxican for the purchase or sale of US Dollars, as applicable, for its commercial operations {or,
if soch conversion rate 1s unavalable, the appheable Reference Rate {as defined in the
Reimbursement Agreement), shall be vsed for purposes of such conversion.

Section 1.04  Business Day Adjustment  Unlese otherwise provided, where the day
on or by which a pavment is due to be made is not a Business Day {in the place of payment), that
payment shall be made on the immediately following Buosiness Day (in the place of payment), In
ench case, interest, fees and chages (i any) acerne for the penod From the due date which 15 not
a Business Day (m the place of payment) to such immediately following Business Day {in the
place of payment).

Section 1.05  Absence of Rights of Third Partles None  of  the  terms  of s
Enhancement Agreement 15 intended to confer any nghts, benefits, remedies, obhgations or
liabilifies npon any person wha 18 not a party o fhis Enhancement Agreement (including any
holder of Secuntes) and no sach persom may enforce any of its terms.  Only the Bond
Reprezsentative, for the benefit of the Secunnes Holders, and DB, may enforee the terms of iz
Enhancement Agreement. |DB shall have no hability to any of the Secunties Holders or to any
agent or representative thereof, except for the Bond Reprezentative,

ARTICLE 11

FARTIAL CREDIT ENHANCEMENT

Section 2.01  Establishment of Enhancement (a) Subject fo the terms and condiions
of this Enhancement Agreement and each of the conditons set forth i Segtion 202 of the
Feombursement Agreement beng satsfied on the Cloaing Date, IDB hereby establishes a partial
credit enhancement., op fo the Awvalable Enhancement Amount, in favor of the Bond
Fepresentative for the benefit of the Secunbties Holders and wpon the Clomng Date unhl the
Temminaton Date, IDB s commitment to make Enhancement Payments under this Enbancement
Agreement {up to the Avalable Enhancement Amomnf) pursnant to this Enhancement
Agreement 15 wrevocable and uncondibional, in sccordance with the lorme of this Enhancement
Agreement

it Except as provided in 2 02(d) herein, Enhancement Pavments may be nsed
ouly to make Scheduled Payment Amounts and any Scheduled Payment Amounts that are



declared immediately due and payable, and the Enhancement Payments shall not cover any other
amounts, including any edditional amounts, indemfication amounts, interest and default
interest (if any) payable on the Securities, fees, expenses, costs or other amounts pavable
pursuant to any Transaction Document or the NAFIN Cruarantes.

(¢)  The Bond Representative shall comply with its obligations wnder the
lesming Instrument.

(@)  Notwithstanding anything to the contrary in s Agreement, no
Enhancement Payment shall be made until authorization from the Supervisary Authority to issue
the Securities has been obtained.

Section 2.02  Eanhancement Payments(a) If
(1) no Termination Event has occurred and is comti ning,
(1}  an Enhancement Payment Event has ocourred;

then the IDB shall, on the terms and condifions hereof, make the Enhancement Payment
(ap 1o the Available Enhencement Amount) by depositing the applicable Peso amount in the
Enhancement Payment Account in accordance with clanses (b () and (d) below,

(B)  If the Enhancement Payment Fvent consists of the delivery by the Issuer 1o the
IDB of a Liquidity Certificate, pursuant to the form set forth in Exhibit B hereto, certifying that
the Tsewer has insufficient resources to pay the Scheduled Payment Amount on the relevant
Payment Date and setting forth the Available Amount Deficit, then the IDE shall, upon receipt of
the Liguidity Certificate, deposit the Available Amount Deficit in the Enhancement Payment
Account (up to the Available Enhancement Amount) on or before the 10® Business Day
following IDBs receipt of fis Liquidity Certificate.

(¢} If the Enhancement Pavment Event consists of (i) the failure of Issuer to pav a
Scheduled Payment Amonunt on any Payment Date or (i) if the entire principal smount of the
Securities has been declared immediately due and payable and some or all of such amount
remains cutstanding, then the Bond Representative may submit a Demand Certificate to DB
informing DB of such Enhancement Payment Event and setting forth the amount of the
requested Enhancement Payment, and the IDB shall, upon receipt of the Demand Certificate,
deposit the requested Enhancement Payment {up to the Available Enhancement Amount) in the
Enhancement Payment Account on or before the 10* Business day fallowing IDE's receipt of
the Demand Certificate,

(d)  MNotwithstanding anything to the contrary in this Section 202, if an Indirect
Acceleration Event occurs, the IDB may deposit the Available Enhancement Amount in the
Enhancement Payment Account, to the credit of the Bond Representative, For the avoidance of
doubt, the Issuer agrees that this deposit will be considered an Enhancement Payment for all
purposes including, without Lmitation, for purposes of commenang the S0-day penod

referenced in Section 2.03(a) of the Reimbursement Agreement
Section 2.03 Method of Enhancement Payments p

\
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(a)  Demand Certificates and Liguidity Certificates shall be submitted by facsimle
and confirmed by telephone on the day of submmiseon.

(ty  IDB shall make each Enhancement Payment by depositing the apphicable Peso
amount in immediately available finds to the credit of the Bond Representative n the
Enhancement Payment Account.

() Any amounts paid by the [DB in excess of the amounts reguired o be paid by
IDE pursuant to fhis Enhancement Agreement, will be immediately remmed by the Bond
Representative to IDB i Pesos to the account indicated by 1DEB

£l In submitting a Demand Certificate, the Bond Representative shall not setofl any
ameonnts owed by NAFIN, the lsoer or IDB weder any Transachon Document apamst any
credits the 1DE has against the Bond Representative or any of itk affiliates, including any
amonnts o firnds on deposit with the Bond Representative or any of its affiliates.

(e L1 submitting & Liguidity Certificate, the lssuer shall not setoff any amounts owed
by NAFIN, the Bond Representative or IDE under any Transaction Document against any credits
the IDB has against the lssner or any of ity affibates, incloding any amounts or funds on deposit
with the lssuer or any of itz affiliates,

Section 2.04  Reinstatement of Available Enhancement Amount

Prier to the Termination Date, any amount of Enhancement Payments reimbursed to DB

will not be available for new Enhancement Paymentz or affect the Avallable Enhancemenl
Amaunt

Section 205 Continning Obligation

Thez Enhancement Agreement 15 a continuing obligaton and IDB s ebligations herennder
ghall reman m full foree and effect untl the ccourrence of the Termination Date, Accordingly,
snch ohhigations shall not be discharged except by performance (and then only fo the extent of
such performance) or by termination or a¢ otherwise provaded in this Enbancement Agresment.

Section 2.06  Waivers of Defenses

For the benefit of Bond Representative, who acts for the benefit of the Secunties Holders,
and for purposes of this Enhamcement Agreement only, TDBE waves diligence, nofice of
acceplance, presentment, protest, notice of dishonor or non-payment hereunder, Mothing i Hos
% gction 2.06 requires [DB to perform under this Enhancement Agreement if'a Teominaton Event
has oconrmed

Section 2.07 Subrogation IDB chall from time to time be subrogated to the nghts of
the Secunities Holders to the extent of each Enhancement Payment, ansing as a result thereol by
way of nght of subrogation, contribution, resmbursement, indemnity or otherwage, all of wlnch
rights ghall in all respects be pard pessu with all other unsubordinated obhigations of the [ssuer
IR shall alao be entitled at any time, incleding prior to the repayment of the Securities in full. 10
chioree its nghts against the lssuer as provided for in the Security Trust, including with respect
to any eollateral provided by the lssoer thereunder. Nobwithstanding ite subrogahon rights as set

L



forth above, nothing herein shall restrict IDB’s rights to enforce its direct nights under the
Reimbursement Agreement and the Security Trust at sy time against the lasuer to the fullest
extent permitted by Applicable Law (including prior to any recourse against the Security Trust).

Section 2.08 Termination Events{a) Each of the following shall constitute a
“Termination Event™

{i) any amendment, modification, waiver or consent of, to or under any of the
lesuing Instrument or this Enhancement Agreement ie agreed to or implemented by any
party to any of the lssuing Instrument or this Enhancement Agreement, in each case
without the prior written consent of TDB;

(i1}  the Termination Drate shall accur, or

(m)  the Supervisory Authority does not approve the issuance of the Securities
within a teem of 60 days from the date of this Enhancement Agreement

(B)  If any Termination Event occurs and i# continuing (whether it is voluntary or
imvoluntary, or results by operation of law or otherwise), IDB may immediately terminate i
obligations under this Enhancement Agreement (including any obligation to make Enhancement
Paymentz for any Demand Certificates or Liquidity Certificates delivered prior to guch
Termination Event for which an Enhancement Payment has not yet been made), and TDB shall
not be required to make any further Enhancement Payments,

(c)  The termination of this Fnhancement Agreement pursuant to this Section 2.08
shall be effective sntomatically upon the ocowrrence of @ Termination Event, from and after such
date all obligations of IDB hereunder shall terminate and be of no farther force or effect without
the need of any notice or other action on the part of IDB.

(d)  Notwithstanding the foregoing, this Enhancement Agreement and all abligations
of IDB hereunder shall automatically terminate, without delivery of any notice or performance of
any act by any purty, upon the Termination Date.

(¢} Any termination of this Enhancement Agreement shall not in any respect
whatsoever affect any of the rghts of IDB or the obligations of the lssuer or the Bond
Representative under the Reimbursement Agreement or the Security Trust, each of which shall
remain in full force and effect,

ARTICLE II1
MISCELLANEOUS
Section 3.01 Taxes All payments of principel, interest, and other amounis payable to

IDB in cormection with this Enhancement Agreement, including amounts payable to IDB (i) as a

result of IDBs subrogation rights set forth in Section 2,07 or (if) in repayment to IDB of any
Enhancement Payments made hereunder, shall be made withont deduction and withoul

S
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withholding for or on aceonnt of any taxes, duties, assessments or governmental charges. 11 the
Bond Representafive or the lssuer. ax the case may be, is prevented by cperation of iaw or
otherwise from making or censing to be made such payments withoul deduction and withowt
withholding, the principal or (as the case may be) interest, fees or ofher amounts due as o rezult
of IDB's subrogation rghts or otherwise under this Enhancement Agreement, 2 the case may
be, shall be mereased to such amount as may be necessary so that ITVE receives the full amount it
would have received (taking into account any taxes, dubes, assessments or governmental charges
payahle on amounts payable by the Bond Representative or the Issuer, as the case may be, under
this subsection} had those payments been made withont such deduchon and withont such
withholding.

Secrion 302 Notices Any  notice, demand, request, consemt or  other
communication to be given or made under this Enhancement Agreement to by the lssuer to IDB
of the Bond Represenative shall be in writing. Such notice, demand, request, consent o1 other
communication shall be delivered by hand, courier, email or facsimile to the party’s address
specified below or at such ather address as that party notifies to the other party hereto from tme
o time, and will he effective upon recerpt,

For the Bond Representative:

Muonex Caga de Bolsa, 3.4 de CV, Monex Grupo Fianciero
Paseo de la Reforma 284, pieo 9,

Colonia Judrez, Delegacion Cuoauhlémoc

C.. Oa6i), Mexico [stnto Federal

Tel (353 52.31.00.00

Fax. (33) 52.31.01.75

Firr fhe Tssuer
Credito Real, 3 A P de TV, 5OFOM

[nsnrgentes Sur no. 664 Piga 3,
Coloma del Valle,

Delegacion Benito Juarez,
CP 03100

Tel.: 52289700
Atm Claudia Patncia Jolly Z a
Tel. 52289731

epollyfttereditoreal contmy



For [DB:

Inter-American Development Bank

1300 New York Avenue, N.W.

Washington, I.C. 20577

Fax No.: (202) 312-4135

Telephone Mo 202-623.2450

Email: primailbox(@iadb.org

Atiention:  General Manager and Portfolio Management Unit, Structured and Corporate
Fmance Department

Section 3.03 Governing Law (&) This Fnhancement Agreement shall be governed by
and construed in accordance with the law of the Stafe of New York of the United States of
America, without regard to the conflict of law males thereof (other than Section 5-1401 of the
New York General Obligations Law and suceessor provisions thereto),

(b) Each of the parties hereto hereby irrevocably and unconditonally submits
itself and its property in any legal action, suit or proceeding arising oot of or relating to this
Enhancement Agreement to the exclusive jurisdiction of the Supreme Court of the State of New
York sitting in the Borough of Manhattan and of the United States District Court for the
Southern District of New York, and any appellate court from any thereof and hereby irrevocably
waives any right it may have to bring suit in any other jurisdiction, whether by virtiue of its
present or future domicile or for any other reason. Final Judgment in any such legal action, snit
or proceeding shall be conclusive and may be enforced in any other junsdiction, including
Mexico, by suit on the judgment, a certified ar exemplified copy of which shall be conclusive
evidence of the judgment. The parties hereto acknowledge and agree that neither the agTeement
by IDB to submil to the jurisdiction of the courts described above nor any other provigion of this
Enhancement Agreement, constitutes or implies, or shall be deemed to constitute or imply, a
waiver by IDB of any privilege or immunity granted in the Agreement Establishing the Inter-
Amercan Development Bank, any other international treaty, any international convention or any
other Applicable Law.

(¢)  In addition, the Bond Representative and the Tssner irrevocably waive, to
the fullest extent permitted by Applicable Law, (i) any objection which they may now or
hereafter have to the laying of venue of any action, sumt or procesding bronght in any court
referred to in this Section 3.03, and (ii) any claim thai any such action, st or proceeding
brought in any such court hag been brought in an inconverdent forum.

(d)  The Bond Representative and the Issuer hereby agree that service of
process in any such action, suit or proceeding may be effected by mailing 2 copy thereof by
registered or certified mail (or any substantially similar form of mail) to Capitol Services, Inc.
(the “Process Agent") as such Person’s registered agent in New York City for service of process
at its address at 1218 Central Avenoe Suite 100, Albany NY, 12205 or at such other address in
New York City of which IDB shall have been notified by the Bond Representative or the Issuer

(s applicable). i\
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ey Each of the Bond Representahive and the lssuer shall, for so long as they
shall be bonnd to IDE wnder tis Enhancement Agreement, mantan the Frocese Agent {or if the
Process Agent can no longer perform ity fimetions of agent for service of process, another agent

safisfactory to IDE) as their dufy appomted agent to receive for and on their behalf service of

sutimoens, complamt or other legal process in any legal action, swit or proceeding IDB may bring
i Mew York, New York, i respect of this Enhancement Agreement or any other Trangzction
Crocument.

action, #uit or proceeding shall be deemed persomal service and accepted by each of the Bond
Fepresentative and the Tssuer as such and shall be valid and binding upen each of the Homl
Fepresentabive and the [ssuer for all the purposes of any such action suit or proceeding

i) Service of process in the manner provided in this Section 3,03 in any such

Section 304 Language This Enhancement Agreement is signed in the English
language, which shall be binding upon the parties hereto, and the parties hereby agree that only a
duly exevored English vermom of this Unhancement Agreement ie a vahd version of this
Frhancement Agreement,

Section 305 Waiver of 1IVB Security To the extent that the Secunties Holders or the
Bond Representative and the Iesuer may, in any suit, legal action or proceeding brought in any

court i Mexice, the United States, the State of New York or any other jurisdiction ansing out of

er it connection with this Enhancement Agreement or any other Transaction Document, be
entifled to the benefit of any provision of any Applicable Law requiring the [DB, in such swi,
tegal actton or proceeding, to post secuity for the costs of the Securities Holders or the Rond
Hepresentative or to post a bond or to take similar action, the Bond Representative and the lssuer
hereby irrevocably waive such benefit to the fullest extent now or hereafter permitted under the
laws of Mexico, the United States, the State of New York and, as the case may be, sich othes
ralevant Jurisdictions.

Section 306 Waiver of Trial by Jury The Bond Representative and the [ssuer hereby
wknowledge that the 1DB shall, under Applicable Law, including withont Limitabon the
provisions of the Intemational Organizations Immunities Act of 1945 (22 U 8.0, 288 and the
tegwlaiions 1ssued thereunder, be entifled to immunity from a tral by jury in any action, suit or
proceeding ansing out of or relating to this Enhancement Agreement, or any ofher Transsction
Diocument or the transactions contemplated hereby or thereby, that may be hronght against the
DB in any court of the United States, TO THE MAXIMUM EXTENT PERMITTED BY
APPLICABLE LAW, THE BOND REPRESENTATIVE HEREBY IRREVOCABLY AND
UNCONDITIONALLY WAIVES TRIAL BY JURY IN ANY LECAL ACTION OR
PROCEEDING RELATING TO THIS ENHANCEMENT AGREEMENT OR ANY OTHER
RANSACTION DOCUMENT AND FOR ANY COUNTERCLAIM WITH RESPECT
THERETW., The Bond Fepresentative and the lesner agree that the waivers set forth above ghall
have the fullest extent permitted under the Foreign Sovereign Immunities Act of 1976 of the
United States (28 US.C. §51602-1611) and are intended to be irrevocable and not subqect to
withdrawal for purposes of such Act,

Section 3.07  Waiver of Immunity To the extent that each of the Bond Representative
and the Issuer may be entitled in any junediction to claim for themselves or their property

A
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immunity in respect of their obligations under this Enhancement Agreement or any other
Transaction Document from any smit, execution, attachment {whether provigional or final, in aid
of execution, before judgment or otherwise) or other legal process of fo fhe extent that in any
jurisdiction that immunity (whether or not claimed) may be attributed to them or their property,
the Bond Representative and the lssver irrevocably agree not to claim and nrevocably waive

such immunity to the follest extent permitted now or in the fiture by the laws of such
junsdiction.

Section 3.08 Amendments, Modifications, Etc. No amendment, modification or
waiver of any provision of this Enhancement Agreement shall be effective unless such
amendment, modification or waiver shall be in writing snd signed by each of the parties heretn
and the same shall be effective only for the period and on the conditions and for the specific
wnstances specified therein.

Section 3.09 Entire Agreement The obligations of the parties hereunder are governed
by this Enhancement Agreement and the Reimbursement Agreement only and, in the event of
any conflict between this Enhancement Agreement and the Reimbureement Agreement on the
one hand, and any other Transaction Document on the other hand, the terms of this Enhancement
Agreement and the Reimbursement Agreement shall govern. This Enhancement Agreement and
the Reimbursement Agreement represent the final and complete agreement of the parties hereto
with respect to the subject matter hereof, and all prior negotiations, representations,
understandings, writings and statements of any nature with respect thereto are hereby superseded
in their entirety by the terms of this Enhancement Agreement and the Reimburgement
Agreement.

Section 3.10 Successors and Assigns This Enhancement Agreement shall bind and
inure to the benefit of the respective successors and permitted assigns of the parties hereto. The
Bond Representative and the lssner may not ransfer or assign this Enhancement Agreement, of

their rights or obligations under this Enhancement Agreement, without the prior written consent
of IDB.

Section 3.11  Severability Any provision of this Enhancement Agreement which 1z
prohibited or unenforceable m any jurisdiction shall, as to such jursdiction, be inefiectve to the
extent of such prohibition or unenforceability without invalidating the remaining provisions
hereof, and any such prohibition or unenforcesbility in any jurisdiction shall fiot invalidate or
render unenforceable such provision in any other jurisdiction.

Section 3.12  Counterparts This Enhancement Agreement may be executed in several
counterparts, each of which shall be deemed an original, but afl of which together shall constitute
one and the same agreement.

Section 3.1}  Saving of Rights; Waivers and Remedies (3) No conrse of dealing or
waiver by IDB in connection with eny condition of an Enhancement Payment under this
Enhancement Agreement shall impair any right, power or remedy of 1DB with respect to sy
other condition of such Enhancement Payment, or be construed to be a waiver thereof nor shall
the action of IDB with respect to any Enhancement Payment affect or impair any right, power or
remedy of IDB with respect to any other Enhancement Payment. g\

Lo
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b Without prejudice to the generality of Section 3. 13{a), the right of IDB to require
compliance with any condition under this Enhancement Agreement that may be waived by 105
with respect to any Enhancement Payment 13 expressly preserved for the purposes of any
sithzequent Enhancement Payment.

ich Mo comree of dealing and no failere or delay by IDB in exercising, in whole or in
purt, any power, remedy, diseretion, authority or other nght nnder this Enhancement Agreement
or any other agreement shall waive or impair, or be construed (o be a wawver of or an
acquescence in, such or any other power, remedy. discretion, authonty or nght under this
Enhancement Agreement, or in any manner prechude its additonal or future exercise.

Section 3.14 Mot an Insurance Product This Enhancement Agreement 15 not, 18 not

intenided to be, and shall not be construed s, hnancial guaranty insurance, but as a credit
enhancement produoct,

[SIGNATURE PAGES FOLLOW]
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Mame: Hans Schulz
Title:  General Manager, Structured and Corporate

Finance Department
District of Columbie: 38
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[N WITNESS WHEREOF, the partics hereto, acting through their duly authorized
tepresentatives, have caused this Reimbursement Agreement to be signed as of the date first
above writlen.

MONEX CASA DE BOLSA S.A. de C.V,
MONEX GRUPO FINANCIERO

W\ | e
N

Mame:  Héctor EdvardoVirgues Abén.
Titde:  Lezal Hepresentative
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CREDITO REAL, S.AP.L

By: R
Mame:
Title:
//ﬁ?/
By:
Mame:

Title:

¥ al

SOFOM EN.R




EXHIBIT A
Form of Demand Certificate
[Drate]

Inter-American Development Bank

1500 Wew York Avenie, MW,

Washington, 0.C, 20577

Fax Moo (202) 312-4]135

At (reneral Manager and Portfolio Management Unit, Structured and Corporate Finance
Department

Re: -]

| Reference iz made to the Partial Credit Enhancement Agreement, duted ae of
[ ] 2001 dthe “Enhancement Agreement”) between Infer-Amencan
Development Bank (“IDB7), MONEX CASA DE BOLSA SA. de CV., MONEX GRUPG
FINANCIERD (the “Bond Representative™ and Crédito Real, S A FL de C.V. Sofom, ENR.
rthe “Issuer™}.

-

2, Capitalized terms used but not defined herein have the meanings aszigned to them w the
Pahancement Agreement.

3 In accordence with the Enhancement Agreement, we submit fo you this Demand
Certificate and we hereby certify to you that either;

{1} the Issuer has faled to pay the following Scheduled Payment Amount(s)
due om the Payment Date(s) and the following amount of such payment
remains outstanding s of the date hereof under the Isswng Instrument

Scheduled Payment Amounnt(s): MXNE -

i} the entire pnncipal balance of the Secunties have been declared
immediztely due and payable, and MNXNS i prinapal remans
outstanding under the lssmng [nstrmment.

DB is requested and instmcted to make an Enhancement Payment in Pesos of the
amount et forth above (up to the Avallable Enlwncement Amount) to the helow reterenced

Enhancement Payment Account on or before the 10™ Pnsinese Day following TDB's recept of
thas Demand Certificate:

[ frrsert accormi details)
T induee you to make such payment and @ contemplated by the Enhancement

Agreement, we further cerfify that (1) the pavment amount gpecified under thes Demaomd
“ertificate does not exceed the Available Enhancement Amount calculated as of today and tlat

74832-087-878 A Py
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upon making said payment, you will not exceed your liability under the Maximum Enhancement
Amount, (ii) we have complied with all terms and conditions of the Enhancement Agreement;
(1i1) upon your payment, you shall sutomatically have full rights against the lssuer arising # a
result thereof by way of right of subrogation, contribution, reimbureement, indemmty or
otherwise, as well as all rights in respect of the Security Trust, (iv) no Termination Fvent has
occurred and (v) the making and submission of this Demand Certificate has been duly authorized
by the Bond Representative through all appropriate action.

We understand and acknowledge that you are entitled at any time, including prior to the
repayment of the Securities in full, to enforce your rights against the lesver as provided for in the

Security Trust, including with respect to any collateral provided by the lssuer thereunder or your
direct reimbursement rights against the Iesuer as you deem applicable.

We forther undertake to notify you immediately (by telephone, confirmed in writing) in
the event that subsequent to the delivery of this Demand Certificate (but prior to your payment of
the relevant Enhancement Payment) any of the amounts claimed hereby shall be paid by the
Tsster or out of the Security Trust, and to adjust the amount claimed hereby to reflect any such
pavmmedt,

In addition, we undertake to at all times act in a commercially reasonable manner with

respect to the Security Trust in such a manner so as to protect your mterest therein and rights
arising by reason of subrogation.

We attach the demand made by the lssuer under the N AFIN Cuarantee as of the date first

wrtten gbove and for an amoun! equivalent © the amount claimed under this Demand
Certificate.

W¥ery truly vours,

MONEX CASA DEBOLSA S A de CV, MONEX
GRUPO FINANCIERD

By:

MName:

Title:

H4832-0187-878% A e



EXHIBIT B
Form of Liquidity Certificate
{Drate]

Inter-American Development Bank

1300 Wew York Avenue, N.W.

Washingion, 130 20577

Fax No.: (207) 312-4133

Attn: Manager and Portfolic Management Unit, Structared and Corporate Finance Department

(¢ Monex Casa de Bolsa 5.A. de OV, Monex Grpo Financiero
Domicilion  Paseo de la Reforma 284, pezo 9,

Cotoma Jdrez, Delegacon Cuauhtémoo

i P. 06A00, Meéxico Distrito Federal

Teléfono: {553 52.31.00.00

Fa (55) 52.31.01.75

Re:  [-]

. [eference 13 made to the Partial Credit Enhancement Agreement, dated as of
| I, 2011 (the “Enhancement Agreement™), between Infer-American
Development Bank (“1DB7), {-] (the “Bond Representative™) and Crédito Real, S APL de
OV Zolom, EN R (the “Issner™)

1 Capitalized terms nged bot not defined herein have the meanings assigned fo them i the

Enhancement Agreament

i In accordance with the Enhancement Agreement, we submit to you ths Liguidity
Certificate and we hereby certify to you that either:

(i) We have msufficient resources to pay the following Scheduled Payment
Amount o sech Payment Date and we forther certify that the Available Amount Deficil
15 a= Tollowes:

Scheduled Payment Amonnt(z): [MXNE]
Payment Dhate: o
Available Amount Deficit

| or

DB iz reguesied and instructed to make an Enhancement Payment in Pesos in the
amonnt set forth above (op to the Available Enhancement Amount) to the below referenced
Enhancement Payment Account on or before the 10" Pusiness Day following TDBs receipt of
this Laquidity Certificate:

'.I.}\

HARIZ-018T-8T89 A



[inrert aceount details)

Te mduce you to make such payment and as contemplated by the Enhencement
Agreement, we further certify that (i) the payment amount specified under this Liquidity
Certificate does not exceed the Available Enhancement Amount calculated gs of teday and that
upon making said payment, you will not exceed your liability under the Maximum Enhancement
Amonnt; (i) we have complied with all terms and conditions of the Enhancement Agreement,
(iti} upon your payment, you shall sutomatically have full nghts against us arising as a result
therecf by way of right of subrogation, contribution, reimbursement, indemnity or otherwise, as
well as all rights in respect of the Security Trust, (iv) no Termination Event has oconrred and {v)
the making and submiszion of this Liquidity Certificate has been duly suthorized by us through
all appropriate action.

We understand and acknowledge that you are entitled at any fime, mcluding prior to the
repayment of the Securities in full, o enforce your rights against us as provided for in the
Security Trust, including with respect to any collateral provided by us thereunder or your direct
reimbursement rights against us, as vou deem applicable.

We further undertake to notify you immediately (by telephone, confirmed in writing) in
the event that subsequent to the delivery of this Liquidity Certificate (but prior to your payment
of the relevant Enhancement Payment) we obtain sufficient resources to pay the following
Scheduled Payment Amount on such Payment Date,

In addition, we nndertake to at all times act in a commercially reasonable manner with

respect to the Secunity Trust in such @ manner so as to protect your interest therein and tights
ansing by reagon of subrogation.

We attach the demand made by the lssuer under the NAFIN Guarantee as of the date first
wntten above and for an amount equivalent to the amount daimed under thi=s Demand
Certificate.

#4832-0187-8789 A
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Very truly yours,

CREDITO REAL, S.A.PIL DE C.V.,, SOFOM,

F.M.K

By

Mame:

Tite,

By:

Name: __

Tiile:
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VERSION DE FJECUCTON

CONTRATO DE AMPLIACION PARCIAL DE CREDITO
Eilre

BANCO INTERAMERICANO DE DESARROLLO

MONEX CASA DE BOLSA, 5.A. DB C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO

CREDITO RFAL, S.APL DE C.V., SOFOM, E.N.R.
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TRADUCCION
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Este CONTRATO DE AMPLIACION PARCIAL DEL CREDITO (el “Contrato
de Ampliacion™), de fecha 17 de noviembre de 2011, entre:

BANCO  INTERAMERICANDO DE DESARROLLO, unm organizaciin
internacional establecida por of Tratade gue Establece al Banco Interamericano de Desarrollo
entre sus paises miembros (“IDB™), :

MONEX CASA DE BOLSA, 3.A. DE CV., MONEX GRUPO FENANCIERO,
una Sociedad Andnima de Capital Variable constitnida bajo las leves de los Fstados Unidos
Mexicanos, ne en su capacidad come individuo, sino tnicamenie como representante del bono
(el "Representante del Bone™) bajo ef Instrumento Emisor; v

CREDITO REAL, 8.APL DE CV., SOFOM, ENE.. una Sociedad Andnima
Promotora de Inversidn, Sociedad Financiera de Objeto Miltiple Entidad No Remalads
establecida conforme a las leyes de México (el “Emisor™).

Los wrminos con mayiscula inicial no definidos en el presente Comerato tendrin el
significado que se establece en el Contrato de Reembalso (segin se define a continuacidn).
Clertos términos con micial mayiscula utilizados en este Contrato tendran el significado que es
estublece en el Articulo ] del mismo.

CONSIDERANDQ QUE:

(A} Ixe Casade Bolsa S.A. de C.V,, Ixe Grupo Financiero, una Socicdad Andnima de
Capital Variable constituida bajo las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, v el 1DB han

_celebrado ¢l Contrato Marco, de fecha 2 de diciembre del 2008, de conformidad con el cual,
' entre otras cosas, DB tiene el derecho de olorgar mejoramientos parciales al crédito para una o
mas operaciones especificas, a su emera discrecion;

(B} De conformidad con los términos de los Cerificados Bursatiles, de fecha
noviembre 2011 entre ¢l Emisor y el Representante del Bono (el “Instrumento Emisor™, el
Emisor emitird Certificados Bursétiles en un monto total de capital de custrocientos millones de
Pesos (MXMNE 300,000,000 (los “Valores™);

{C}  El Representante def B ¢ ha solicitado al IDB que emitz una ampliacion
parcial del crédite, hasts por ¢l Mongo Makimo de Ampliacion, par cubrir ciertos pagos de
capital sobie los Valores; i

i
(I IDB, el Emisor v el resgolante del Bono son partes en el Contrato de
Keembolso,

(E} 1D estd antorizada para émitidampliaciones parciales al crédito, y estd dispuesia,
de conformidad con los términos y condiciongs del Contrato de Reembolso, v en consideracion
del pago y del reembolso ‘de obligaciones
para emitir este Contrate de Ampliacion con jespecto & los Valores; v S =
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o N “Representante del Bono™ tiene el significddo (‘Eu«: se establece en el proemeo,

TRADUCCION
19.01.2012

(F)  Se enuende que el Emisor es parte de este Contrato de Ampliacion sola con o

proposito de aceptar sus oblipaciongs v reconocer las disposicicnes del Incise 2,02, lnviso 2003 ¢
incien 3.01.

POR LOTANTO, por una buena v valiosa comrapresiacion, cuya recepeion e idoneidad
seoreconecen on esie aclo, la aceplacdm del presente por parte del Representante del Boao
constitive evidencia de dicho acuerdo:

¥

ARTICULO |
DEFINICIONES E INTERPRETACION

Seceign 1.0 Definiciones Los signientes trminos utilizados con inicial maviscula en
este Contrato de Amphacion tendrin los siguientes significados:

“Ley Aplicable” significa cualgunier norma, ley, tratado. convencidn, reglamento,
ordenanza, regla, sentencia, orden, decreto, otorgmmiento, franguicia, concesidn, coniraio.
directiva, permisg, autorizacidn, licencia, requerimisnto o cualquier forma de decision de o
determinacion, o cualquier mterpretacion o aplicacion de cuslesquiera de las anteriores. que
tenga ¢l efecto de una ley con respecto de cualyuwier Persona por, cualguier Autoridad, en vigor
vis sca ahota o postencrmente, meluyendo cunlquera de [as anteriores con respecto de lavado de
diniern o lerrorisma,

“Auntoridad” sigaifica cualquier nacion o gobierno supranacional, nactonal, regional o
tocal: o cualquier otra subdivision politica de los mismos, cualquier drgano pubernamental,
administrative, arbitral, repulutorio, fiscal, judicial o propiedad del gobierno, departamento,
coimision, autoridad, tribunal, agencia, banco central (o cualguier Persona, sea o no propiedad def
gobierno ¥ como sea que esté constituida o que se Hlame, que ejerza las funciones de un banco
centrald u ofra entidad de cuslguier especie que ejerze funciones l..jmm!iﬂ';, iegislativas,
judiciales, regulatoring o administrativas del pobiermne o relacionadas con el mismo.

“Déficit del Monto Disponible” significa ¢l déficit del monto disponible certificado en el
Certilicade de Liguidez que se requiere para que el Emisor realiee un Monto di Pago
Trogramado en coalguier Fecha de Pago.

“Monto Disponible de Ampliacién™ Elgnuir:a a la fecha de determinacion, on monio
denominado en Pesos igual o

I .
: W

in} El Monto Maximo de .-hmpliﬁ;;i:fm A E[;cha fecha de determinacion,

. m&mrw - .
HEtr E: - ':
i i,

SO0 gy el total de todos los Pagos de :‘hmpl;duun efectundos desde este momento v husi

Ao dicha fecha de determinacién. :

T
&



TRADUCCION
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_ “Ihia HAbil™ significa un dia en gue los bancos estén abiertos para sus clienies en lo
- Cindad de México, México y en la Ciudad de Nueva York, Nueva York.

“Fecha de Cierre” significa la fecha en la que todas las condiciones gue se establecen en

oo la Seecion 202 del Contrato de Reembolso se havan cumplido v los Valores hayan sido
o emitidos.,

5 “Certificado de Demanda™ significa una solicitud lievada 2 cabo per ¢l Representante
cohe del Bono de conformidad con el formato establecido en el Anexo A del presente Contrato,

“Contrato de Ampliacién™ tene ¢l significado que se establece en el proemio.
“Pago de Ampliacién’ significa un monto en Pesos igual a:

{a}  cualguier pugo efectuade por ol IDB a la Cuenta de Pagos de Ampliacion,
debido a la realizacion de un Evento de Pago de Ampliagion: o

(b)  cualquier otro pago efectuado por el IDB o en representacion de ¢l en
relacion con ef presente Contrato de Ampliacion.

“Cuenta de Pagos de Ampliacion™ significa la cuenta en México especificada por el

Representante det Bone a lz cual el IDB le efectuard pagos de conformidad con este Contrato de
Ampliacidn,

“Evento de Pagoe de Ampliacion” significa gue:

EY ¢l Representante del Bono ha entregado un
Cerificado de Demands porgue el Emisor ha
incumplide con el page de un Monto de Pago
Programado en cualquier Fecha de Pago;

R (e T
{10NG

S ;;;,. ., (k) ¢l Emisor ha proporcionado un Certificado de
“,‘F _ H"'.:‘ﬁ,a- ", Liguides, a mds tardar once (11} Dias Habiles antes
:EF%—E > de cualquier Fecha de Pago; o
:.S,;_I kr -'.Ji..--:} Ej.: p
o Fes (e} el [Rephesentante del Bono ha entregado wn
Py e v Certificaflo de Demanda porque el monto to1al de
St T e cagital log Valores haya sido declarado

inrhediat te vencidoe v exigible v parte de o la
tﬂt’rdaﬂ ¢ dicho monto permanezea insolul; o
{d} ocutre un Evento de Aceleracion Indirecta,

1 -

“Prima de Ampliacidn™ tiene el sigrfiﬁ:: 0 que se establece en el Contrato de
Reembolso, | ' )

V[ o o
“IDB" tiene el significado que se establece erfel préeie”” ‘F
£ LA PERITD "r‘F
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TRADUCCION
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“Evento de Aceleracion Indirecta” tiene el significado establecido en of Avticulo I del
tnstrivmento Eimsaor,

“Instrumento Emisor” tiene el signilicado gue se establece en las Declaraciones del
presente Contrate de Ampliacian,

“Certificado de Liguider” significa un certificado que entregard el Emisor ol 1ID0, con

copia al Representante det Bono, conforme al formato establecido en el Angxo B de eae
docurnento, cerdificando que ¢l Emisor no cuenta con recursos suftcientes para efectiuar of Monte
d Pago Programade en fa Fecha de Pago ¢ mdicando el Déficit del Monto Dispanible.

“Fecha de Vencimiento™ significa ¢l 21 de agosto de 2014, fecha de vencimiento de los
YWibores.

“Monio Miximo de Ampliacion™ significa, en cualguier fecha de la determinacion, u

monto igual af gue resulie menor de:

(&) A XS 120,000,000,
[
by el 2% del saldo tetal de capital insoluto de los Valores a dicha fecha;

siwmpre v cuando el Monto Maximo de Ampliacidn no exceda del 253% de los aciivas
lales del Emisor, incluvendo coalesquier cobrables aportados por el Emisor al
Fideicomiso de Garantia, medido a valor libros, segin s¢ musstre en los ostades
financieros {Iimestrales o anuales) del Emisor més recientemente entregados al 1D de
conformidad con el Contrato de Reembolso antes de ta fecha de emision de los Valores.

“México™ significa los Estados Unidos Mexicanos.
“NAFIN significa Macional Financiera, 8.M.C. Institucion de Banca de Desanolle.

“Garanfia NAFINT tiene el significade establecido en el Inciso .01 del Contrato de

Feembolzo

“Fecha de Pago” signitica cada ung-de las fechas en fas que ¢l capital de los Valooes
deba pagarse, incluyendo la Fecha del Vencimienio.

'l'.
“Persona” signefics on individuo, sociedad, sociedad mercantil, fdeicomise gue
desarrolle actividades empresariales, sociedad andmima, fideicomiso, asociacion no
constituida, alianza estratégica, Autoridad v qlll.m entidad de cealquier nafuraleza

“Pesos” o “MXNS" significa I moneda de l::u'tﬁn legal en Méxicn,

hgantn de Proceso” tiene ¢l signaficado que °1<: establece en la Seccion 3.03{d)
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“Confrafo de Reembolso™ significa el Contrato de Emision de Ampliacién Parcial del

- Crédito v de Reembolso, de fecha 17 de noviembre de 2011, entre el Emisor, ¢l Representante

del Bono v el 1DB, de conformidad con el cual, entre oiras cosas, of Emisor se compromete &
rembolsar al IDB por los Pagos de Ampliacién v cualesquiera olros montos adendados al 1B
bajo ¢l presente Contrato de Ampliacidn v la Emisién Parcial de Ampliaciom de Crédito v ¢l
Contrato de Reembalso.

. "Monto de Pago Programade” significa, para ::uaiqui:er Fecha de Pago, ¢ monto de
capital adeudado programade per los Valores en esa Fecha de Pago.

“Walores” tiene el significado que se establece en las declaraciones del presente Contrato
de Ampliacion,

“Tenedores de Valores™ significa las personas tisicas que aparezcan como propietanos
de los Valores en los registros aplicables,

“Fidcicomise de Garantia” significa el Fideicomiso Imvevovable de Garantia con
Derechos de Reversion de fecha 14 de noviembre de 2011, entre Deutsche Bank México SAL el
Fiduciario de Valores v ¢l IDB. como fideicomisarios en primer lugar v el Emisor, como
fideicomitente, de conformidad con el cual el Emisor ha iransmitide e titulo de Garantia
{eomo abt se le define) al Fiduciario de Valoree, para beneficio del IDB como garantis de las
oblipaciones del Emisor hajo el Contrato de Reembolso.

“Fecha de Terminacién™ significa lo primero de (i) la fecha en que tode el capiial
programado relativo o los Valores haya side enteramente pagado. (ii) 1a fecha en que el monto
- total de los Pagos de Ampliacion sea igual al Monto Miximo de Ampliacion, (iif} la fecha en gue
este Contrato de Ampliacion sea terminado o cancelado de conformidad con la Secciom 208,
(iv) da fecha en gue se termine el Instrumento Emisor, ¥ (v) la Fecha de Vencimiento, mientras
que no exista cantidad pendiente de pago bajo los Valores a esa fecha, o, en caso de haber alguna
cantidad pendiente de pago, que el IDB no hays recibide del Representante del Boono un
Certificado de Demanda confofmo, al Inciso 2.02(¢) dentro de los 15 Dins Hébiles siguientes a la
Fecha de Vencimiento. ;

“Evento de Tfﬁninat].!&n“ ti;'m el stgnificado que se establece en la Seccion 2,08,
i |
“Documentos de Tran%aeciﬁﬂ"signj fica los siguientes documenios o contralos:

T

%% () el Contrato'fe Réembolso;

. -
A .
BRI @ D (o) este Contrato el Ampliacidn:
o
e N .
“oennert™ Ll (dy el Fideicomiso fﬂarmﬂia;y
- (e) cualesquiera ot E@Im@tm designados come tales por el Emisor.
"'-r '«i—. AR, d:}-\. -
, L)
o Bt "‘!‘J F '_'E:"_ ‘E.::'
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“Dalares de los Estados Unidos” & “USS" significa la moneda de curse legal en los
Fatados Unidos de América,

Seccion 1,02 InterpretacidnEn ¢l presente Comtrato de Amplicion. salve gue por
contexto deba entenderse ofra cosa:

(ay los encabezades son solo por t:crm-‘unicm:':ﬂr}' no afectardn la interpretacion el
presente Contrato de Ampliacion:

{Ij 1as patabras definidas en singular incluyen a su plural y viceversa,

c} cuslguier referencia a un Artieulo, Seccion, parrafo, declaraciin, proemio
Anexo 0 Apéndice sevd una referencia 2 un Articulo, Seccidn, pdrmafo, declaracidn, proemio,
Ancxo o Apendive del presente Contrate de Amphiacidn, salvo gque de otro modo se ndugue:

) cazlquier referencia & un documento incluve las modificacionss v
adiciones al mismo, siempre v cuando dichas mejoras v adiciones no se hayan heche en
wmeumplimiento de este Conbiato de Ampliacion;

fe) cualguier referencia a una parte de cualquier documento incluye a sus
cansahabientes v cesionarios permitidos; v

(1] cualquier refcrencia a tratados, leves y regulacion relativa a los mismaos
icluird cualesquier reformas a los mismos v de tratados, leyes y regulacion que los sucedan.

Seccion 103 Conversién de MomtosCuando  caalguier  disposicion  del  presenic
Contrato de Ampligcion ordens (1) 1a converstdn de un monto en Dolares de los Estados Linidaos
al monto eguivalente en Pesos, 6 (i) la conversidn de un monto expresado en Pesos a un monts
cquivalente en [dlarcs de les Estados Unidos, salvo que otra cosa se establerca en ¢l presente
Contrato, se efectuard ol tipo de cambip u_fH;:m: de negocios del Dia Habil anterior a la fecha de
delermanacion (gue serd la fecha defpago kelevante salve que ofra cosa se esmablezca en ¢l
presente Contrate de Ampliacion), pablicade por el Banco Central de México (Bance de Mixics)
para fa compra o venta de Dolargs de los! Bstados Unidos, segin sea el caso, para sus
transacciones comerciales {o, si di%lm fecha de conversion no esth disponible, la Tasa de
Helerencia aplicable {sepin se d&ﬁné_.l en el Cnmi;m: de Reembolso), se utilizard para ciectos de
dichs conversion, I| |

Seecidn 104 Ajuste de DiasHibiles. Sdivo que de otro modo se establezca, si ef dis en
que venee un pago o en ¢l cual un pegd debn efectuarse no es un Dia Hibil (en el lngar del paga).
dicho pago se hard en el Dia Hiby inmpediato sig'uil:nlf: (e ¢l Jugar del pago). En tal caso, los |
mntercses. honorarios v recargos (31 log hay) se ldevengaran para el periodo entre la fecha do
vencintiento que no sea Dia Habil {en el fugar del pago) hasta dicho Dia Habil inmediato
stewrenie (en el lugar de pago), :

Seccifn 1.05  Aunsencin de Dercchos -:je Terceros, Mingune de los Enminos de este
SO gniato de Ampliacion tiene la intencion de ::_f-mrgar derecho, beneficio, recurso, abligacidn o
““respébsibilidad alguna sobre cualquier persana que no sea parte del mismo (incluyendo a
-, ~peualluier tenedor de Valores) y ninguna de di&#as personas podrd exigy ef cumplimenio de sus

s ) o=
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wiminos. Solo ef Representinte del Bono, en beneficio de los Tensdores de Valores, v el 1DB,
podrd exigir los términos del preseniz Contrato de Ampliacion. Bl IDB no tendri
responsabilided alguna pars con los Tenedores de Valores o sus agentes o representantes, salvo
por el Representante del Bono,

ARTICULO X
AMPLIACION PARCTAL DEL CREDITO

Seceion 141 Establecimiente del Aumente. (a) Sujeto a los términos v condiciones
del presente Conwato de Ampliacién v al cumplimiento de cada una de las condiciones
establecidas en la Seegion 2.02 del Contrato de Reembolso a la Fecha de Cierre, el IDB en este
acty establece una ampliacién parcial al erédito, hasta por &l Monto Disponible de Ampliacion,
en favor del Representante del Bono en beneficio de los Tenedores de Valores y & la Fecha de
Cierre hasta la PFecha de Terminacién, el compromiso del DB para efectuar Pagos de
Ampliaciones bajo el presente Contrato de Ampliacion (hasta por el Mome Disponible de
Ampliacion) de conformidad con este Contrato de Ampliscion es irrevocable e incondicional, de
conformidad con os términes de este Contrato de Ampliacidn,

{(b) Excepto por lo previsto en 2.02(d) de este documento, los Pagoes de
Amphacidn podrin ser usados Unicamente para pagar Montos de Pago Programados v
cualesquier Montos de Pagos Programados que sean declarados vencidos v exi gibles, v los Pagos
de Ampliscion no cubrirdn otros montos, incluyendo cualesquier montos adicionales, montos de
indemnizacién, interds ¢ interés por incumplimiento (i los hay) debidos sobre los Valores,
honorarios, gasios, costos u otros montos adeudados de conformidad con cualquiera de los
Documentos de Transaccion o la Garamifa NAFIN,
T
i} Bl Representanie del l?@:r ch{]iplirﬁ con sus obligaciones bajo ef Instrumento
Emisor, i
(d) No obstante cualquier disposicitn en contrario en este Contraio, no s¢ hard
- Pago-algune de Ampliscion hasta gue s¢ obtenga kb autodzacién de la Autoridad Supervisorn

parn emitir los Valores, taa,
1 AT TNy
1, E N -:_.-\.r e '--.-.__+ c_. Ta
i . 1 ) 1] . : .__.---"-r-\,' r.“r-r LJ
= 0% Seccion 202 Pagos de Ampliapién () ;| Si: = E'? §oETo v
T L i . . . L = DTRADUCTOR S
rEd gy s (i} Mo ha ocurrido ni %ﬂﬂhﬁuﬂ peurriendo Evento de Terminaciin glffung: I,f _-':?
! 4 + Lo Il
e ()} Ha ocurrido un Evkm} de Pago de Ampliacion; S J—— :
. A4 .. e
entonees el IDB hard, en los t€mminos & condiciones de este documento, el Pago de

Ampliacion (hasta el Mooto Disponible e ;‘u'rlj'ptiaci:’:-n} depositando el monto en Pesos en la
Cuenta de Pago de Ampliacion de conformidad ;b:m los incisos (b), (¢} v (d) mas adelante.

{b) En caso de que ¢l Evento de Pa | Ampliacion consista en la entrega por paste del
Emisor al IDB de un Certificado de Liguidek, conforme al formato establecido en el Anexo B de
este documento, certificando que el Emisor fiene suficientes recursos para pagar of Monto de

1I
I
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Page Programado en la Fecha relevante de Pago v estableciendo el Déficit del Momo
Dispomble, entonces el IDB depositard, una vez yue reciba el Cerdificads de Liguides, el Dééficit
del Monto Disponible en la Cuenta de Pago de Ampliacidn (hasta el Monto Disponible de
Ampliacion} a los diez dias def recibo por parte del IDB del Centificade de Liquidez o antes de
ehta fecha.

{2) En caso de gue el Evento de Pago de Ampliacidn gonsista en (i) la faita del Emisor de
pagar un Moo de Pago Programado en cualquier Fecha de Pago o (i) si se ha declarsds
inmediatamente vercide vy pagadero el total del monto principal de los Valores v afpunos o
totalidad de ese monio gqueda pendiente de pago, entonces, ¢f Represantante del Bono podri
enviar un Cerificado de Demanda al 1B, informéndole de dicho Evento de Papo de Ampliacion
¥ estableciendo el monte del Pago de Ampliacidn solicitado y el IDB depositard, una ver
recibide ef Ceordificado de Demanda, el Pago de Ampliacion solicitado (hasta por el Moato
Dispomble de Ampliacion) en fa Cuenta de Pago de Amplizcion a los diex dias del regibo po
parte del [DB del Cernificado de Liguidez o antes de esta fecha,

i) No obstante cualquier disposicion en contrario en gste inciso 2.02, en case de oourri
un BEvento Indirecto de Aceleracidn, ¢l 1DB podrd depositar el Monto Disponible de Ampliacion
en la Cuenta de Pago de Ampliacién para el erédito del Representanie de! Bono . Para evitar
dudas el Emisor estd de acuerdo en que este depdsito se considere como un Pago de Ampliacion
para iodos los propositos. incluyendo de manern enunciativa y no imitativa, para o proposito del
comienzo del periodo de 90 dias referido en el inciso 2,03(a) del Contrato de Reembaolso.

Scecidn 2.03  Método de Pagos de Ampliacién.

(@}  Los Cenificados de Demanda y los Centificados de Liguider se enviardn por
facsimil ¥ se confirmaran por teléfono el dia del envio.

by EINEB efectoard cada Pago de Ampliacion mediante depdsitn del monto aplicable
en Pesos en fondos inmediaamente dlE["Unlh]Ei a nombre del Representante del Bono en la
Cuoenta de Pagos de Ampliacion. Y

) Cualesquier montos pagddm-'pnr -:i IDB en exceso de los montos que deban ser
papados por el [DB de contormidad con of ]l;rl:':i-.,n!'t. Contrato de Ampliacion, serin

tnmediatamente devushos por el HEJ‘JI‘L‘SEHWIHL‘ def Bone al TDB en Pesos en la cuenta indicado
paor 1138, ! i_

{d) Al presepiar un Cerdificado de EDmnunda. gl Represeniamte del Bono no
descontard ninguno de los montos admlddﬂl}s P I\EM"[N el Emasor o ¢l IDB bajo cualguiera de
los Docomentos de la Transaccidn contra I::Lmlquiﬂm de los créditos que tenga el 1DB contra ¢
Representante del Bono o cualquiera de ﬁu.fi filiale, incluyendoe cualesquier montos o fondos en
deptsito con el Representante del Bono o :us_ﬂquu:li'u de sus filiales,

fed Al presentar un Certificade defLigeidez, el Emisor no compensard cantidad
dlguna debida por MAFIN, et Representante del Bono o IDB conforme a Documento de la
- diamsaceion algune contra eréditos que IDB tenga {rente al Emisor o cualquiera de sus filiales.
% .'.'.111|:|U;rt"ndﬂ montos o fondos en deposito con El;{-,m:snr o cualguiera de sus filiales.
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Seccién 2.04 Restablecimiento del Monto Disponible de Ampliacién.

- Antes de la Fecha de Terminacion, no estard disponible monto algune por Pagos de Ampliacion
- reembolsados al [DB para nuevos Pagos de Ampliacion, ni afectard el Monto Disponible de

Ampliacidn

Seecidm 2.05 Obligacion Continua,

i

- El presente Contrato de Ampliacién es uns obligacion contimea, v las obligaciones del IDR bjo
el mismo seguirin en pleno vigor v eficacia hasla que legue la Fecha de Terminacion. De

< mismos a partiv del derecho de subrogacién,
o0 siendo estos derechos en igualdsd de condic
- demis obligaciones no subordinadas del Fmj

sctierdo con lo anterior, dichas obligaciones no se agotarin sino mediante el cumplimiento (v
tnicamente en la medida de dicho cumplimiento) o mediante terminacion, segin s¢ establece en
este Confraio de Ampliacién.

Seccibn 2.06 Renuncia de Defensas.

Para beneficio del Representante del Bono, gue actiia a su vez para beneficio de los Tenedores de
Valores, v Gnicamente para efectos de este Contrato de Ampliacidn, e IDB renuncia a la
diligencia, aviso de sceptacidn, presentacién, ohjecién, aviso de rechazo o de incumplimienio de
pago bajo el presente Contrato de Ampliacidn, Nada en esta Seccidn 2,06 le requerirs al 1IDB
condueirse de conformidad con este Contrato de Ampliacitn, si hubiere ocurrida un Fvento de
Terminacion.

Seceidn 2.07 Subrogacion . El IDB se subrogara de tiempa en ticmpo en los derechos
de los tenedores de valores hasta el monto de cada Pago de Ampliacion, gue resulten de los
tbusidn, reembolso, indemnizacion u otro,
5 [pari passu} en todos los aspectos con las
r. Ll IDB también tendrd derecho en cusiquier

-+ tiempo, incluyendo con anterioridad al pago de la totalidad de los Valores, de exigir sus derechos

- _caaiquier garantia proporcionada por el E
- -desubrogacion agqui establecidos, nada d¢ lo disp

- Fideicomiso de Garantia en cunlguier ﬁ:{pn

o=

i
P —
LR

| B .

A

contra el Emisor segin se establece en el wdeicomise de Garantia, incluyendo con respecto de
isor bajg el mismo. Sin menoscabo de los derechos
en el presente contrato restringivd los
05 bajo el Contrato de Reembolso v el
ra el Emisor hasta donde lo parmits la Lev
Aplicable (incluyendo con anterioridad al &jerciciolde cualquier recurso contra ef Fideicomiso de
Crarantia),

derechos del IDB para exigir sus thos di

Seccidn 2.08 Eventos de 'I'ﬁru'Iin.ilcll}m}/a}Eada uno de los siguicntes constituint un

:'_{E'fl-ﬁln de Terminacién™ :i
1;"'5_“5:.— B (i) cualguier reforma, m!cndz cacion, renuncia o consertimiento va sea del, al

fom ' bajo el Instrumento’ Emisor o efte /Contrate de Ampliacion que se convenga o se

_;Ei_l’npl::mﬂm¢ por cualquiers de las) pﬁﬂns va sea parg el Instrumento Emisor o este

. .Tﬂ-._";-‘,cummtu de Ampliacion, en cada :;.-.s_slrfsin el consentimiento anterior por escrito del [DB;

e

et (i) queocurra la Fecha de Terminacién; o - 10N/ o
o el G
; 1 a o Y ;.
/o FEL peamo 1%
(o ;2 ETRNDUCTOR ] g
/o] e fE
i o0 . e o
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(iiiy  que ia Avtoridad Supervisorz no apruebe la emision de los Valores dentio
de un termino de 66 dias desde Ja fecha del Contrato de Ampliacidn.

(b} Si pourre o continda e Evento de Terminacion {zea voluntario o imvelustario, o
resulla de oficwo o de ota forma}, ¢l DB podrd terminar de inmediato sus obligaciones bajo ¢l
prosente Contralo de Ampliscidn (incluyendo cualquier obligacion de efectuar Pagos e
Ampliacion por cualesquier Certificados de Demanda o Centificados de Liquider entregados con
anteniendad a dicho Evento de Terminacion por ¢l cual atn no se haya efeciuadn un Fago de
Ampliaciony, ¥ el IDB ne estard obligado a efectusr Pagos de Ampliscién adicionales,

) La terminacion del presente Contrato de Ampliscidn de conformidad con esta
Seceion 20X entrand en vigor automadticamente al ocurrir algin Evento de Terminacion: desde Y

duspues de dicha fecha tadas las obligaciones del IDB bajo el presente se tevminardn, dejarin de
wekar en vigor ¥ o surtiin sus efectos sin necesidad de uviso u otra aceidn por parte de 1DB,

{d) Mo obstante lo anterior, este Contrato de Ampliacion v todas las ohligaciones del
(DB baje ol misme se terminardn autométicamente, sin la entrega de aviso algung ni el
cuinplimiente de acto alguno por cualguiera de las partes, a la Fecha de Terminacion,

fe) Cunlguier terminacibn del presente Contrato de Ampliacion ne afectard de maners
aleuna cualquiera de los derechos del IDB o las oblipaciones del Emisor o del Representante del
Moo bajo el Contrato de Reembolse o ol Fideicomise de Garantia, cada uno de los cuales
o pEpRkaRgcera en pleno vigor y eficacia,

Y e

T ARTICULO 1N
ot R rl-_ I_-|'. -
e MISCELANEQ
- s

© - Seecidn 300 TmpuestosTodos los pagos de capital, intereses v olros montos pagaderos
AL IR en relacion con este Contrato de Ampliacion, mcluvendo fos montoes debidos al 1DE (i)
como resultade de los derechos de subrogacion del 1DB establecidos en fa Seecion 2.07 6 (ih
cema repago al 0 de cualesquier Pagos de Amphacion hechos de conformidad con el mismo.
se electvarin sin deduccion alguna v sin/reteheiones o 2 cuenta de cualgsquier impucsios,
dercchos, aprovechamientos o cobros gubernamegtales, $i el Representante del Bono o cf
Emisor, sepin sea el cago, ostd ohblipado gnr u:tiu.i.r,:'l,leriﬁ de lev ¢ por cualguier otra causs a no
clevtuar o causar que se efectien dichos pagos sin daduccion o retencion. el capital o (segin sca
cl caso} inderds, honorarios o ofros ml.l‘.:IT:IGE adeu-:]ijldus coma resultade de los derechos de
subrogacion del 1DB 1 otros de ::ﬁnthrm'sdt:d con of pi'&ﬁente Contrato de Ampliacion, sepim sea
el casn, se aumentarin en la cantidad qué resulte ngcesaria para que el IDB reciba el monto
completo que habria recibido (consideranda cualesquier impuestos, derechos, aprovechamicntos
o cubros gubernsmentales adendados sobre lps montob sdeudados por ¢f Representante del Bono
o ef Emisor, segln sea el caso, bajo este ingiso) cqinn ai dichos pagos se hubieren hecho sin
deducciones v relencionss. f
i
Seccidn 302 AvisosCualguier nviso, -;r-zqqﬁ:rimicnm_. solicitud, consentuniento v otra
comunieacion que deba darse o efectuarse bajo ol presente Contrato de Ampliacion [a] por e
Enusor al DB o al Representanie del Bono se hard por escrite.  Dicho aviso. requerimiento,

1
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selicitud, consentimiento u otra comunicacion deberd levarse a cabo a mano, por servicio de
+ mensajeria, corree elecirdnico o facsimil al domicilio de 1a parte que a continuacion se especifica
-0 a la direceidn que dicha parte ke notifique 2 la otra parte del presente Contrato de Ampligcion
de tiempo en tiempo, y surtivd efectos a la fecha de su recepeion. -

Para el Bepresentante del Bono:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financicro
Paseo de la Reforma 284, piso 9,

Colonia Judrez, Delegacién Cuauhitémoe

C.P. 06600, México Distrito Federal

Tel. (55)52.31.00.00

Fax: (553) 52.31.01.75

Ji Parael Emisor
Se ™ S Crédite Real, S.APL de C.V., SOFOM
EREEY Lee s

Sy R *{ @ dnsurgentes Sur No, 664 piso 3,
. - X3
et _5{?;' Colonia del Valle,

SRR A L  Delegacién Henito Judrez,
P00 S \\
S L

1 L -

Tel: 52289700 | i Ol

E }| & :-\.-‘._F..-..lh-u-p..__lh-& *"..
aa - N . P ol ", “ﬁ
Alencion: Claudia I-‘.-ignmd Tolly aﬁm__ﬂz_fﬁlﬁ PEAITC f'; s
C o L TR .
Tel. 5:1:-:(:-?3\ \ ey 3
L LN ey -ﬂfx

ci-.ﬂh'f’jﬂcradit-ﬁiuﬂ%z},m R

Para el 1DB: 1\ ],

Inter-American
P300 New York A
Washington, D.C. 2
Fax Moo (202) 312-4}
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WGy Feldfone No.: 202-623-2490
: -" Himail: primailboxidhadb.org

S EMencion:  General Manager and Portfolio Management Unit, Structured aned
. Corporate Fincee Deparirent

Seccion 3,03 Ley Aplicable. {a) Fl presente Contrato de Ampliacion se regird e interpretard de
conformidad con las leves del Estado de Nueva York de las Estados Unidos de Ameérica. sin
apego a las normas conflictuales de derecho (distintas de la Seccidn 5-1401 de ta Ley General Jde
CUbligeciones de Nueva York y dispesiciones que la sustifuyan).

(b} Cada una de las partes del presente Contrato de Ampliacidn en esle acto
irrevecable @ incondicionalmente se sujela a s misma y a sus propiedades en cualguier aceion
legal, demanda o procedimienio que surja o se relacione con este Contrate e Ampliscion a ln
wwrisdiecion exclusiva de la Corte Suprema del Estado de Nueva York con sede en ¢l Municipio
de: Manhattan v al Tribunal de Distrito de los Estados Unidos para el Distrito Sur de Nueva York,
v cuslguier corte de apelaciones de coalquiera de los anteniores, ¥ en este acto renuncis
irrevacablemente a cualguier derecho que padiers fener de demandar en otra jurisdicelin, va sea
en virtud de su domicillo presente o futuro o por cualguier otra rezdn.  La sentencia final de
cualquiera de dichas acciones, demandas o procedimientos serd concluyente v podrd ser exigids
en cualquier ofra jurisdiceion, ncluyendo a México, mediante demanda de cumplimiento de
sentencia, copa cerificada o ejemplificada, la cual serd evidencia concluyvente de dicha
sentencia.  Las partes del presente Contrato de Ampliscion reconocen v aceptan que ni el
acuerdo del DB para someterse a la purisdiccion de los tribunales descritos anteriomments n
singung otra disposicion de este Contrato de Ampliacidn, constituye o implica, ni se considerard
que constituye o implica, renuwncia por parte del 1DB a cualquier privilegio o inmuonidad olorgada
en el Tratado gue Establece el Banco Interamericanc de Desarrollo. otro tratado imernacional,
cualguier convencion imternacienal o cualguier otra Ley Aplicable.

(e} Adicionalmente, el Representante del Bone y el Emigor renuncian
urevoablemente. hasia donde lo permita la Ley Aplicable, a (i) cualguier objecion gue puedan
tenet ahora 0 con posienorndad 4 la determinacion de competencia de cunlguier aceidn, demanda
o procedimients Nevado ante cualquiera de los tribunales a que se refiere la presenie Seccion
303, v (i) cualquier reclamacion en ¢l sentido de que dicha accion, demanda o procedimeento
ilevado amte dicha corte haya sido flevado a u_n'ﬁ{ﬁ no iddneo.

{d} Bl Representante del Bono ¥ el Emisor en osic sclo conviene que ol
emplazamiento de dicha accidn, demanda n'pmccﬂémiemn podrd efectuarse mediante envio de
una copin de Ta misma mediante correo leertifidade o repistrado (0 cualquier forma de
correspondencia sustancialmente similary a Capiwol] Scrvices, Ine. (el “Agente de Proceso™)
come el representante registrado de dicha Perspna enjla ciudad de Nueva Yok para oir y recibir
natifcpeionss en s domiciiio whicado en iE1EI=E'-=3n i Avenue Suite 100, Albany NY. 12203 o
en aquella otra direccion en la Ciudad de Nuevp York de s cual el TDB reciba notificacion por
parie del Representante del Bono o ¢l Emisor (seuin 33:15 ef casal,

fc} Tanto el Representante del w o ocomo el Emisor deberan, msentras
permanezean abligados para con el DB bajo esteCantrato de Ampliacidn, mantener al Agente
de Proceso {0, sioel Apente de Proceso va no Flludi::m desempenar sus funciongs comee
]
i2 .
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represeniante pary ofr y recibir notificaciones, a otro agente a satisfaccion del iDB} como su
representanle debidemente desipnade para oir v recibir por ¥ en su representacion, el
emplazamiento, las notificaciones de queja u otro proceso legal en cualquier aceion legal,
demanda o procedimiento que el IDB pudiere entablar en Nueva Yok, Nueva York, con
respecto de este Contrato de Ampliacion v otro Documento de Transaccién,

_ (B Las notificaciones procesales de bs manera prevista en la presente Seccion
3.03 en cualguier #ecidn, demanda o provedinicnto se considerarin notificacidn personal v serdn
aceptadas tamo por @l Representante del Bono como por el Emisor como tales, ¥ serdn vélidas v
vinculantes tanto para ¢! Representante del Bone como para ¢l Emisor para todos los efectos de
dicha accion o procedimiento.

- Seccion 3.04  1dioma. El presente Contrato de Ampliacién se firma en idioms inglés,
que obligar « lodas las partes del mismo, v las partes convienen que 6lo la version debidamente
firmada en inglés del presente Contrato de Ampliacion es la versién valida del mrsmo.

Seccién 3.05 Renuncia a Garantia del IDB, En la medida en gue log Tenedores de
Valores o ¢f Representante del Bono y ef Fmisor pudieren, en cualquier demanda, accidn legal o
procedimiento llevade ante cualguier corte de México, los Estados Unidos de América, el Estado
de Nueva York o cualguier otra jurisdiccion derivads de o relacionada con este Contrato de
Ampliacién o cualquier otro Documento de Transaccidn, tener derecho o beneficiarse de
cualquier disposicion de ja Ley Aplicable que le exija al IDB, en dicha demanda, accidn legal o
- procfdimiento. a otorgar una garantia para los costos de los Temedores de Valores o el
. - .-il{cmﬁr?ianfr: del Bono, o a olorgar una fianza o emprender una accion similar, el Representante
> ﬁt."t._l&l y el Emizor en este acto irrevocablemente renuncia a dicho beneficio hasta donde [o
u F‘z@;%' lns Leyes Aplicables actualmente o con posterioridad en México, los Estados Linidos de

;‘ - €l Estado de Nueva York v, segiin sea el caso, otras Jurisdicciones relevantes,

&

o Oy

Ha g g BT

Seccién 3.06 Renuncin a Juicio por Jurado. E] Representante del Bono en este acto
reconoce que of DB tendrd derecho, de conformidad con la Ley Aplicable, incluyendo sin
limitacidn las disposiciones de la Ley de Innunidad de los Organismos Internacionales de 1945
(22 LL8.C. §288) v los reglamentos emitidos bajo la misma, a inmunidad a juicio por jurado en
cualquier accién, demanda o procedimiento derivado de o en Ttelacidn con este Contrato de
Ampliacidn, o cualquier otro Documento de Transaceion o a las ransacciones conlernpladas en
éste o en aquéllos, que fuere entablada contra el IDB en cualguier tribunal de los Estados Unidos
de América, HASTA DONDE RESL LTE PERMISIBLE DE CONFORMIDAD CON LA LEY
APLICABLE, EL REPRESENTANTE DEL BONQ FEN ESTE ACTO  BENUNCIA

CIREEVOCABLE E INCONDICIONALMENTE AL JUICIO POR JURADO EN CUALQUIER
ACCION LEGAL O PROCEDIMIENTQ RELACIONADO CON ESTE CONTRATO DE
AMPLIACION O CON CUALQUIER GTRO DOCUMENTO DE LA TRANSACCION Y
RESPECTO A CUALQUIER OTRA CONTRA RECLAMACION RELACIONADA CON LOS
MISMOS. El Represenianie del Bono v é] Emisor conviene en que fas renuncias cstablecidas
anterionmente tendrdn la extensién permitida en la Loy de Inmunidad de Soberanias Extranjeras
de 1976 de los Estados Unides de Améfica (28 US.C. §§1602-1611) y se efectian con la
intencién de ser irmevocables y no sujetas a !-““"“ﬁ pam efeclos de dicha Ley.

.'1..'. - iy W
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Seecion 307 Renuncia o Inmunidad. En [a medida en que tanio ¢f Bepresentante ded
Hono come el Emiser puedan tener derecho de reclamar en cualguier jurisdiceion, para si o pam
sus bienes, iInmunidad con respecto de sos obbgaciones bajo ] presenle Contrato de Amplieidn
o bajo coalguicr otro Documento de Transaccidon de cualquier demanda. ejecucion, embargo {seq
precautorio o definitivo, en apoyo de una gecucidn, antes de juicio o de owo mode) u ot
proceso lepal ¢ en la medida en que, en algona jurisdiccidn, dicha inmumdad (sca o ae
solicitada) pueda atnibuirsele a ellos o & su propredad, ¢l Representante del Bono v ol Bmesor
comvienen irevocablemente en oo reclamarla, e irrevocablemente renuncian a dicha inmuidad.
hasta donde fo perinitan las leyes de dicha junisdiccion zhora o en el futuro,

Seccitbn 308 Heformas, Modificaciones, Etc. Ninguna reforma, modificacion o
renuncia a cualguier disposicion de este Comrato de Ampliacion surtivd efectos a menos que
dicha reforma, modificacion o renuncia se baga por escrito v sea firmada por cada una de las
partes del mismo: dicha medificesion, reforma o renuneia surtird efectos salo durante el periods
v pari las condiciones o instancias que se especifiguen en ia misma.

seccion 09 Acuerde Completo. Las oblipaciones de las partes se ngen solamente por
este Contrato de Amplracion v el Contrato de Reembolse v, en caso de cualquier conflicto entre
este Contrato de Ampliacion v el Contrazo de Reembolso, por un lade, v cualquier ot
Documento de Transaccidn por eb oo, prévalecerdn 1os wérminos de este Conae de
Amphacicn v el Contrato de Reembolso. El presente Contrato de Ampliacion v of Contrato de
Reembolso representan el acuerdo final v completo de las partes con respecto a la matera oliets
del muismo, ¥y toedas las nepoclaciones previas, declaraciones, acuerdos, escritos v las
manifestaciones de cualguier naturaleza con respecto al mismo quedan sustituidas ¢n su otadidad
por 10 rminos de este Contrato de Ampliacion v el Contrato de Reembolso.

meccidn 3.1 Causahabientes ¥ Cesionarios, Este Contrato de Ampliacion obligard |
redundard en benelicie de los respectivos causahabientes v cesionarios permitidos de bas martes
dal vismo. Bl Representante del Bono v el Emisor no podran transleric nf ceder este Contrate de
Ampliacion, o sus derechos v obligaciones bajo este Conwale de Amphacion, sin ¢

eonsentimiento previo y por escrito del IDRA,

Seceifin 311 Divisibilidad, Cualguier disposicidn del Contrato de Ampliacion que esté
prihabada o no ses exipible en alguna jurisdiccion sera ineficaz, con respecto de dicha
junsdiceion, on la medida en gue dicha probibicidn o inexigibilidad oo invalide las disposiciones
restantes del presente Contrato de Ampliscion, v las prohibiciones o inexigibilidades on
coalguier jurisdiceion noe invahdardn ni harén inexigible dicha disposicion en cualquier otra
jurisdiceidn. ™

Seccion 3,11 Ejemplares, Este: Cantrato de Ampliacion podra celebrarse en vanos
cicmplares, cada wuno de los cuales se mn*\}dcmra un original, pere todos los cuales, juning
constituiran un solo contrato. L I!|

secchon 3,13 Salvaguarda de Dcrﬂﬁns: Renuncias y Reeursos, (a)  Ningdn  curse
Cdenegoctos o renuneia por parte del DB en relacidn con alguna condicion de algan Page de
U ppliacion bajo el presente Contrate de Arppliacion serd en menoscabo de cualguier derecin

}".in&&{?.ﬂ:uursu del 108 con respecte de r.:uu]'{!\uicr olra condicidn de dicho Papo de Ampliacitn,

el ‘, . _I' 1
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ni serl interpretado como renuncia al misine,; las acciones del TDB con respecto de cualquier
Pago de Ampliacion no afictardn ni serdn en menoscabo de cuslquier dereche, poder o recurse
del 1DB con respecto de cualguier otro Pago de Amplincion,

(I Sin prejuicio de la generalidad de la Seccion 3.13 (2], ¢l derecho del IDB a
requerir el cumplimiento de cualquier condicion bajo el presente Contrato de Ampliacion gue
pueda ser renunciado por el IDB con respecto de cualquier Pagoe de Ampliacion se preserva
expresamente para electos de cualquier Pago de Ampliacitn subsiguiente.

e Ningiin curso de negocios v ningtn meumplimiento o demora por parte
det IDB en el gjercicio, en todo o en parte, de cuslquier poder, recurso, discrecion, facultad u
otzo devecho bajo el presemte Contrato de Ampliacion o bajo alghn otre contrato serd renuncia o
menoscabo, ni se interpretard como renuncia o menoscabo o aceptacidn de dichos u oiros
poderes, recursos, discreciones, facultades o derechos bajo el presente Contrato de Ampliscidn,
ni precluird en modo alguno el ejercicio adicional o futuro de los mismos.

{
Secciin 3.14 No es un Producio de Sc%m. Este Contrato de Ampliscion no es, v no
5 la intencion que sea, ni s¢ inerpretars a:uuiu seguro de garantia financiera, sino como un
producto de ampliacidn del crédito, ;

'i
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BANCO INTERAMERICANC DDE DESARROLLC

For:  (Lina firma ilepible)
Mombre: Hans Schulz

Carpo: Gerente General, Departamente de Finanzas
Estructaradas v Corporativas

(U seflo:y Jonathan P, Mans, notano pablico, Distrito de Columbia,

(Lin sellos) Distrito de Columbia, 55, suserito y otorgedo bajo juramento ante mi este dia
L de noviembre de 2011,

[Una frma ilenible)
Jonathan P Mann, notario publico, DUC,

8 comision expira el 14 de octubre de 2015,

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes de este contrato actuando a través de suy
representanies debidamente autorizados han hecho gue este Contrate de Reembolso se fivme en
ln fecha que se menciona al principic del mismo.

MONEX CASA DE BOLSA, 5.A, de C.V,, MONEX
GRUPOQ FINANCIERO

Porr (Lna firma dleoibied
Mombre:  Hécior Bduardo Virquez Ahén
Cargo: Representapie legal
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Anexo A
Formato de Certificado de Demanda
[Fesha)

her-American Development Bank

P3040 Mew York Avenue, NJW.

Washington, 1.0 20577

Fax Mo (202 312-4133

Atencior, CGerente General v Unidad de Gerencia de Cartera, Deparlamento de Financianento
Futrucivrado v Comprrniivg

Re: 14

1. Hacemos relerencia al Contrate de Ampliacion Parcial de Credito, de fccha
1. 2001 el “Contrafo de Ampliacién™), entre el Banco Interamericano de
Desarrollo (CEDBR™) MONEX CASA DE BOLSA. SA. de CV. MONEX GRUPO
FINAMCIERO (el "Representante del Bono™) v Crédito Real, 3. APL de OV, Seofom. B xR,
el “Erisor™).

2, Log @rminos con imcial mayascwla que se otilizan pero no se definen en el presente
Certificado tienen ¢ significade que para cllos se establece en el Contrato de Ampliacidn.

Y

3 M comformidad con el Contrate de Ampliacion, les enviamos cf presente Certificado de
Diemanda v en esic acto les certificamos, va sea que:

(i) ¢l Emisor ha incumplido ¢l pago de {el/log) siguiente(s} Montos de Pago
Programadeds) adeudade(s) a la(s) Fecha(s) de Vencumiento y el sipuicnte

_ _ monto de dicho pago permanece insoluio a la fecha del presente bajo el

' -4 {iry - Instrumento Emisor:

g b i Monto(s) de Pago Programade: MXNE

'''''''

- L "Gty el saldo entere de capital de los, Valores ha sido declarado inmediataments
S vencide v exigible, v R!H‘MEL_ ___ del capital permanece insoivio
bajo el Instrumento Emisor,

monto arrba indicads (hasta por el Monw Disponible dé Ampliacion) @ la Cuenta de Pago de
Amnpliacian referida abajo en o antes del déeimo Dia 1
reciba este Certificado de Demanda; -

{ k]
i . - "
Se le soliciia ¢ insteuye al [DB que ﬁ&thi:ﬂ Page de Ampliacién en Pesos del

il siguiente & aguel en que ol 1DB

'I

;

b i
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Para inducirles a ustedes a efectuar dicho pago v segtin lo contempla ¢ Contrato
de Ampliacion, adicionalmente cerificamos que {i} & monto de pago especificado en este
Certificado de Demanda no exeede del Monto Disponible de Ampliacidn calculado a la fecha de
hoy ¥ que al hacer dicho pago, no excederd sus pasivos bajo el Monio Méximo de Ampliacidn;
(1) hemos cumplido con los términos y condiciones del Contrato de Ampliacidn; (iii) al
momento de so pago, automdticamente tendrdn plenos dercchos contra el Fmisor gue sarjan
como  resultado del mismo mediante derecho  de subrogacion, aportacidn, reembolso,
indemnizacién u olros, asi como los derechos relacionados con el Fideicomiso de Garantia {iv)
no ha ocurrido Evento de Terminacion alguno, vy (v) 1a elaboracion ¥ presentacidn del presente
Centificado de Demanda ba sido debidamente autorizado por el Representante del Bono Hevando

a cabo tirdas las seciones apropiadas parn tal efecto,

Entendemos v reconocemos que ustedes tienen derecho en cualquier momento,
incluyendo antes del repago de fos Valores en su totalidad, a exigir sus derechos contra el Fmisor
segun se establece en el Fideicomiso de Garantia, incluyendo con respecto & cualouier Garantia
proporcionada por ¢l Emisor bajo el mismo o sus derechos de reembolso directs contra el
Emisor, segin jo estimen aplicable.

Adicionalmente nos compromeltemos a notificarles a ustedes de inmediato {por teléfono,
confinmando por escrito) en el caso de yue subsecuentemente al olorgamiento del presente
Certificado de Demanda (pero antes de que efectiien ustedes el Pago de Ampliscion relevante)
cualquiera de los montos reclamados en el presente sean ragados por ¢l Emisor o mediante el
Fideicomiso de Garantfa, v 2 ajustar ¢l monto reclamads en el presente para reflejar cuslguiera
de dichos pagos.

Adicionalmente, pos comprometemos 3 actuar en  todo momento  de  manera
comercialmente razonable con respecto de! Fidelcomiso en Garantia de manera tal que se proteja
cl interés de ustedes en ¢! mismo, y los derechos resultantes de una subrogacton.

o
[ ]

0. 3 Adjuntamos el requerimiento hecho por el Emisor bajg la Garantia NAFIN en a fech
pi‘hﬁgi:.menhz esenita arriba ¥ por una cantidad EQUi"-fﬂEEmefl onto reclamado bajo este

Certifitado de Demanda, }
a ]

¥

/
Queda de ustedes, i

P
MONEX CASA DE BOLSA. S.A. DE C.V.,, MONEX
GRUPO FINANCIERO

-,

mmmmm
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ANEXO B
Formato de Certificado de Liguidez
| Fechal

Lnter-Amencan Development Bank

F300 Mew York Avenue, BW.

Washington, DC. 20577 i

Fox Moo (202 312-4135

Atcncidn:  Gerente v Unidad de Gerencia de Carters, Departsmente de Financiamienio
Eatructurado v Carporativo

e Monex Casa de Dobsa, S.A, de OV, Monex Grupo Financgiero
Damicilia: Pased de la Reforma 284, piso 9,

mBAEAL

Colomia Juarez, Delepacion Cuauhtemoc 7 Foisa,
C.0. 06600, México Distrito Federal 7 30 000w
Telétono: (55)52.51.00.00 Ao SR
[ia: (35)52.31.0078 [ g § PEAITO YihT
" ;_E . LN L
. M Foa
Re: L| mr L R
"':-"'H- it i

b, Hacemos mi’m:nr:icl al !'{'mmriu -l:li.r Am;ﬂ!uuﬁn Parcial de Crédito, de fecha
[ 4 201D el "Contrato de Ampl.mcmn"] entre ¢l Banco Interamericano de
Desarrollo (“TDBY) [-] (el “Hepresentante del Bono™) y Crédile Heal, S.APL de OV, Sofom,
FLMLRL {el “Emisor™).

Ao bos térmmnos con micial maviscula que se utilizan pero no se delinen en el presents
Certificado tienen 2! sipnificado que para elios se esiablece en el Conirato de Ampliscidn,

Yo De conlemmidad con el Contrate de Amplincidén, les enviamos e presente Certificado de
Faguitier ¥ en este avto los cortilicamos, va sea gue:

{1} Mo contames con recursos suficientes para pagar el siguiente Monto del Pago
Programade en la Fecha de Pago de referencia v certificamos ademds que cf
Déficit de! Monto Iisponible es como sigoe:

Monto{s) de Pago Programado: MXNS
Fecha de Papo:
Déficit del Mnnm Lh\;:mmhib

'n.

'% \

Be le solieits ¢ ingtruye al H}Bhue eledlie un Pago de Ampliacion en Pesos del
monte arriba indicade (hasta por el Monto Dis :mii:r]e;g:‘ Ampliacion} a la Cuenta de Pago de
Ampliacidn referida abajo en o antes del déeme Dia Tabil sipwmente a que el IDB reciba cste
Certificado de Liguidez: j’
|

Fimsertar detalles de la cuenia) : |f
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Para inducirles a ustedes a efectuar dicho pago ¥ segian o contempla el Contrato
de Ampliacidn, adicionalmente certificamos que (i) ¢! monto de pago especificado en este
Certificado de Liguidez no excede del Monio Disponible de Ampliacidn caleulado a la focha de
hoy y que af hacer dicho pago, no excederd sus pasivos bajo el Monlo Miximo de Ampliacidn;
(i) hemes cumplido con los términos v condiciones dal Contrato de Ampliacidn; (iii) al
momento de su pago, aulomdticamente tendrin plenos dereches contra nosotros que surjan como
resubtado de! mismo mediante derecho de subrogacian, aportecion, reembolso, indemnizacion u
otros, asi como los derechos relacionados con el Fideicomiso de Garantia {iv) no ha ccurride
Evento de Terminacion alguno, v (v) Ja elaboracion ¥ presentacidn del presente Cenificado de
Liquidez ha sido debidamente autorizado por nosotros Hevando a cabo todas fas acciones
apropiadas para tal efecto.

Entendemos v reconpcemos que ustedes tienen derecho en cualquier momento,
imcluyendo antes del repago de los Valores en su totalidad, a exigir sus derechos conlra nosotms
segiin se establece en el Fideicomiso en Garantfa, incluyendo con respecio a cuslquier Carantia
proporcionada pot nosotros bajo el mismo o sus derechos de reembolso directo conira nosotrps,
segin lo estimen aplicable,

Adicionalmente nos comprometemnos rsf not] ﬁmﬂ:s a ustedes de inmediato (por teléfono,
confirmando por eserite) en el caso de que subsechentemente al otorgamiento del presente
Certificado de Liguidez (pero antes de que efectien gstedes ef Pago de Ampliacion relevante)
abiengamos suficientes recursos para pagar ¢l proxitho Monto de Pago Programada en dicha
Fecha de Pago. ' II

Adicionalmente, nos cumprdmmbms a _';av;mar en tode momento de manera
comercialmente razonable con respecto del Hideicomiso de Garantia de manera tal que s¢ proteja
el interés de usiedes en el mismo, y los derechos resyfantes de una subro oacin,

Adiuntamos el requerimiento hecho pér el @nimr bajo la Garantia NAFIN en la fecha
primeramente escrita arriba y por una cantidad equivalente al mento reclamado bajo este
Certificade de Demands. |
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Oueda de ustedes,
CREDITO REAL, 8. A P DE CV., SOFOM, MR,

Foe:
Momibre:

.-.I EE, .-r"-'l:-:-ﬂr,gﬂ:
e,

EATO 4T

s It i..':":jil'-l'!-ﬂ. 03 *
i h .I
"LF'ﬁH .
S . <" Nombre:
e “U Cargo:

“EL SUSCRITO, MARTIN ANTONIO DE LA GARZA, PERITO TRADUCTOR EN
IDIOMA INGLES, AUTORIZADO SEGUN BOLETIN JUDICIAL DE 1 DE AGOSTO DE
2011 COMO AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL DISTRITO
FEDERAL, Y POR EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION DE FECHA PRIMERD
DE DICIEMBRE DE 2011, ANTE LOS O& DEL PODER JUDICIAL DE LA
FEDERACION, AFIRMO QUE REALICE ESTA® TRADUCCION DE UNA COPIA DEL
COCUMENTO DESCRITO DEL IDHOMA IN [_ES-N_EEFANDL Y QUE LA MISMA ES

A MILIUICIO FIEL Y CORRECTAY T Y
b _i:' FEAITO :‘.. :-:r_:. '.:
& v ||"'"-""7'l} ': & 1
“m & ?
\,_.&"’dl{ ﬂ-’n

MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A 19 DE ENEHE’I;DE E{HE*
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Anexo 6. Opinién legal del abogado independiente extranjero relativa a la garantia otorgada
por el BID
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JONES DAY

22 EAST 15T STREET » NEW YORM, MEW YO 1 T B2
TELEFHONE: 212.328. 3838 + FASSIMILE: 212 THE TI0e

Movember 16, 2011

Inter-American Development Bank
1300 New York Avenue, N.W.
Washington, D.C. 20577

Re: Credito Real, S.A.P.J, DE C.V. SOFOM, EN.R,

Ladies and Gentlemen:

We have acted as special New York counsel for Credito Resl, S.AP.L DEC.V. SOFOM,
E.N.R.., s Sociedad Andnima Promotora de Inversicn, Sociedad Financiera de Objeto Multiple
Entided No Reguluda established under the laws of Mexico (the “Jssuer™), in connection with {1}
the Fartial Credit Enhancement Agreement, dated as of November 16, 2001 (the “Credit
Enhancement Apreement”), among the lssuer, Monex Casa de Bolsa 5.4, de C.V., Monex Grupo
Financiero, a Sociedad Andnima de Capital Variable organized under the laws of Mexico {the
“Bond Represemative”), and Inter-American Development Bank (“1DB™, and (ii) the Parnial
Credit Enhancement lssuance And Reimbursemens Apreement, dated as of November 16, 2011
(the “lssuance and Reimbursement Agreement™), between the Issuer and IDB. The [ssuer is
sometimes referred 1o herein as the “Transaction Pary”. This opinion letier is delivered to you
pursuant to Section 2.02(b)i) of the [ssuance and Reimbursement Agreement. Capitalized terms
used herein end not otherwise defined herein have the meanings assipned 1o such terms in the
Credit Enhancement Agreement or the lssuance and Reimbursement Agreement. as applicable.
The Uniform Commercizl Code, as emended and in effect in the State of New York on the date
hereof, is referred to herein as the “NY UCC™. With your permission, al! assumptions and
statements of reliance herein have been made without any independent investigation or
verification on owr pan excepi 1o the extent, if any, otherwiss expressly stated, and we express no
opinion with respect 1o the subject mater or accuracy of the assumptions or items upon which
we have relied.

In connection with the opinions expressed herein, we have examined such documents,
records and matters of law as we have deemed necessary for the purposes of such opinions. We
have examined, among other documents, the following:

(1) anexecuted copy of the Credit Enhancement Agresment; and
{2} anexecuted copy of the Issuance and Reimbursement Agreement.

The documents referred 1o in items (1) and (2) above are referred to herein collectively as

the “Documents."
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In all such examinations, we have assumed the legal capacity of all natural persons
executing documents, the genuineness of all signatures, the authenticity of original and cenified
documents and the conformity to original or certified copies of all copies submitted (o us as
conformed or reproduction copies.  As to various questions of fact relevan to the apinions
2xpressed herein, we have relied upon, and assume the aceuracy of, represeniations and
warranties contained in the Documents and certificates and oral or written statements and other
nformation of or from representatives of the Transaction Party and others and aswume

compliance on the part of the Transaction Party with its covenants and agreements conlained
iherein,

Based upen the foregoing, and subject 1o the timitations, qualifications and assumptions
sel forth herein, we are of the opinien that

{an) Each Document constitutes a legal, valid, and binding obligation of the
Transaction Party, enforceable against such Transaction Party in accordance with its terms,

by A New York state count of competent jurisdiction or a United States federal court
of competent jurisdiction sitting in the State of New York {collectively, the “Applicable
Couns™), in each such case applying Mew York General Obligations Luw (“NYGOL™) § 5-1401
t0 the parties” choice of Mew York law purstant to such statutory provision, would give effect to
such chuice of the law of the State of New York as set forth in the Documents, excepi to the
extent that any such court might limit the application of NYGOL & 5-1401 on constitutional
grovnds if and to the extent that such court determines that New York does not bear a reasonable
relationship 1o the Documents, and o the extent tha any such court might apply, or take judicial
ction giving effect to, foreign laws, rules, regulations or decrees or other governmental action
pursuant to the act of state doctrine or the docirine of comity,

el The express submission by the Transaction Party to the jurisdiction of the courts
of the State of New York contained in Section 3.03(5) of the Credit Enhancement Agrecment
and Section 10.03(b) of the Issuance and Reimbursement Agreement should be regarded by a
Mew York court of competent jurisdiction as sufficient under New York law, including NYGOL
§ 3-1402, to grant personal jurisdiction over the Transaction Party to a Mew York count of
competent jurisdiction assuming that in the cireumstances of the instan! transaction no showing
could be made that such submission was unreasonable or unjust or was obtained by fraud, except
that we express no epinion relating to forum selection to the exten that any relevant action or
proceeding does ot arise oul of or relate to the relevant Documents or s not in consideration of,
and does not at all relevant times relate 1o and constitute an obligation arising out of a teansaction
covering in the aggregate, not less than US $1,000,000 or to the extent that the enforceability of

atty such provision is to be determined by any court other than a court of competent jurisdiction
ot the State of New York.
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The opinions set forth above are subject to the following qualifications and limitations:

{A)  Our opinion in paragraph () above is sy bject to (i) applicable bankruptey,
insolvency, reorganization, fraudulent transter and conveyance, voidable preference,
moratorium, receivership, conservatorship, arrangement or similar laws. and related regulations
and judicial doctrines, from time to time in elfect affecting creditors’ rights and remedies
generally, and, in view of the fact that the Transaction Party is a non-United States person, the
possible judicial application of, or judicial action giving effect 1o, foreign laws, rules,
regulations, decrees or olher govemmental action affecting the enforcement of creditors® rights,
(1i) general principles of equity (including, without limitation, standards of materiality. good
faith, fair dealing and reasonahleness, equitable defenses, the exercise of judicial discretion and
limits on the availability of equitable remedies), whether sueh principles are considered in a
proceeding at law or in equity, and (iii) the qualification that certain vther provisions of the
Documents may be unenforceable in whole or in part under the laws {including judicial
decisions) of the State of New York or the United States of America, but the inclusion of such
provisions does not attect the validity as apainst the Transaction Party s a whole and the
Documents contain adequate provisions for the practical realization of the principal benefiis

provided by the Documents, in each case subject to the other qualifications contained int this
leteer.

(B} We express no opinion as to the enforceability of any provision in the Documents:

{1} providing that any person or entity may sell or otherwise dispose of, or
purchase, any collateral subject theretn, or enforce any other right or remedy thereunder
(including withowt limitation any self-help or 1aking-possession remedy}, except in
compliance with applicable laws;

(i) establishing standards for the performance of the obligations of good faith,
diligence, reasonableness and care presceribed by the NY UCC or of any of the rights or
duties referred to in Section 9-603 of the NY UCC:

(m}  relating 1o indemnification, comribution or exculpation in connection with
violations of any securities laws or statutory duties or public policy, or in connection with
willtul, reckless or unlawful acts or gross regligence of the indemnitied or exculpated
party or the party receiving contribution;

(iv)  providing that any person or entity may exercise set-off rights other than
wilh notice and otherwise in accordance with and pursuant o applicable law:

(vi  relating to choige of governing law excep! to the extent set forth in
paragraph (b) above;

(vi}  purporting to confer, or constitut ng an agreement with respect 1o, subject
matter jurisdiction of United States federal couris 1o adjudicate any mamer;



Imter-American Development Bank JONES DAY
November 14, 2001
Page 4

(vil}  purporting to create a trust or other fiduciary relationship;

(vill) specifying that provisions thereof may be waived or amended only in
writing, 1o the extent that an oral agreement or an implied agreement by trade practice or
course of conduct has been created that modifies any provision of such Documents:

() giving any person or entity the power to accelerate oiligations or to
foreclose upon collateral without any notice to the obligor;

(x}  granting or purporting 1o create a power of attorney, and we express no
opinion as ta the effectiveness of any power of attorney granted or purpcrted to be
created under any Document;

{xi)  providing for restraints on alienation of property and purporting to rempder
transfers of such property veid and of no effect or prohibiting or restricting the
assignment or transfer of property or rights to the extent that any such privhibition ar

restriction is incffective pursuant to Section 9-401 or Sections 9-406 through 9-409 of the
NY UCC; or

(xiy  providing for liquidated damages, make-whole or other prepayment
premiums or similar payments, default interest rates. late charges or other economic
remedies 1o the extent a courl were to determine that any such economic re medy is nol
reasonzble and therefore constitutes & penalty.

(L) Ouropinion as to enforceability is subject to the effect of generally applicable
rules of law that:

(o provide thot forum selection clauses in contracts are not necessarily
inding on the couris in the forum selected; and

(it} may, whete less than all of & contract may be unenf ereeable, limit the
enforceability ot the balance of the contract t circumstances in which the unenfiorecahle

portinn is nol an essential part of the agreed exchange, or that permit a count w reserve o
iself a decision as to whether any provision of any agreement is severable,

() We express no opinion as to the enforceability of any purported waiver, release,
varation, disclaimer, consent or ather agreement to similar effect (all of the foregoing,
vollectively, a “Waiver™) by the Transaction Party under any of the Documents to the extent
limited by Sections 1-102(3), 9-602 or 9-624 of the NY UCC or other provisions of applicable
iaw (including judicial decisions). or to the extent that such a Waiver applies to a i ght. claim,
dury or defense or a ground for, or a circumstance that would operate as, & discharge or release
otherwise existing or occurring as & matter of law (including judicial decisions), except o the
cxtent that such a Waiver is effective under and is not prohibited by or void or invalid under

section 9-602 or 9-624 of the NY UCC or other provisions of applicable law (including judicial
decisions),
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enter into and perform such documents and (o consummate the transactions contemplated
thereby and that such documents have been duly authorized, executed and delivered by, and
constitute fegal, valid and binding obligations of, such parties. For purposes of our opinions
above insofar as they refate to the Transaction Party, we have assumed that (i) the Transaction
Party exists validly in good standing in its jurisdiction of erganization, has all requisite power
and authority, and has obtained all requisile company, equity holder, third party and
governmental authorizations, consents and approvals, and made all requisite filings and
registrations, necessary to execute, deliver and perform the Documents and that such execution,
delivery and performance will not violate or conflict with any faw, rule, regulation, order, decree,
judgment, instrument or agreement binding upon or applicable w it ar its properties, and (ii) the
Documents to which the Transaction Party is a party have been duly executed and delivered by
it,

{F)  The opinions expressed herein are limied to the federal laws of the United States
of Ametica and the laws of the State of New York.

(G} Our opinions are limited 1o thase expressly set forth herein, and we EXpress no
opinions by implication,

(H}  The opinions expressed herein are solely for the benefit of the addressee hereof, in

cach case, in connection with the mansaction referred 1o herein and may not be relied an by such
addressee for any other purpose or in any manner or for any purpose by any other Person or

Very truly yours,

e
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Jones Day
222 East 41st. Street - Nueva York, Nueva York 10017 6702
Telefono: +1.212.326.3939 - Fax +1.212.755.7306
16 de noviembre de 2011
R ONT .
R 1-' ?"ﬂ“ 'i'\--\,|E|--':l 1{:' i-!
Banco Interamericano de Desarrollo P ‘-"1; el
1300 New York Avenue, N.W. : g PERITO V%%
Washington, D.C. 20577 12 i mnm.u:ji} @}
", S, & ;

Re: Crédito Real, S A.P.I. DE C.V. SOFOM, £ N _..»"

Sefioras y sefiores:

Hemos actuado como asesores legales especiales en Nueva York para Crédito
Real, 5.A.P.I. de C.V. SOFOM, E.N.R., una Sociedad Andnima Promotora de Inversidn,
Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad no Regulada constituida de
conformidad con las leyes de México (la “Emisora”), en relacién con (i) el Contrato de
Ampliacion Parcial de Crédito, de fecha 16 de noviembre del 2011 (el "Contrata de
Ampliacion de Crédito") entre la Emisora, Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, una Sociedad Andnima de Capital Variable constituida de
conformidad con las leyes de México (el “Representante del Bono™, y el Banco
Interamericano de Desarrollo (“BID") y (ii} el Contrato de Emision de Ampliacién Parcial
de Crédito y Reembolso de fecha 16 de noviembre del 2011 (el “Contrato de Emisién y
Reembolso”), celebrado entre la Emisora y el BID. La presente opinion hace referencia
a veces a la Emisora como "Parte de la Transaccion”. Esta carta de opinidn se les
envia de conformidad con la seccitn 2.02 (b)(i) del Contrato de Emision y Reembolso.
Los términos con maylsculas utilizados en la presente y no definidos de otra manera
en la presente tienen los significados asignados a dichos términos en el Contrato de
pliacion de Crédito y en el Contrato de Emisitn y Reembolso, segin sea aplicable.
I Codigo Uniforme de Comercio, conforme sea madificado y con validez en el Estado
dé Nueva York en la fecha de este documento, se define en este documento como "NY
”. Cen su autorizacidn, todos los supuestos y declaraciones de conflanza

izadas en este documento se han realizado sin haber llevado a cabo investigacion

ndiente o verificacion alguna de nuesira parte, excepto que, en su caso, se
indique expresamente lo contrario en este documento, y no expresamos opinidn alguna

vy
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con respecto a la materia o exactitud de los supuestos o cuestiones sobre las cuales
nas hemos basado.

En relacion con las opiniones manifestadas en este documento, hemos examinado los
documentos, registros v cuestiones legales que hemos considerado necesarios conel,,

fin de rendir dichas opiniones. Hemos examinado, entre otros documentos, log .- 'ﬂ-g Dby =
siguientes; o T D
WU ia firmada del Contrato de Ampliacion de Crédito: P pERTO 35
(1} Una copia firmada del Contrato de Ampliacion de oy P Zin arucTon ! &
. 8w 5 - & -L'lll F
(2) Una copla firmada del Contrato de Emisién y Reembolso. A

= -l'"? i -\.'\1-_""

Los documentos descritos en los numerales (1) v (2) anteriores se denominan énfoima .o

conjunta los “Documentos”

En dichas revisiones hemos asumido las facultades de todas las personas fisicas que
firman dichos documentos, la autenticidad de las firmas, la autenticidad de los
documentos originales y documentos certificados, v la conformidad con el ariginal o
copias certificadas de fodas las coplas entregadas a nosotros como confarmes con &l
ornginal o copias de reproduccion. Con respecto a diversas cuestiones de heche
relevantes para las opiniones expresadas en este documento, nos hemos basado en. ¥
hemos asumido la exactitud de las declaraciones y garantias incluidas en los
Documentos y cerificades asi como en las declaraciones verbales o escritas y demas
informacion de o para los representantes de la Parte de la Transaccion y otros y

suponemos que la Parte de la Transaccion ha cumplido con sus convenios y acuerdos
conmtenidos en los mismos.

Con base en lo anterior, y sujeto a las limitaciones, calificaciones ¥ supuestos
contenidos en este documento, somos de la opinién que:

ta)  Cada Documento constituye una obligacion legal, vélida y vinculatoria de
la Parte de la Transaccion, exigible en contra de dicha Parte de la Transaccion
conforme a sus t&rminos.

(b} Un tribunal estatal de Nueva York de jurisdiccion competente o un tribunal
federal de los Estados Unidos de Norte América de jurisdiccion competente con sede
en el Estado de Nueva York {conjuntamente las "Tribunales Competentes”), en cada
uno de dichos casos aplicando la Ley General de Obligaciones del Estado de Nueva
York ("NYGOL") § 5-1401 a eleccién de las partes de la ley de Nueva York da
conformidad con dicha disposicion, daria efectos a dicha eleccion de la ley del Estado
de Nueva York segdn lo dispuesto en los Documentos, excepto en la medida en que
dicho tribunal pudiera limitar la aplicacion de la NYGOL §5-1401 sobre bases
constitucionales si, y en la medida en que dicho tribunal determine que Nueva York no
sostiens una relacion razonable con los Documentas, v en la medida en que dicho
tribunal pudiese aplicar, o tomar accion judicial dando efecto a leyes, reglas,
regulaciones, decretos extranjercs u otra accion gubernamental de conformidad con |a
declrina de la actuacion del Estado o con la doctrina de civilidad,

2
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(€)  Laexpresa sumision de la Parte de la Transaccién a la jurisdiccidn de los
tribunales del Estado de Nueva York contenida en la Seccisn 3.03(b) del Contrato de
Ampliacion de Crédito v la Seccin 10.03(b) del Contrato de Emisién y Reembolso,
debera ser considerada suficiente por un tribunal de Nueva York con jurisdiccion
competents bajo la ley de Nueva York, incluyendo NYGOL § 5-1402, para conceder
jurisdiccion personal sobre la Parte de la Transaccién a un tribunal de Nueva York con
jurisdiccion competente, asumiendo gue en las circunstancias de la ransaceisn
inmediata no se podra alegar que dicha sumisién fue iracional o injusta o que se
obtuve mediante fraude, excepto que no expresemos opinidn relacionada con la
seleccion de un foro en la medida en que cualquier accién relevante o procedimiento no
surja de, o se relacione con log Documentos relevantes o no se considere, y no se
relacione en ningin momento relevante, v constituya una obligacién que surja de una
transaccion gue cubra en su totalidad una cantidad no menor a US$1 000,000 0 en la
medida en que la exigibilidad de cualquiera de dichas disposiciones deba ser

determinada por cualquier tribunal distinto de un tribunal con jurisdiceion competenta ...,
del Estado de Nueva York. ) ;

-i' """" 'ﬁ‘l‘l
Las opiniones establecidas anteriormente estan sujetas a las siguientg’aﬁf‘f 1O f.- .
calificaciones y limitaciones: » v § FERI :

i
e
e

(A} Nuestra opinién en el parrafo (a) anterior esta sujeta a: (i) las leyes'en, ..
materia de quiebra, insolvencia, reorganizacién, transferencia y enajenacion
fraudulenta, preferencia sujeta a anulacién, mora, depositaria, conservacian, arreglo o
leyes similares, y regulaciones y doctrinas judiciales relacionadas, en vigor que afecten
derechos de acreedores y recursos en general, y en vista del hecho de que la Parte de
la Transaccidn es una persona no estadounidense, ia posible aplicacion judicial, o la
accion judicial que dé efecto a leyes, reglas, reglamentos, decretos extranjeras u ofra
accion gubernamental que afecte la ejecucidn de derachos de acreedores, (i} principios
generales de equidad (incluyendo de manera enunciativa y no limitativa estdndares de
sustantividad, buena fe, trato justo y sensatez, defensas aquitativas, el ejercicio de
discrecion judicial y limites en la disponibilidad de recursos equitativos), ya sea que
dichos principios sean considerados en un procedimiento de ley o equidad y (i) 1a
calificacion de que ciertas otras disposiciones de los Documentos puadan no ser
exigibles, en todo o en parte, bajo las leyes (incluyendo decisiones judiciales) del
Estado de Nueva York o de los Estados Unidos de América, pero el incluir dichas
disposiciones no afecta la validez en contra de la Parte de la Transaccion en su
totalidad v los Documentos contienen disposiciones adecuadas para la ejecucion

practica de los principales beneficios establecidos en los Documentos, en cada caso
aujs_qa a las demés calificaciones contenidas en esta carta.

(B) \Nr:: emitimos opinién alguna sobre la ejecucion de disposicion alguna en los
Documentos:

\

\ 3
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i. gue disponga que cualguler persona o entidad pudiese vender o de otra forma
disponer o comprar alguna garantia sujeta al mismo, o hacer cumplir cualquier
ofro derecho ¢ recurso bajo el mismo {incluyendo de manera enunciativa y no
mitativa cualguier recurso de auto-ayuda o de toma de posesion), salvo en
curmplimientc con las leyes aplicables,

. que establezca estandares para el cumplimiento de las obligaciones de buena fe,
diligencia, razonabilidad y cuidado establecidos por el NY UCC o de cualguiera
de los derechos o deberes referidos en el articulo 9-603 del NY UCC: R

. en relacién con la indemnizacién, aportacidn o liberacidn en relacion con .~ T 0N
viclaciones de cualquier ley de valores o deberes estatutarios o paliticas .+ & .7
publicas, o en relacion con actos intencionales, imprudentes o ilegales o "1-‘ pemiTy

negligencia grave de la parte indemnizada o liberada o la parte que recibd DL

aporacion; _*- =
. gue dsspunga que cualquier persona o entidad pudiere ejercer derechos de. 2 ,'““-e

compensacién distintos a aguéllos con aviso y otros de acuerdo y de e, —e-

canformidad con la ley aplicable; o

v, que se relacionen con la eleccion de la ley aplicable, excepto en la medida de io
previsto en &l parrafo (b) anterior;

vi.  que tenga por objeto conferir o conetituir un acuerdo con respecta a la materia
objeto de jurisdiccion de los tribunales federales de Estados Unidos para
adjudicar cualguier asunto;

vii.  quetenga por objelo crear un fideicomiso u otra relacidn fiduciaria;

vill.  que especifique que las disposiciones de los mismos puedan ser renunciadas o
modificadas dnicamente por escrito, en la medida en que un acuerdo verbal, o
un acuerdo tacito por practica comercial o rumbo de conducta haya sido creado
de forma que modifique cualquier disposicion de dichos Documentos:

. que dé a cualquier persona o entidad la capacidad de acelerar obligaciones o
para ejecutar una garantia sin aviso alguno al obligado;

A que otorgue o tenga por objeto la creacidn de un poder y no expresamaos opinidn
alguna sobre |a efectividad de cualquier poder otorgado o que se pretenda
otorgar bajo Documento alguno;

xi.  gue disponga que las restricciones para la enajenacion de bienas v que pretenda
hacer nulas y sin efecto las transferencias de dichos bienes o gue prohiba o
restrinja la cesion o transferencia de bienes o derechos en la medida en que
cualquier prohibicién o restriccion no sea efectiva de conformidad con el articulo
8-401 o los articulos 9406 a 9409 del NY UCC: o

xii.  gue disponga pena convencional, resarcimiento u ofras primas de pre-pago o
pagos similares, tasas de intereses moratorios, cargos por Mora u otros recursos
economicos en la medida en que un tribunal determine que tal recurso
economico ne es razenable y en consecuencia constituya una sancion,

() Mueslré_:::pmir:m sobre la exigibilidad esla sujsta al efecto de las normas juridicas
generalmente aplicables qgue:
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i prevean que las clausulas de seleccién de foro en los contratos no sean
necesariamente vinculatorias en los tribunales de foro selecto; y

il.  puedan limitar la exigibilidad del resto del conirato, en caso de que menos de
la totalidad del contrato pueda no ser exigible, a circunsiancias en las cuales

'a parte no exigible no sea parte esencial del intercambio convenido, o quR«" T on
permita a un tribunal reservarse una decision sobre la divisibiidad de ., PYLONO , -
cualquier disposicién de cualquier contrato. S .

s o
(D) No emitimos opinidn alguna sobre la exigibilidad de cualguier supuesta renuncihﬁi} il .ﬁf-
liberacién, variacion, renuncia de responsabilidad, consentimiento u otro acuerde corl L
efecto similar (todo lo anterior, conjuntamente, una "Renuncia”} por la Parte de la )
Transaccion en cualquiera de los Documentos en la medida limitada por los articulos 1-
102 (3), 9-602 6 9-624 del NY UCC u otras disposiciones de la legislacién aplicable
{incluyendo decisiones judiciales), o en la medida en que dicha Renuncia aplique a un
dereche, reclamacion, deber o defensa o motivo para, o una circunstancia que opere
Como Una descarga o liberacién que de ofra forma existiria u ocurriria eome una
cuestidn de ley (incluyendo decisiones judiciales), salvo en la medida en que dicha
Renuncia sea efectiva bajo, v que no esté prohibida, o se anule o invalide bajo el
articulo 8-602 & 8-624 del NY UCC u ofras disposiciones de la legislacidn aplicable
{incluyendo decisiones judiciales).

(E) Hasta donde resulte relevante para las opinicnes manifestadas en el presente
documento, hemos asumido que las partes de los Documentos (distintas de la Parte de
la Transaccion) tienen facultades suficientes para celebrar y llevar a cabo dichos
documentos y consumar las operaciones contempladas en los mismos y que dichos
documentos han sido debidamente aprobados, celebrados y otorgados, y constituyen
obligaciones legales, vélidas y vinculatorias para dichas partes. Para efectos de
huestras opiniones anteriores por lo que respecta a la Parte de la Transaccién, hemos
asumido que (i) la Parte de la Transaccion existe validamente, ha sido debidamente
constituida en su jurisdiccion, tiene capacidad y facultades suficientes, y ha obtenido
todas las autorizaciones, consentimientos y aprobaciones societarias, de tenedores, de
terceros y gubernamentales; y ha efectuado todas las presentaciones y registros

ne rios para celebrar, otorgar y cumglir con los Documentos y que dicha
celebracién, otorgamiento y cumplimiento no violara ni entrara en conflicto con ey,
regla, rgglamento, orden, decreto, sentencia, instrumento o contrato alguno que sea
vincu 10 0 le sea aplicable a dicha Parte o a sus bienes, y (i} los Documentos en los
que ia Pé(te de la Transaccion es parte han sido debidamente celebrados y otorgados
porella.

b
1.
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TRADUCCION
17.11.2011

{F) Las opiniones manifestadas en el presente escrito se limitan a las leyes federales
de los Estados Unidos de America y a las leyes del Estado de Nueva York,

(G) Nuestras opiniones se limitan a las expresamente manifestadas en el presente
escrifo, y no manifestamas opinidn alguna por implicacion,

{H) Las opiniones manifestadas en el presente escrito se proporcionan Onicamenta
para beneficio de la persona a guien va dirigido @l mismo, en cada caso, en relacion
con la operacion a que &l mismo se refiere, y dicha persona a quien va dirigido no
debera actuar con baae en dichas opiniones para r:uatqmer u~tm fin o de otra manera, o
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{Una firma i1agih1a}l |

“EL SUSCRITO, MARTIN ANTONIO DE LA GARZA, PERITO TRADUCTOR EN
IDIOMA INGLES, AUTORIZADO SEGUN BOLETIN JUDICIAL DE 1 DE AGOSTO DE
2011 COMO AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL DISTRITO
FEDERAL, Y POR EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION DE FECHA 29 DE
NOVIEMBRE DE 2010, ANTE LOS ORGANOS DEL PO DER JUDICIAL DE LA
FEDERACION, AFIRMO QUE REALICE ESTA Tnmucc COPIA DEL
DOCUMENTO DESCRITO DEL IDIOMA INGLES AL ESP gm MISMA ES
A MIJUICIO FIEL Y CORRECTA'".
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Anexo 8. Bases de subasta






Bases de Subasta.

Objefivo

El presente documento eslablece las REGLAS GENERALES del proceso de SUBASTA
para la adquisicion de CERTIFICADOS BURSATILES que se emitan para su colocacion an el
Mercado de Valores,

Estas reglas serdn de uso particular para los procesos de SUBASTA en donde el
INTERMEDIARIO COLOCADOR participe con caracter de coordinader de dichas procescs y se
utilice para la misma, el Sistema Electronico de Mercado Electrénico institucional, S A de C V.

A efects de transparentar y divulgar el proceso de colocacitn de los CERTIEICADOS
BURSATILES en el Mercado de Dinero, el INTERMEDIARIO COLOCADOR ha preparado estas
bases de uso general, mismas que debersn observarse en las transacciones en donde los valores
se adquieran & través del proceso de SUBASTA aqui deserito.

Resumen Ejecutiva:
A continuacion se presenta un breve resumen del proceso de SUBASTA

1. Podran ser PARTICIPANTES del procesa de SUBASTA, y por lo tanto, adquirr los
CERTIFICADOS BURSATILES, perzonas fisicas o morakes de nacionalidsd mesicana o extranjera;
Instituciones de Crédite; Casas de Bolsa, Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y
Fianzas, Sociedades de inversién; Socledades de Inversién Especializada en Fondos para e
Retiro, Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigledad; Almacenes Generales de
Depésito; Arendadoras Financieras, Empresas de Factoraje v Uniones de Crédito cuando su
régimen de inversidn [o pravea expresaments conforme a la leglslasion apbcable.

2. El EMISOR enviars al piblico en general la CONVOCATORIA en la que consten las
caracteristicas de los CERTIFICADOS BURSATILES, a través de EMISNET, misma que podra ser
consultada en la pagina de Internet de la BMV, en la siguiente direccidn wiw b com.mx, en la
seccion Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relevantes de la Emisara con por lo menos un
dia habil de anficipacion a la fecha de subasta de los CERTIFICADOS BURSATILES de que se
trate. Le CONVOCATORIA tendra cardcter definitivo sin que pueda maodificarse.

3. Las posturas podrdn ser comunicadas de acuerdo a |as siguientes opciones: {1} & traviés del
Sistema ME!, en caso de que los PARTICIPANTES cuenten con dicho Sistamna, o (7) via telefénica
o mediante e-mail a los teléfonos o a la direccion e-mail gue se indiguen en |3 COMVOCATORIA,
mismos que seran del drea de ventas institicionales del COORDINADOR, en cuyo caso el Area de
Ventas instilucionales confirmard la recepcion de la postura corespondiente a través de
conversacion lelefonica grabada. (il Via telefonica en los teléfonos de 1z Sala de SUBASTA en
donde se realiza dicha SUBASTA, al ingresar la postura se gensrard un numero de falio
comespondiente a la hora de registro de |3 operecién.

4, Para la fransparencia del procesa de SUBASTA, el Sisterna ME| integrara el Libro de
Posturas electrénicamente sin que e mismo se pueda alterar o modificar en forma alguna

5 Por el hecho de presentar una postura, se entenderd que los PARTICIPANTES declaran
que estan facultados para participar en la SUBASTA y adquirr los CERTIFICADOS BURSATILES,
que conocen y entienden los términos de la CONVOCATORIA y estas Bases del proceso de
SUBASTA y las reglas del Sistema ME| y que han decidido libremente participar en la SUBASTA ¥






adgquirir, de ser el casa, los CERTIFICADOS BURSATILES PREFERNTES. En virtud de ko anterior,
los PARTICIPANTES, por &l hecho de presentar una poslura recontcen que quedaran obligados a
adquirir los CERTIFICADOS BURSATILES que les sean asignados de resultar ganadores y que las
posturas de compra son irrevocables.

. El EMISOR en lodo momento lendra o derecho de reducir ef monto de la emisidn, e
inclusive, declarar desiera la SUBASTA cuando las posturas presentadas resuften, a su criterio,
superiores a log costos de fondeo prevalecientes en & mercado o cuanda tas condiciones del
mercads o laz posiuraz sean desfavorables a los intereses del EMISOR. Lo snteror, =in
responsabilidad para el EMISOR ni para el INTERMEDIARIO COLOCADOR.

7. El criterio de asignacion a ullizar en la SUBASTA sera el mélodo DE PRIMERAS
ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES,

. En cuanto & EMISOR decide e monto por asignar de Cerificados y presione &l botdn
“Asignar® dal sistema ME|, cada uno de los PARTICIPANTES podra ver su resultado particular, y
varificar &l nomero de Certificados que se ke asignaron vy a la tasa a la que se le asignaron. A partir
de este momanto, MEI entregara al EMISOR v al INTERMEDIARID COLOCADOR, un disco con la
informacion complata sobre las posturas.

8. El dia de la SUBASTA de los CERTIFICADOS BURSATILES, &l INTERMEDIARIO
COLOCADOR o el EMISOR publicars a través de EMISNET, misma que podrd ser consultada an
la pagina de internet de |z BMY en la siguente direccion www bmv.com.amx, en la seccidn
Empresas Emisoras en & apartado Eventos Relavanies de la Emisora, un aviso de colocacdn con
fines informativos en el gue se indicardn los ftérminos vy condiciones definitivos de los
CERTIFICADOS BURSATILES, adicionalmenta el EMISOR subira los resultados de la SUBASTA
{LIBRO CIEGQ) & dia de |a SUBASTA

Definciones

Cualquier posible INVERSIONISTA nteresado en padicipsr en |la adquisicién de los
Cartificados Bursdtiies a fravés del procasa de SUBASTA publica a que se refieren estas bases,
conviene que los siguientes Térmmos tendran los significados que aqui se estipulan, los cuales
podran ser utilizados indistintamente en singular o plurat

BASES A eslas BASES generales del proceso de SUBASTA para la

adguisicién de los TITULOS, elaboradas por Casa de Bolsa Banorte
5.4 de CV., Grupo Financiero Banorte, Ixe Casa de Bolsa, S5.A de
C.V., Grupo Financiero Banarle, Merrill Lynch México 5.4 de CW,
Casa de Bolsa, Inversora Bursatl, 5.4, da CV_ Casa da Bolss,
Grupo Financiers Inbursa gue se encusniran a disposicion del
plidico en general en la pagina de INTERNET de la BMY en |a
siguiente direccidn wwyy Dmy com mx  en las cuales se descrben
las reglas, terminos v condiciones para participar en un proceso de

SUBASTA.
BrY Bolza Mexicana de Valores, S.AB. de GV,
CHEV Comisiin Macional Bancaria y de Valores
CLAVE DE ACCESO Es la clave persanal y Unica que ME! proparcionard a los
PARTICIPANTES en &l procesa de subasta.
CONTRATO DE CONTRATO celebrado antre los INTERMEDIARIOS
COLOCACION COLOCADORES y el EMISOR para la colocacian de los TITULOS,

mediante el cual se establecen los derechos y obligaciones






CONTRATO DE
SINDICACION

CONVOCATORIA

COORDINADOR
DA HABIL

EMISNET

EMISOR

FECHA DE
COLOCACION

FECHA DE SUBASTA
FECHA DE EMISION

FECHA DE
VENCIMIENTO

INTERMEDIARIC
COLOCADOR

MVERSIONISTAS

correspondientes.

Al confrato celebrade entre el los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES y cada una de las casas de bolsa integrantes del
SINDICATO COLOCADOR para la colocacion de los TITULOS,
mediante ef cual se eslablecen los derechos y obligaciones
carrespondientes.

Es el aclo mediante ef cual se invita a participar a un grupe de
INVERSIONISTAS a |a celebracién de una oferts de valores 5
traves del procesa de subasta. El COORDINADOR debera sublk |a
CONVOCATORIA a traves del sistema Emisnet de la Bolsa
Maexicana de Valores un dia anteriar a la fechs de la subasta,

ke Casa de Bolsa, 5 4. de C.V., Grupo Financiero Banora,

Un dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en gue los
Bancos, las Casas de Bolsa en México v la BMV estén abiertos al
plblico y realizando sus operaciones habivales

Al Sistemna Electronico de comunicacion con Emisoras de Valores
que mantensa la BMY, y al cual s& puede encontrar en |3 seccion de
Empresas Emisoras en e apartado de Eventos Relevantes de la
pagina de Internet de la BMV o mediante la siguiente direccitn

http-temisnal.bmy.com mx,

Es la empresa que emite los TITULOS v autoriza la utilizacion del
sistema electronico de SUBASTA,

Al dia en &l que una determinada emisién de los TITULOS inicie su
vigencla y correspondera al primer dia & partir del cual empezaran a
devengar intereses a favor del lenedor de los TITULOS.

El dia que se llevara a caba la colocacion de los TITULOS,

El dia en el que cada inversionista deberd de recibir los TITULOS v
realizar |a liquidacion de éstos.

Es &l dia en que termina el plazo del TITULD

Es la Institucion contratada por el EMISOR para administrar el
proceso de emision de los certificadaos, asimismo es la responsable
de comunicar a los INVERSIONISTAS las bases, procedimientos y
resuliados de ta SUBASTA.

Son los postores que realizaran la demanda de los TITULOS a ser
subastados. podran participar coma postores y por ko tanto sdguirr
los TITULOS, personas fisicas ywo morsles de nacicnalidac
mexicana ylo extranjera, incluyendo instituciones de crédito, casas
de bolsa, instituciones y scciedades mutualistas de seguros,
instituciones de finanzas, sockedades de version, sociedades de
inversin especializadas en fondos para el relive, fondo para
pensiones, jubilaciones y primas de antigledad, almacenes
generales de deposito, arrendadoras fingncieras, sociedades de
factoraje financiero y unlones de crédite conforme a la legislackin



LIBRO CIEGO

LUGAR OE RECEPCIONMN

DE POSTURAS

MENOS
ELECTROMICOS DE
COMUNICACION

ME!

METODD PRIMERAS
ENTRADAS PIMERAS
ASIGMNACIONES

MONTO SOLICITADO

OFICIO

FARTICIFANTE

POSTURAS
ACEPTADAS

POSTRAS INVALIDAS

aplicable,

Libro de posturas donde se muesiran los montos, precios yo tasas
subastadas por cada PARTICIPANTE e INVERSIONISTA de
manera ananimsa

Lugar fisico donde s& concentran todas |las posturas de compra
ingresadas por los INVERSIONISTAS v que se ubicara en las
oficings del INTERMEMMARIO, al cual dnicaments tendrd acceso
personal autorizado, Dicho lugar estara sislado de las dreas
operativas de la Institucian. (Mesa de Dinero, Promocian)

A aquellos medios de comunicacitn a ser utilizades entre las partes
para |g operacion de los TITULOS, asi como para consultar
informacion diversa de @ colocacion de dichos valores,
entendiéndosa como MEDIQ ELECTRONICO DE COMUMICACION,
indistintarmente &, Sistema electronico MEIL, el Intemet, ai a-mall v
clalguier olra via de comwnicacion elecironica o eleinformatica de
cargcter similar que se desarrolle por el INTERMEDIARLIG
COLOCADDR v gue se dé a conocer &l EMISOR.

Los MEDIDS ELECTRONICOS DE COMUMICACION seran
utilizados para la celebracidn del proceso de SUBASTA v &l uso de
estos a traveés de las claves de acceso sustituira a la firma
autigrafa

Mercado Electronmco Institugionzl, 5.4 de CV Es la emprasa
proveedora encargada del funcicnamiento del Sistemna Elecirinico 3
través de la cual prestara 2l senvicio de intercambio de infarmacion,
inslruccianes y datos enfre el EMISOR y los INVERSIONISTAS,
relativa a la calocackin de los TITULGS, durante la SUBASTA.

Chulere decir, que si existen varias posturas ala TASA o
SOBRETASA donde s llena el libro, 2e tomardn an cuenta aguellas
quer eniraron primera en liempe al Sislema ME hasta completar 2
manto otal de 13 colocation,

Es el monto gue los INVERSIONISTAS han demandado en la
SUBASTA

Al documento emitido por la CHNBY que contiena |a autcrizacion para
que la Emisora pueda emitic kos TITULOS por un monta hasta el
limile sefalado en dicho oficio. La definicién podra usarse &n plural
en el events de que estén vigentes mas de un OFICID al mismo
tiempa amparanda diferentes emisionas de TITULOS en forma
simicliAnes,

Los INTERMEDIARIQS COLOCADORES y cada uno de los bancos
o casas de bolsa que iMegran el SINDICATO COLOCADOR, los
cusles podran ser ramovides o reemplazados en cualguier maments
por &l EMISOR yio los INTERMEDIARIOS COLOCADORES.

Zon las posturas validas presentadas por cualguiera de los
INVERSIONISTAS a las cuales se les asignaran ks tiulas gue e
corresponda de s emisidn.

Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS que no



POSTURAS VALIDAS

PUNTC DE CORTE

PROGRAMA

REGLAS GEMERALES

SINDICATO
COLOCADOR

SISTEMA
ELECTROMNICO
SISTEMA DE SUBASTA

SISTEMA DE SUBASTA
ALTERMO

SOBRETASA

SLBASTA

TASA DE SUBASTA 0

SOBRETASA

TASA DE REFERENCIA

cumplan estrictamante con |os #&rminos, condiciones y
procedimientos establecidos en las REGLAS GEMERALES v en al
Aviso da Convocatoria.

Son las posturas presentadas por los INVERSIONISTAS que
cumplan estinctameante con kos terminos, condicipnes v
procedimientos establecidos en las REGLAS GENERALES v an al
Avizo de Convocatoria.

El nivel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA al que & EMISOR
decide realizar la asignacion de los TITULOS a los
INVERSIONISTAS.

Al PROGRAMA que autorice la CMNBY mediante un OF ICIO para
que & EMISOR emita los TITULOS en diversas emisiones con
caracleristicas diferentes, en &l entendido que &l monto total de
dichas emisiones no podra ser superior al monto autorizado para
circular, El PROGRAMA tendré la vigencia que se establezca en e
OFICIC,

El proceso de SUBASTA para la adquisicion de TITULOS,
elaboradas par los INTERMEDIARIOS COLOCADORES v que
forman parte de los anexos del Prospecto de Colocacion.

El grupo formado por los INTERMEDIARIOS COLOCADORES v
cada uno de los bancos o casas de bolsa que hayan suscrito con los
INTERMEDIARIOS COLOCADORES un CONTRATC DE
SINDICACION que se encuentre en vigor, 8si como par cualguier
oiro banco o casa de bolsa que en el fuluro suscriba un
CONTRATO DE SINDICACION,

Mercado Electrinico Instiucional, 5.4 de GV,

Higtema proporcionado por MEL, para la presentacidn de posturas
de compra imevocable de los TITULOS.

Debera considerarse como sistema de conlingencia, el cual consiste
an el sistema de respaldo en las oficinas de MEI, por tanio las
posturas deberan solicitarse en el teléfono,

Ez el margen o spread sobre la TASA DE REFERENCIA a la que &
INVERSIONISTA esta dispuesto a demandar los TITULOS. La

SOBRETASA debera expresarse en puntos porcentuales con dos
decimales,

Al procedimiento disefiade conjuntaments por &l INTERMEDIARIO
COLOCADOR y el EMISOR, mediante &l cual se colocaran los
TITULOS del EMISOR entre &l pablico INVERSIONISTA en general
a través del SISTEMA ELECTROMICO,

Tasa que cada INVERSIONISTA debera presentar conforme al
pracedimients de SUBASTA para adjudicarse la asignacién de los
TITULOS. Dicha tasa puede representar una SOBRETASA (spread)
sobre la tasa de referencia,

Es la tasa que, en su caso, se uliica como base de la SOBRETASA



gsignada gue rasuite de la SUBASTA. Se podra tomar como
refarencia: TIE de 28 dias, Cates de 01 dias, el

TITULDS o Se refiere 2 los certificados bursatles que seran emitidos v suscritos
CERTIFICADDS por &l EMISOR para su colocacion entre f publico INVERSIONISTA
BLRSATILES a ravés de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES que seran

matana del proceso da SLIBASTA.
BAZES DE SUBASTA

1.- Términcs y Condiciones Generales del Proceso de Subasia

Cuglquier INVERSIONISTA que pratenda sdyuinir los TITULOS se sujetard 2 los siguientes
terminos y condicionas gendricas del proceso da SUBASTA,

1. Fodran paricipar coma postores y, por ko tanto, adguinr los TITULOS, parsonas
fiskcas o morales de nacionakdad mexicana o extranjera, indluyendo Instituciones de Seguros v de
Flanzas, Organizaciones Auxiliares de Crédite, Sociedades de Inversion, Sockedades de Inversian
Especializadas en Fondos para @ Retiro y fondos de pensiones o jubllaciones de personal o de
pramas de anhgledad, cuando su régimen de inversion lo prevea sxpresamente, conforme a la
legislacion gue las rige.

{ii El SISTEMA DE SUBASTA que se empleard para la presentacion, recepcion,
envio y crdenamiento de las posturas de compra en firme de los TITULOS, serd proporcionada per
ME]

{iii} El SISTEMA [DE SUBASTA liene o objetivo de garanlizar & fodos los
FARTICIPANTES & INVERSIOMISTAS la folal Imparcialidad y transparencia en el uso del misma.

2.- Antes de la SUBASTA

Con un dia de anticipacson &l dia de fa SUBASTA de los TITULOS, &l EMISOR enviara a)l
publico en general, via EMISNET, misma gue podra ser consultada en la pagma de Internat de bz
SMV en la sigulente drecciin wew bimv.com.my, en |a seccion Empresas Ermisoras en el apartada
Evenlos Retevantes de lz Emisora, la CONVOCATORIA a la SUBASTA. En caso de que se trate
de un primer amisor la CONVOCATORLA sera enviada, vie EMISNET, por los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES, En la CONVOCATORIA, se indicardn las caracleristicas definitivas de los
TITULOS, entre las cuales se inclulran, entre otros, el horano de nicio ¥ cierma de la racapciin de
posturas, bpa de subasta, asi como i tasa de referencia.

E! SISTEMA ELECTRONICO de Subastas que se utiizara pars = ngrasc de pasturas,
funciona en una plataforma instalada par ME|, por ko que cuabquier INVERSIONISTA o miembra del
SINDICATO COLOCADOR podra acceder a &ste previa obtencion de |a clave de access, misma
que ks INTERMEDIARIOS COLOCADORES pondrd 8 disposicitn de lzs contrapartes com
quienes tengan contratadas lineas de crédite, o sean miembros del SINDICATO COLOCADOR.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan & derecho de oforgar la CLAVE DE
ACCESD a un INVERSIOMISTA o al SINDICATO COLOCADOR de acuerdo a la solvencia del
MiSMe ¥ BN 5u cass las liness de contrapartida que tengs establecidas. Esta CLAVE DE ACCESO
25 responzsabilidad dnica del INVERSICHNISTA, en & entendido de que la persona a la que se
asigne, serd la dnica responsable de la misma y serd vinculatoria en tado mamenta.

MEl, a peficion de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES, otorgara a  Ios
PARTICIPANTES su CLAVE DE ACCESO en un plazo no mayar de 5 dias habiles una ver gue
haya sklo solicitada



3.- Durante la SUBASTA

La SUBASTA tendrd lugar entre las 07:00 v las 14:00 horas, de ascuerdo al horario que se
eslablezca en la CONVOCATORIA correspondients. Los INVERSIONISTAS podran Ingresar sus
posturas, en &l entendido que el sistema electrdnico contard con un crondmetro el cual estard
sincronizado a dicho horario y serd el que rija el inicio y fin de la SUBASTA.

Para poder paricipar en la SUBASTA los PARTICIPANTES deberan contar con su CLAVE
DE ACCESO.

Por el hecho de ingresar una postura en firme se entendera gue los INVERSIONISTAS y
los PARTICIPANTES declaran estar en facultades para participar en la SUBASTA, adquirr los

TITULOS, que conocen, entienden y aceptan los terminos de |a convocatoria v las bases dal
procaso de SUBASTA

Para ingresar laz posiuras los INVERSIOMNISTAS y los miembros del SINDICATO
COLOCADOR lo podran hacer de la siguiente manera:

Directamenta a través de la plataforma de MEI,

Por la Mesa de Cperacidn de ME|, |2 cugl cuenta con 70 lineas dedicadas con Bancos,
Cesas de Bolsa e Instituciones las cuales estan grabadas, hablando a los teléfonos (55) 52684 9281

0 a través de los siguientes commeos alectrénicos gounelf@mainst.com, al ingresar la postura se les
entregara un numero de folio comespondients al regestro de la operackn.

A través de |a fuerza de ventas instifucionales de los INTERMEDIARIOS COLOCADORES
y ded SINDICATO COLOCADOR con lineas telefdnicas grabadas, en donde recibiran las posturas,
serdn ingresadas al sistema electrénico v se |les asignara un nimere de folio correspondients a la
hora en que 5e registrd la operacion

Via telefdnica en los teléfonos de la Sala de SUBASTA en donde se realiza dicha
SUBASTA, marcando al ndmero (55) 5268 9840 / 9841 / 8845 al ingresar la postura se generara
un nimero de folo comaspondiente a la hora de registra de |8 operacion

Las posturas enviadas en firme por los inversionistas seran imevocebles, por 1o tanto no
podran ser refiradas ni modificadas en ningdn momento, Mo habra limite al ndmero de posturas por
INVERSIONISTA

Las posturas podran ingresarse en términos de Monto o Porcentaje, en el caso de ser por
monta, deberdn de ser por miltiplos de 5100 (Clen pesos 000100} o 100 {cen) unidades de
imversidn {"LDIS"), y de sar por porcantaje ia postura asgnara el multiplo mas cercano a $100.00
{Cien Pesos 00/100 MM} o 100 (clen) UDIS.

Cada postura Ingresada deberd de ser cuandc menos por un impore minimo de
$100,000.00 {Cien mil pesas 001 00) o 100,000 (clen mil) UDIS.

Para ingresar la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA se deberd de considerar dnicamente
con dos decimeles.

Las postures presentsdas o recibidas después de log horanos establecidos no seran
aceptadas. Cualquier postura gue no sea conforme a las especificaciones de fas REGLAS
GEMERALES de la SUBASTA serd rechazada por e sistema,

La recepcion de las posturas no implica la aceplacidn de su contenido por pare del
EMISOR, toda vez que seran objeto de revisidn, validacidn v analisis. Por lo tanto las posturas
presentadas por los INVERSIONISTAS y los miembros del SINDICATO COLOCADOR no seran



vinculanies de manera alguna para el EMISOR, mas si lo serdn para los INVERSIONISTAS que las
hayan presentado.

Loz INVERSIONISTAS, durante la subasta, stlo podran consultar sus proplas posturas.

Durante la SUBASTA &l CODRDINADOR podrd consultar desde su Terminal, lag posturas
de todes los INVERSIONISTAS v de los miembros del SINDICATO COLOCADOR ¥ 5@ obliga a
guardar estncta confidencialidad sabra dicha informacion.

Los INVERSIONISTAS podran consultar sus posturas ya sea por medio del sistema
durante |3 subasta en el panel da posturas, libros preliminar y definitive, después de 1a subasta en

la bosqueda histirica de subastas, o solicitando a MEl un reporte especifics de subastas
anlarioras,

4.~ Al Cierre da la SUBASTA

Al finalizar &l empo de la SUBASTA segin el cronometro del SISTEMA ELECTRONICO
DE MEI, éste, en forma aulomatca procedera a ordenar todas las pasturas recibidas par parte de
los inversionistas. Solo seran validas las posturas recibidas a través de este SISTEMA.

Al misma momento, los INVERSIONISTAS que hayan enviado al menos una postura

podran conocer los montos v TASAS/SOBRETASAS solicitadas sin conocer 108 nombres de las
poslores.

Los INTERMEDIARIOS COLOCADORES y el EMISOR procederdn a revisar las posturas

recibidas y ellminaran las POSTURAS INVALIDAS manteniendo stlo aquallas POSTURAS
VALIDAS.

Los Critenos que se utilizardn para realizar la asignacin de los titlulos san los siguientes:

Tasa Unica, Los PARTICIPANTES & INVERSIONISTAS demandan los CEBUR bajo la
modalidad de TASA O SOBRETASA unica v el EMISOR determina el PUNTO DE CORTE en &
mvel de TASA DE SUBASTA o SOBRETASA donde: i) se haya lograde |a fotalidad del MONTO
CONVOCADD en la emesion o, i) considere gue &s el nivel de TASA DE SUBASTA o
SOBRETASA hasta donde estd dispussio a emilir independientemente gue & monto de la emisian
nao haya sido cubierto en su totalidad,

A la TASA DE SUBASTA o SOBRETASA determinada en el PUNTO DE CORTE se e
denomina TASA DE SUBASTA o SOBRETASA Onica v es la que se aplicard para todas las
POSTURAS ACEPTADAS,

Desde el momento en que se cerra la SUBASTA el EMISOR tiene una hora para decidir si:

1. Acepta el MONTD MAXIMO CONVOCADD:
2. Acepla el MONTO MINIMO CONVOCADC,

3. Agepta un monte menar al MONTO MINIMO o MAXIMO CONVOCADO: o
4. Declars desierta o nula la SUBASTA,

En el ¢aso 2) y 3} los INTERMEDIARIOS COLOCADORES se reservan el derecho. mas no
la cbligacion de adguirir el monto faltante para cubrir su totalidad del MONTO MAXIMD a MINIMO
CONVOCADD a |z TASA DE SUBASTA o SOBRETASA Onica que & EMISOR definia en el
PUNTO BE CORTE.

En caso de que el MONTO SOLICITADD sea menor al MONTO MAXIBMO O miNBIO

CONVOCADD ¢ EMISOR podra rayar e libro en el MONTO SOLICITADD o declarar desierta 1s
subasia.



En caso de que se reciban dos o mas POSTURAS validas a la TASA o SOBRETASA que
s& Bana el hbro v el monto de la emision no alcance para satisfacer el total solicitado para esas
posturas idéntcas, el SISTEMA DE SUBASTA debera ufifizar el métwdo de PRIMERAS
ENTRADAS PRIMERAS ASIGNACIONES.

En el ceso que las posturas hayan sikdo ingresadas en porcentzje, los monbos

comespondientes se asignaran depandiendo del monto fnal que s2 emita el que zerd determnado
por & EMIZOR,

5.- Despuds de la SUBASTA

El EMISOR (o los INTERMEDIARIOS COLOCADORES) en caso de tratarse de un primer
EMISOR), notificaran a los postores sobre |a asignacidn de los TITULOS, Monto Asignado v la
TASA DE SUBASTA o SOBRETASA (nica Asignada mediante la publicacion a fravés de
EMISHET del LIBRO CIEGO dentro de las siguientes horas de haberse cemado la SUBASTA,
mismo que podra ser consultada en la pagina de Internet de la BMY en la siguiente dineccidn
WA BV ComL iy, &n ke secciin Empresas Emsoras en el apartado Eventos Relavanies de la

Emisora. E1 INERSIOMISTA podra revisar a ravés de su Terminal de MEI s sus posturas fueron
asignadas o no.

Del mismo modo, e dis previo & ke FECHA DE EMISION, los INTERMEDIARIOS
COLOCADORES publicardn en el EMISNET un aviso de colocacidn con fines informativos sobre
los resultados de la SUBASTA y las caracteristicas definitivas de las TITULOS, misma que podra
ger consultada en la pagina de intermet de la BMY en la siguiente direccion wevr bMy.com.mx, en
la gecciin Empresas Emisoras en el aparlado Eventos Relevanies de la Emisora.

En la FECHA DE EMISION cada mversionista deberd de recibir los TITULOS gue le fueron
asignados por el EMISOR. El registro v liguidacion se reakzard en 1a fecha gue se indigue en el
aviso de convacatoria y colocackdn con fines informathvos correspondientes.

La FECHA DE EMISION sera aquella que se anuncie en la CONVOCATORIA y aviso de
colocacitn con fines informativos comespondientes, an el entendido de que la CONVOCATORIA
serda publicada en EMISNET con un dia de anticipacian a la FECHA DE SUBASTA de acuerdo a lo
sefialado en el apartado 2 “Antes de la SUBASTA" de las presentes BASES.

6. Sistema de Subastas Allermo en caso de Contingendia

En caso do que o skstema proporcionado por ME! no funcione o no pueda ufilizarse por
cuglquier causa, adn tratandose de caso fortuito o fuerza mayor, debara procaderse de la manara
siguienis:

Si dicha falla se presenta el DLA HABIL fijado en la CONVOCATORIA para que se Beve a
cabo la SUBASTA pero se restablece antes de la hora en gue inicie la SUBASTA y lodos los
miembros del SINDICATO COLOCADOR v los INVERSIOMISTAS interesados confirman al
EMISOR y al COORDINADOR que han podide acceder al sistema por medio del isono instalado en
su escritoric, entonces deberdn de ingresar sus posturas & traves del mismo, de acuerdo a lo
establecido en la presente clausula

Si la falla continda adn después de la hora en que debid comenzar la SUBASTA del DIA
HABIL fijado en ia convocatoria para que s& lleve a cabo la SUBASTA, el COORDINADOR deberd
notificar esa situacidn via fax al EMISOR, al SINDICATO COLOCADOR v a los INVERSIONISTAS
interesados v ¢l EMISOR podré, sin responsabilidad alguna, suspender yio cancelar la SUBASTA,
la cual se continuard, o en su caso s5& iniciard, hasta el dia habil siguiente, de acuerdo con el
Sistema Alternativo de SUBASTA.



El EMISOR notificard solamente al COORDINADOR vla fax, dentro de la media hora
siguiente, a partif de que reciba la nolificacion previa del misme a que se refiere el parafo anterior,
sl decisitn respecto de suspender o cancelar la SUBASTA,

Una vez que el COORDINADOR reciba la nofificacion del EMISOR, respectn de |a
suspension ylo cancalacion de la SUBASTA, el COORDINADOR deberd nolificar & su ver de
manera inmadiala, al SINDICATO COLOCADOR y a los INVERSIONISTAS Interesados

En caso de que & EMISOR decida no suspender ywio cancalar [a SUBASTA, las partes
comvienen en que se tendran por hechas las posturas imevocables de compra, &n el momento &n
que el sistema acuse el recibo correspondiente al miembro del SINDICATO COLOCADOR wo a los
INVERSIOMISTAS interesados que hayan enviado tal postura; de lo cual, el PARTICIEAN TE esta
obligado a obtener una constancia escnta mediante la impresion del acuse que aparazcs en su
pantzlla de computo. En la inteligencia de que, si par causas ajenas y fuere de la voluntad de MEI
fallare &l sisterna, de lo cual el COORDINADOR dard aviso con toda aportunidad, ks miembros del
SINDICATO COLOCADOR y les INVERSIONISTAS interesados tendran la opoien de enviar sus
posiuras directamente a la Mesa de Control del operader dal sistema electrénico 'MEI” & los
telefones. (55) 5284 9228/ (55) 5284 224/ {55) 5284 9226 o a los comeos electronicos siguiantes:
mdelarosafmmensl.com, icastirofmeinst.com, v pralesf@meinst.com quienes reslizaran |a caplura
de |as ordenaes en al sistema v les AsKINEran un numera de folio correspondiente a su opEracian,

En caso de gue uno o mas PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS intaresadas no tengan
acteso al sistema proporsicnade por “MEI derivade de una falla originada por su proveedor de
Internat, su sistema de red, su equipo de computo ¢ cualquier olfa causa no imputable al
funcionamiento de “MEL", aun tratindose de caso fortuito o fuerza mayor, no se cansderard un
molive para recurrs al Sistema de Subasta Alternativo, por lo que sara responsabiidad de cada
une de los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS Interesados enviar sus posturas en el formato
corraspondients a la Mesa de Control del operador del sistema electrdnice a ks 1eléfonos (55}
o284 9228/ (55) 5284 9224/ (55) 5284 9226 o & los comeos elecirdnicos  siguientes
mdelarosafimednst.com, icastro@meinst com, v pralesfmeainsl.eom quienes reakzaran la captura
de fas ordenes en e sistema y les asignardan un numero de folia correspondiente & su operacion,
slermpre que reciban las posturas dentro del horarle establecido en la convocatona, La validacian ¥
aceplacion de las posturas serd determinada dnicaments por el EMISOR.

Segun se establece en cada CONTRATO DE SINDICACION, |s recepcion de las postures
no Imphcs la aceplacion de =u contenido por parte del INTERMEDIARIO COLOCADOR ni del
EMISOR, toda vez que serdn objeto de ulterior revision, validacion ¥ andlisis. Por tanto, las
posluras asi presentadas por [os miembros del SINDICATO COLOCADOR no serdn vinculantes de
manera alguna para el EMISOR, mas si lo serdn para los miembros del SINDICATO COLOCADOR
& INVERSIONISTAS interesados que las hayan presentado,

De confermidad con el articule 178 de la LMV, el INTERMEDIARID COLOCADOR oue
ingrase posturas en la subasta, deberd llevar un registre en el gue hagan constar las soleitudes o
ordenes gue reciba para Iz adquisicion de dichos valares a través dai proceso de SUBASTA. Dicha
control debera especificar (i} nimera de falio, {il) numero de contrato del inversionista, (i) nomern
del promotor, en caso de que [a posiura no haya sido ingresada direclamente por el cliente, {iv)
impore, (v} tasa o sobretasa solicitada, (vi) tasa o sobrelasa ingresada, (vii) tasa asignada, en sy
momente, (vEl} namers de titulos, () monto o importe, (x) nombre del area o persona raspansabla
del intermediaro colocador, o en su caso, del participante, que lleve a cabo & regisiro de las
posiuras u drdenes para la adquisicidn de velores a través del proceso de subasta. Lo anterior, con
la finaldad de diferenciar entre posturas ingresadas directamante poer &l publico inversionista de
aguelias posturas Ingresadas por las casas de bolsa participantes, asi como aquéla que coordina
al praceso de subasta y que, en su caso, también funja como el INTERMEDIARIO COLOCADCR
de los valores. Cabe mencionar gue el contenido antes mencionado tambi&n resultard aplicable a
las posturas globales, toda vez que dicho control debera permitic la dentiffieacion de los cantratos
que |2 integran asi coma las posturas solicitadas por cada una de ellos.



En fode momento, la informacion menclonada en el pamafo anterior, & resultado de la

subasta, asl como el reporte de las posiuras efectivamente asignado, deberdn mostrar
conzislencia con los datos que obren en el registro que lleven los paricipantes,






