FIBRA MTY REALIZA EXITOSAMENTE LA ADQUISICION DE LAS NAVES REMANENTES
DEL PORTAFOLIO INDUSTRIAL “BATACH" UBICADO EN MONTERREY

Monterrey, Nuevo Ledn, a 15 de julio de 2025 -
Fibra Mty (BMV: FMTY14), el primer fideicomiso
de inversion en bienes raices administrado y
asesorado 100% internamente, informa al
publico inversionista que ha concluido
exitosamente la liquidacion de las dos naves
remanentes del portafolio industrial
denominado “Batach” por US$ 73.4 millones, sin
considerar el impuesto al valor agregado
correspondiente a las construcciones y otros
impuestos, costos y gastos de adquisicion.

Cabe destacar que ambas naves acaban de
concluir su etapa de construccion y, a la fecha, : : = :
ya se encuentran totalmente ocupadas y generando renta. Esto contribuye positivamente a las caracteristicas de edad
promedio del portafolio, sin sacrificar la visibilidad de los flujos de efectivo ni asumir riesgos adicionales de
comercializacion.

Con esta transaccion, Fibra Mty ha completado la adquisicion de la totalidad del portafolio “Batach” comprendido por
8 naves industriales ubicadas en Nuevo Ledn y con un drea bruta rentable de aproximadamente 185,966 m? cuyo precio
agregado fue de aproximadamente USS 192.4 millones (al tipo de cambio del primer cierre ocurrido el 10 de diciembre
de 2024), sin incluir el impuesto al valor agregado y otros impuestos, costos y gastos de adquisicion.

La transaccion fue liquidada en su totalidad utilizando recursos provenientes del levantamiento de capital realizado a
inicios del 2024. Con esta transaccion, Fibra Mty reafirma su compromiso con la creacion de valor para sus
inversionistas mediante adquisiciones estratégicas que privilegien la acrecencia del flujo de efectivo por CBFIl y
consoliden un portafolio con activos de alta calidad en los principales mercados del pais.

En cumplimiento a las disposiciones del Fideicomiso 2157 y a otras disposiciones legales aplicables, esta transaccion
obtuvo las autorizaciones corporativas necesarias y la aprobacién por parte de la Comision Federal de Competencia
Econémica (COFECE).
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Acerca de Fibra Mty:

Fibra Mty es un fideicomiso de inversion en bienes raices (“FIBRA”) que inici6 operaciones el 11 de diciembre del 2014,
identificado con el No. F/2157. La estrategia de Fibra Mty esta basada principalmente en la adquisicidn, administracion,
desarrollo y operacion de un portafolio de inmuebles corporativos en la Republica Mexicana. Fibra Mty es una FIBRA
que califica para ser tratada como una entidad transparente en México para fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
por lo tanto, todos los ingresos de la conduccién de las operaciones de Fibra Mty se atribuyen a los titulares de sus
CBFls, siendo que Fibra Mty no esta sujeta al pago del Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el estatus
de FIBRA, los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta establecen que las FIBRAS como Fibra Mty
deben distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los tenedores de sus CBFls e invertir por lo
menos el 70% de sus activos en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, entre otros requisitos. Fibra Mty es
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administrado internamente por Administrador Fibra Mty, S.C., convirtiendo a Fibra Mty en un vehiculo de inversion sin
precedentes para el mercado de FIBRAS en México, soportado por una estructura innovadora de gobierno corporativo,
que permite alinear los intereses de los inversionistas con los de los operadores, generando economias de escala y
aprovechando las oportunidades que ofrece el mercado inmobiliario.

*k%k

Advertencia Legal:

Este comunicado puede contener declaraciones sobre eventos futuros u otro tipo de estimaciones relacionados con
Fibra Mty que incluyen expectativas o consideraciones de Fibra Mty respecto a su funcionamiento, negocio y futuros
eventos. Las declaraciones sobre eventos futuros incluyen, sin limitaciones, cualquier declaracién que pueda predecir,
pronosticar, indicar o implicar los resultados futuros, funcionamiento o logros y puede contener palabras como
“anticipar”, “creer”, “estimar”, “esperar”, “planear” y otras expresiones similares, relacionadas con Fibra Mty. Tales
declaraciones reflejan la visién actual de la gerencia y estan sujetas a factores que pueden provocar que los resultados
actuales difieran de los expresados en este reporte. No hay garantia que los eventos esperados, tendencias o
resultados ocurriran realmente. Las declaraciones estdn basadas en varias suposiciones y factores, inclusive las
condiciones generales econémicas y de mercado, condiciones de la industria y los factores de operacién. Cualquier
cambio en tales suposiciones o factores podrian causar que los resultados reales difieran materialmente de las

expectativas actuales.
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Contacto para Inversionistas:

Cesar Rubalcava, CFA, CAIA
Tel: 81 4160 1412
crubalcava@fibramty.com
Monterrey, N.L., México.
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