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VINTE REPORTA CRECIMIENTO EN INGRESOS DEL 20.6% Y
EN UTILIDAD NETA DE 20.5% EN EL 2718, CON UN ROE DEL 19.4%

Cd. de México, México a 24 de julio de 2018. - Vinte Viviendas Integrales S.A.B. de C.V. (BMV: VINTE), empresa inmobiliaria lider
en el desarrollo y comercializacion de vivienda sustentable en México, anuncid el dia de hoy sus resultados por el segundo
fimestre de 2018. Las cifras presentadas en este reporte se encuentran expresadas en pesos nominales mexicanos corrientes,
con base en estados financieros internos y no auditadas, preparadas de conformidad con las NIIFs e interpretaciones vigentes,
y podrian presentar variaciones minimas por redondeo.

INFORMACION RELEVANTE

<= Vinte reporté resultados en linea con el plan de negocios 2018. Los ingresos totales consolidados,
el EBITDA v la utilidad neta registraron sélidos crecimientos anuales de doble digito, de 20.6%,
19.0% y 20.5%, respectivamente. Al cierre del 2718, el ROE se situd en 19.4%, incrementdndose 1.5
pp. en comparacién con el 1T18. Por su parte, el margen neto UDM se mantuvo cercano a su
nivel mdximo histérico, al ubicarse en 14.1%.

<* Derivado del modelo de negocios flexible con una amplia oferta de segmentos de vivienda, en
el segmento social, de precios menores a Ps.350 mil, el incremento fue del 28.1% durante el 2T18
y en el segmento de precios mayor a un millén de pesos fue del 115.1%. La proporcion de ingresos
por viviendas escrituradas por medio de subsidios se incrementd a 7.4% del total de ingresos,
comparado con un 0.7% en el 1T18 y con un 3.2% en el 2T17 aprovechando el aumento en el
monto establecido por la CONAVI para subsidios.

<= Durante el primer semestre, los apartados (preventas) netos aumentaron 16.2%, y los apartados
(preventas) brutos durante el mes de junio del 2018, crecieron un 22.8%, por lo cual la empresa
ha impulsado su plan de inversién de Ps.3,000 mills. en el ano, en linea con el plan de negocio.
Durante el primer semestre, las inversiones han sido aproximadamente de Ps.1,649 mills., un 55%
del plan anual, en linea con las preventas que hoy forman parte de nuestro inventario de clientes
a escriturar en el 3T18. En este sentido, el apalancamiento neto subid a 1.99%, en linea con las
proyecciones de la Compania y con la estacionalidad del 2T de cada ano.

<= Durante el periodo, se llevd a cabo el pago total del dividendo aprobado por la Asamblea
General Ordinaria Anual de Accionistas por Ps.209 mills., equivalente a Ps.1.12 por accion.

<= Se firmd un segundo crédito con el Banco Industrial y Comercial de China (ICBC) por Ps.150 mills
y mejoraron tasas y montos de las lineas de crédito del IFC, Banregio, Santander, Actinver e Invex.
La maduracién de los vencimientos pasa a 5.0 anos y las lineas disponibles a Ps.890 mills. S&P
mejord la calificacién crediticia de la Compania, a ‘mxA’, lo cual nos brinda un buen
posicionamiento para continuar mejorando plazos, tasas y fuentes de fondeo.

<> En seguimiento a su compromiso como Empresa Socialmente Responsable, Vinte presentd su
primer Informe Anual Sustentable, por el ejercicio 2017: www.vinte.com/es/anuales.



http://www.vinte.com/es/anuales
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RESUMEN DE RESULTADOS FINANCIEROS

Estado de Resultados Mdargenes %

(Ps. Mills.) o UDM UDM o UDM UDM
PARE:] 2117 A% 2718 M7 A% ARE:] 2117 2718 M7
viviendas (Unid) y Precio Promedio 1214 1046 161% 4492 4302  4.4% 631.6 6034 6977 6227
Ingresos 788 654 20.6% 3.289 2,790 17.9% 100.0 100.0 100.0 100.0
Costos de Ventas (Sin intereses) 527 437 20.4% 2,166 1,827 18.6% 66.9 66.9 65.9 65.5
Utilidad Bruta 261 216 20.8% 1,123 964 16.5% 33.1 33.1 34.1 34.5
GAV y otros Gastos 104 84 23.6% 371 335 10.7% 13.2 12.8 11.3 12.0
EBITDA 157 132 19.0% 752 628 19.7% 20.0 20.2 22.9 22.5
Dep y amortizaciéon 6 4 57.6% 23 15 54.0% 0.8 0.6 0.7 0.5
CIF 85 26 31.9% 149 109 36.7% 4.4 4.0 4.5 3.9
- - . . St

Participacion en Negocios Conjuntos 2 (1) gz;c'misl; (2) (3) (19.5%) 0.2 (0.1) (0.1) (0.1)
Utilidad antes de Impuestos 119 102 16.9% 577 501 15.2% 15.1 15.5 17.6 18.0
ISR 24 23 4.7% 115 127 9.3% 3.0 3.5 3.5 4.5
Utilidad Neta 20.5% 463 375 23.4% 12.0 12.1 14.1 13.4
Razones Financieras Ui T Balance General A i

2018 2017 2018 2017
ROE 19.4% 18.7% Efectivoy 057 20]
ROIC 20.6% 21.4% Equivalentes
Cobertura Intereses 5.05x 5.77x Invenfgrps 4,938 3.807

Inmobiliarios

Deuda Bruta / EBITDA 2.33x 1.97x
Deuda Neta / EBITDA 199 l.esx  Devdabruta 11723 pl 237
Pasivos Totales / CC 1.32x 1.05x
Deuda Neta / CC 0.60x 0.46x 2Rl AR LCeL
Costo de la deuda 10.0% 9.1% .
Rotacion de Cap. De Trabajo 074x  076x  rofalpasivos S
EBITDA UDM por vivienda 167k 146k Capital contable 2,505 2,274

Utilidad Neta UDM por vivienda 103k 87k
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CARTA DEL PRESIDENTE

Una vez mas, el modelo de negocio flexible de Vinte fue la base de nuestro crecimiento. Pasamos de un nivel de subsidios de
0.7% en el primer frimestre de 2018, a un 7.4% en este trimesfre. Asimismo, reactivamos nuestros ingresos de viviendas de precio
menor a Ps.350 mil, desde una participacion de cero en los pasados 3 frimestres. Somos una empresa dgil, que estd preparada
para convertir retos en oportunidades, a fravés de nuestro modelo de negocio sustentable, management con experiencia en
las plazas, reservas territoriales, autorizaciones y presencia en é estados de la republica.

Contamos con una reserva para unas 32 mil viviendas de entre Ps.350mil y Ps.3.5 millones, en 6 estados donde estamos
replicando nuestro modelo de negocio sustentable en cada plaza.

Los apartados han seguido creciendo en linea con nuestro plan de negocio, lo que nos impulsa a seguir invirtiendo, para
contfinuar creando comunidades sustentables como lo hemos venido haciendo en estos primeros 15 anos en 35 mil casas ya
escrituradas. Hoy el 21% de nuestras ventas se dan a través de medios digitales, cifra que se ha venido duplicando aho con
ano y hacia donde estamos canalizando nuestros esfuerzos a futuro.

En seguimiento a nuestro enfoque de desarrollar comunidades sustentables y de innovacion tecnolégica, presentamos la
primera Casa Hibrida Cero Gas, modelo de vivienda sin precedente, enfocada a reducir hasta en media tonelada la
produccién anual de CO2 por hogar, la cual se comercializard inicialmente con 100 viviendas en nuestro desarrollo Real
Granada de Tecdmac, Edo. Méx. y posteriormente en todos nuestros desarrollos. Con este prototipo, fortalecemos nuestro
portafolio, asi como reafirmamos nuestro compromiso con el medio ambiente y la calidad de vida en nuestras comunidades.

Durante el segundo trimestre de este ano, nuestro enfoque en rentabilidad en combinacién con nuestro alto posicionamiento
de marca y agilidad de comercializacion, se reflejé en crecimientos de doble digito en todas las lineas de resultados. Asi mismo,
el ROE de la Compania se ubicé por encima del 19%, en linea con los estimados de la Guia 2018.

Sergio Leal Aguirre,
Pdte. del Consejo y Dir. General

992 568 744
Mayor a $1,000 mil
$700 a $1,000 mil
$500 a $700 mil
$350 a $500 mil
Hasta $350 mil
1T 2T 3T 41 1T 2T 3T 41 1T 2T

2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018

RESULTADOS OPERATIVOS
INGRESOS POR VIVIENDA

Por segmento:
Ingresos por escrituracién de viviendas (Ps. millones)

542 594 685 725 560 599 721

Vinte mantiene una gran flexibilidad, con una amplia oferta de segmentos de vivienda, permitiendo adecuarse
ala demanda y poder mover su mezcla de vivienda dgilmente de trimestre a trimestre.

www.vinte.com
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Por plaza:

1S17 (6 meses) o

éaﬂ

1,159 mdp

= Estado de México (Norte de CDMX), VIS/VIP
= Estado de México (Norte de CDMX), VIM

= Pachuca, Hgo.

= Playa del Carmen, Q. Roo

= Querétaro, Qtro., VIS/VIP

= Tula, Hgo.

= Cancun, Q. Roo

= Puebla, Pue.

= Querétaro, Qfro., VIR

Por tipo de financiamiento:

1817 (6 meses)

= Infonavit 1% 1% 1%
3%
= Fovissste _\
= Bancos @
= Sin Crédito Hipotecario
‘ 1,159 mdp

= Cofinavit

Especiales

(CFE/PEMEX/Ejército/Estados/

Rt tal

Alia2

1 1527

= Infonavit 1%

= Fovissste

= Bancos é
= Sin Crédito Hipotecario
= Cofinavit

Reporte Trimestral 2T18

1818 (6 meses)

‘e
=’

= Estado de México (Norte de CDMX), VIS/VIP
= Estado de México (Norte de CDMX), VIM

= Pachuca, Hgo.

= Playa del Carmen, Q. Roo

= Querétaro, Qtro., VIS/VIP

= Tula, Hgo.

= Cancun, Q. Roo

= Puebla, Pue.

= Querétaro, Qtro., VIR

1818 (6 meses)

1,312 mdp

Especiales
(CFE/PEMEX/Ejército/Estados/
BHtbtal
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INGRESOS TOTALES CONSOLIDADOS

1817 (6 meses) 1S18 (6 meses)

\"

\""

1,269 mdp

1 1307

= Vivienda = Vivienda
= Venta de equipamientos para la vivienda, lotes = Venta de equo_mlen’ros para 'q vivienda, lotes
y locales comerciales y residenciales y otros y locales comerciales y residenciales y otros

En el 2T18, los Ingresos Totales Consolidados alcanzaron los Ps.788 mills., un incremento de 20.6% contra los Ps.654
mills. del 2T17, donde el segmento con mayor participacién en la mezcla fue el de viviendas con precios entre
los Ps.500 mil y Ps.700 mil. Del total de ingresos consolidados del periodo, Ps.23 millones provienen de la venta de
equipamiento y tecnologias para la vivienda y Ps.21 millones por el complemento de ingresos en la venta de
locales y terrenos comerciales y residenciales y otros servicios.

PRECIO PROMEDIO CONSOLIDADO

2,698 3,165 3,881 4,265 4,236 4,441 4,492
2,018 2,359 , ,

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 UDM 2118*

mmm Unidades Precio Promedio (Ps. Miles)

*Con informacién financiera de los Ultimos 2 frimestres de 2017 y los 2 primeros de 2018

En el 2T18, el precio promedio consolidado, el cual incluye ingresos por equipamiento, suavizd su tendencia de
crecimiento, en linea con el mayor desplazamiento de unidades en el rango de los Ps.500 mil a Ps.700 mil, y de
viviendas de precio menor a Ps.350mil, conforme a las oportunidades hipotecarias y de mercado.

El precio promedio consolidado del periodo se incrementd un 4.7% contra los Ps.603 mil registrados al cierre del
2717, ascendiendo a Ps.632 mil.

www.vinte.com
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NO DEPENDENCIA EN SUBSIDIOS

VENTA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO

2117 2118

3.0% 7.4%

t 4.4 pp.

@ Con Subsidio @ Sin Subsidio

Durante este frimestre, la participaciéon de subsidios en los ingresos totales aumentd a 7.4%, derivado del
aprovechamiento de oportunidades en el segmento de interés social, en seguimiento de la alta flexibilidad
operativa de Vinte para dirigir su oferta de productos hacia las necesidades de sus clientes. No obstante, el
rango de viviendas escrituradas con subsidio en el que opera la Compania se mantiene como uno de los mds
sanos de la industria. La participacién de subsidios en el acumulado del ano se ubicd en 4.4%.

La baja exposicidn a subsidios de Vinte, le ha permitido mantener resultados estables que, en conjunto con su
alto grado de flexibilidad operativa, expande la posibilidad de aprovechamiento de aquellas oportunidades
que pudieran surgir ante el cambio anunciado en la politica nacional de vivienda, mismo que tomard lugar con
la incorporacion formal de la nueva administracién federal hacia inicios de diciembre de este ano.
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DESEMPENO FINANCIERO

ESTADO DE RESULTADOS

Utilidad Bruta
(mdp)

La Utilidad Bruta del trimestre ascendidé a Ps.261 mills. desde los Ps.216 mills. del 2T17, incrementdndose 20.8% AsA.
En cuanto al Margen Bruto, este se ubico en 33.1% durante el 2T18, manteniéndose en el mismo nivel respecto a
lo obtenido en el 2T17. El Costo de Ventas no considera Ps.17 mills. y Ps.16 mills correspondiente a intereses
capitalizados en Inventarios Inmobiliarios en 2T18 y 2T17 respectivamente.

Gastos de Administracion y Ventas y Otros Gastos

Los Gastos de Administracién y Ventas (GAV) y Otros Gastos de este trimestre aumentaron 23.6% contra lo
registrado el segundo frimestre de 2017, totalizando Ps.104 mills., en seguimiento de un mayor volumen
desplazado de vivienda este trimestre, asi como el inicio de operaciones en Monterrey, Nuevo Ledn, esperando
iniciar con escrituracién de viviendas en el afo 2019.

En el 2T18, la proporcién de GAV y Otros Gastos sobre Ingresos presentd una ligera alza de 40 pbs. desde el 12.8%
presentado en el 2117, ubicdndose en 13.2%.

EBITDA
[112 = 114} 112} 113 . .
- 752
E 0B
22—7 _— | [ | -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 UDM 2T18*

mmmm FBITDA (Ps. millones) EBITDA / Vivienda (Ps. miles)

*Con informacién financiera de los Ultimos 2 frimestres de 2017 y los 2 primeros de 2018
En el 2T18, el EBITDA se ubicd en Ps.157 mills., creciendo 19.0% vs. los Ps.132 mills. del 2T17. El EBITDA por vivienda

escriturada del trimestre registrd Ps.130 mil, aumentando 2.5% respecto al 2T17. Por su parte, el EBITDA UDM al
2T18 registré un aumento de 19.7%, en contraste con los Ps.628 mills. del 2117, finalizando en Ps.752 millones.

Costo Integral de Financiamiento (CIF):

CONCEPTO (mdp) ANE:] 2117 A% 6M18 6M17 A%
Intereses capitalizados 17 16 7.9 31 30 3.2
Ingresos por Interés (4) (3) 7.3 (7) (8) (10.8)
Gastos financieros 21 15 46.8 40 29 39.2
Total CIF 35 26 31.9 64 51 yLR:}

CIF a Ingresos 4.0% 0.4 pp. 4.4% 4.0%

El Costo Integral de Financiamiento (CIF) a Ingresos del periodo se ubicd en 4.4%, registrando Ps.35 mills., contra
el 4.0% del 2T17, esto se explica por el continuo aumento de la tasa TIE en los Ultimos 12 meses, asi como por un
mayor monto de deuda, empleado para financiar el plan de negocios de la Compania. Por otro lado, este
incremento fue minimizado gracias a una reduccién en la tasa que hemos tenido en varios de nuestros

www.vinte.com
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financiamientos, asi como por el porcentaje de deuda a tasa fija con la que hemos contado desde 2012 a la
fecha (26% al cierre del 2T18).
Impuestos a la Utilidad:

Este segundo frimestre, los Impuestos a la Utilidad aumentaron 4.7% contra los Ps.23 mills. registrados en el 2T17,
totalizando Ps.24 mills. La tasa impositiva de la Compania al cierre del periodo fue 20.1%, es decir 2.3 pp. menor
a la tasa de 22.4% del 2T17 debido a la reinversidn de nuestras utilidades.

Utilidad Neta:

[ 10.5% f==d 10.4% }== 10.4%

— |
116 139 162
— — I

2010 2011 2012

mmm Utilidad Neta (Ps. millones)

Margen Neto (%)

*Con informacién financiera de los Ultimos 2 trimestres de 2017 vy los 2 primeros de 2018

Durante el 2718, la Utilidad Neta ascendié a Ps.95 mills., con un crecimiento de 20.5% AsA. Asimismo, la Utilidad
Neta UDM aumenté 23.4%, alcanzando los Ps.463 mills., en contraste con los Ps.375 mills. UDM al 2T17. El margen
neto UDM al 2T18 continda en niveles mdximos histéricos, registrando un 14.1%. La Utilidad Neta por vivienda
escriturada presentd de nuevo un incremento, siendo del 3.8% en este trimestre.

www.vinte.com
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ESTADO DE POSICION FINANCIERA
Efectivo y equivalentes:

Vinte busca mantener un saldo de efectivo disponible en caja de entre 6 y 7 semanas de costo de ventas y
gastos financieros, consideramos que dicho monto constituye un equilibrio entfre la estabilidad financiera
requerida para afrontar cualquier eventualidad y la maximizacién del uso productivo de los recursos financieros.
Al cierre del 2T18, el saldo de efectivo y equivalentes finalizd en Ps.257 mills. incrementdndose 27.5% contra los
Ps.201 mills. del 2T17. Al 30 de junio de 2018, el saldo de efectivo equivalié a 6 semanas de costo de ventas y
gastos financieros, en linea con nuestra politica.

Rotacion de Capital de Trabajo:

Vinte da un seguimiento cercano a la evolucién del capital de tfrabajo, lo que le ha permitido tener un
crecimiento acelerado sin incurrir en riesgos operativos y financieros.

Rotacién de Capital de Trabajo = ingresos UDM / (cuentas por cobrar + inventarios de largo y corto plazo -
cuentas por pagar — anticipos de clientes)

1.06x 1.04x 1.03x 1.02x

0.97x
I I I I I Oix 0.78x  076x 077x  078x  076x (.74

2011 2012 2013 2014 2015 2016 UDM UDM UDM 2017 UDM UDM
mar17 jun17 sep 17 mar 18 jun 18
En este periodo la rotacién de capital de trabagjo registré una ligera disminucion de 0.02 veces, tanto en
comparacion al 1718 como al 2717, ubicdndose en 0.74 veces, desde las 0.76 veces respectivamente, en
seguimiento al avance de nuestro programa de inversiones 2018 (por hasta Ps.3,000 mills.).

Inventarios Inmobiliarios:

Al 30 de junio de 2018, el saldo de Inventario Inmobiliario registré Ps.4,938 mills., un crecimiento de 29.7% contra
los Ps.3,807 mills. presentados al cierre del 2717, debido al avance de obra en nuestros distintos desarrollos, asi
como alincremento de la reserva territorial para el desarrollo de nuevos proyectos, incluyendo su infraestructura,
urbanizacion y edificacion.

Es importante destacar que el inventario inmobiliario de Vinte se registra contablemente a costo de adquisicién,
por lo que su valuacién a mercado puede ser mayor, dada la inflacién desde su adquisicion y la plusvalia
generada por los desarrollos Vinte.

Deuda:
Concepto (mdp) 2118 2117 AV
Deuda Neta 1,496 1,036 44.5
Deuda Bruta 1,753 1,237 41.7

Al cierre de junio de 2018, el saldo de deuda dispuesta finalizd en Ps.1,775 mills., y descontando los gastos de
colocacion, en conformidad con las NIIFs, se ubicd en Ps.1,753 mills. Durante el trimestre, la deuda bruta aumentd
41.7%, crecimiento explicado por la disposicion de lineas de crédito destinadas a la inversion en adquisicion de
ferrenos, avance de obra y otras inversiones en capital de frabajo.

El 100% de la deuda de Vinte estéd denominada en moneda nacional. Al 2T18, aproximadamente el 23% de la
deuda total (26% de la deuda neta), se encuentra suscrita a una tasa fija ponderada de 9.2%.

Durante este periodo concretamos la firma de un segundo crédito con el Banco Industrial y Comercial de China
(ICBC), por un monto de Ps.150 mills., que serdn destinados principalmente al desarrollo de proyectos.

El plazo promedio de vencimiento de la deuda es de 5.0 anos. Asimismo, los vencimientos de deuda para 2018
y 2019 ascienden a Ps.30 mills. y Ps.190 mills., respectivamente.

www.vinte.com
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Acceso a Financiamiento

Participacion de Deuda por .
$2,665 Comprometido

iile] OB Invest 2023

rl] (EIFC 2021

Vencimiento de la Deuda Dispuesta

Banco (1 '775 mdp) % (IF Banregio, BanBajio e Invex
b &Sant:mder g W& & Santander 2021
anreglo o B8 sancomer 2019 y 2020
2
>

I BBVA Bancomer

Actinver 20

Dispuesto

$435
$335 $315 $285

$190 $185
« m N =

2718 20182019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Monto de Crédito Monto Lineas Firmadas

El nivel de apalancamiento al 2T18, medido a Deuda Neta / EBITDA y Deuda Neta / Capital Contable, finalizd
en 1.99x y 0.60x, desde 1.65x y 0.46x en el mismo periodo del ano anterior, respectivamente. Esto se deriva
principalmente del avance en el programa de inversidon y la disposicion de lineas de crédito realizadas este
trimestre; mismas que fueron destinadas a la terminacién y desarrollo de obra en nuestros distintos proyectos.

1.58 1.90 1.90 1.88 1.53 1.65 1,99
> 1.35 118 1.35
0.69 0.78 0.71 0.63 0.46 0.40

0.38

2010 2011 2012 2013 2014 2015 UDM 2016 UDM 2017 UDM
Jun'1é Jun'17 Jun'18

Deuda Neta / EBITDA Deuda Neta / Capital Contable

Flujo Libre de Efectivo de la Operacion:

El Flujo Operativo se ubicé en Ps.-118 mills. al cierre del 2118, lo cual se le atfribuye al seguimiento de nuestro
programa de inversidon y al avance en el desarrollo de nuestros proyectos de vivienda de interés social, media y
residencial durante este segundo trimestre. En cuanto al resultado UDM, el flujo operativo totalizd Ps.77 mills.
psoitivo, vs. los Ps.341 millones negativos UDM del 2T17.

(Anual, 2008 — UDM Jun'18) (Trimestral, IT"17 = 11T 18)

Capitalizaciéon

Capitalizacion Capitalizacion 270 IPO 175
IFC BID Invest 214 133
119
I 7
- Hm
. | || -
(44) (41) (22)
(119) (113)  (118)
)
(264) T 1 T 17 mri1z Ivriz IT18 T 18
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 UDM
IPO Jun'18

3k 3k ok 3k 3k 3k ok 3k 3k 3k ok ok ok >k 3k ok ok ok 3k Sk ok ok >k 3k 3k sk ok Sk sk sk ok sk ok sk sk sk sk ok ok sk sk Sk sk ok ok sk sk sk sk sk sk okook sk sk skosk sk sk sk ok sk skckok




I .
Inmobiliaria " @y Reporte Trimestral 2T18
Vinte? Tl

INFORMACION ADICIONAL

ACONTECIMIENTOS RECIENTES

<= El23de julio de 2018, Vinte realizd la capitalizacion de una cuenta por pagar inter-compania por Ps.860
mills. en el Balance General de su principal subsidiaria, Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V.
(“Promotora”). Dicha capitalizacién se realizd debido a que Vinte (“tenedora”) obtiene recursos a tfravés
de capitalizaciones o emisiones de capital y financiamientos para el desarrollo de vivienda, sin embargo,
las inversiones las realizan sus principales subsidiarais operativas (principalmente a través de Promotora),
por lo que ha venido originando préstamos inter-companias por una cantidad importante.

< Vinte anuncié el 29 de junio de 2018, la contratacion de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México, como formador de mercado por un periodo de 6 meses, a partir del 2 de
julio de 2018, con posibilidad de renovacién automdtica por el mismo periodo en caso de que no se dé
por terminado el contrato por ninguna de las partes.

< El pasado 31 de mayo, Vinte anuncié la publicaciéon de su primer informe anual sustentable
correspondiente al ejercicio 2017. Dicho informe refleja el compromiso social y ambiental de Vinte. El
Informe estd listo para descarga en: www.vinte.com/es/anuales.

<> El pasado 8 de mayo, Vinte informé la firma de un convenio modificatorio al crédito actual de Ps.350
mills. con la International Finance Corporation (IFC, miembro del Banco Mundial), disminuyendo la tasa
de interés de TIIE + 2.73% a TIIE + 1.68%, y obteniendo otras mejoras estructurales. Esta modificacion es
reflejo de los sélidos resultados obtenidos por Vinte durante sus 10 anos de relacién con este banco de
desarrollo.

< El 4 de mayo, S&P Global Ratings subié la calificacion corporativa de Vinte de ‘mxA-' a ‘mxA’, con
perspectiva estable.

<= En mayo, se realizd el pago de un dividendo en efectivo por un monto total de Ps.209 mills. con cargo a
la utilidad fiscal neta acumulada al 31 de diciembre de 2017, a razén de Ps.1.12 por cada una de las
189,153,981 acciones suscritas y pagadas de la serie Unica accionaria de la Compaiia.

<> EI 30 de abril de 2018, Vinte anuncié la firma de una segunda linea de crédito con el Banco Industrial y
Comercial de China (ICBC) por un monto de Ps.150 mills. a una tasa de interés de TIE + 1.95%, con
vencimiento al 31 de diciembre del 2020; este crédito fue contratado con el fin de mejorar el perfil de
financiamiento de Vinte, y de fortalecer su relacién con bancos institucionales como el ICBC.

COBERTURA DE ANALISTAS

Institucion Analista Recomendacion
Actinver Ramédn Ortiz Reyes rortiz@actinver.com.mx Ps.31.00 Compra
Citigroup Alejandro Lavin alejandro.lavin@citi.com Ps.30.00 Neutral
UBS Marimar Torreblanca marimar.torreblanca@ubs.com Ps.30.00 Compra
SOBRE VINTE

Vinte es una inmobiliaria mexicana verticalmente infegrada con un claro enfoque en rentabilidad. Se dedica
desde hace mds de 15 anos a desarrollar conjuntos habitacionales sustentables para familias de ingreso social,
medio y residencial, enfocdndose sdlidamente en mejorar su calidad de vida; labor por la que ha obtenido
multiples reconocimientos nacionales e internacionales. Durante su historia ha desarrollado mds de 35 mil
viviendas en cinco estados de México, principalmente en el centro del pais; alcanzado un alto nivel de lealtad
enfre sus clientes y un amplio reconocimiento de marca en las plazas que opera. Vinte cuenta con un equipo
directivo altamente calificado, con mds de 25 afos de experiencia en el sector vivienda en México.



http://www.vinte.com/es/anuales
mailto:rortiz@actinver.com.mx
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SOBRE EVENTOS FUTUROS

“Este documento contiene ciertas declaraciones relacionadas con la informacién general de VINTE Viviendas
integrales (VINTE) respecto de sus actividades al dia de la presente. La informacién que se ha incluido en este
documento es un resumen de informacién respecto de VINTE la cual no pretende abarcar toda la informacion
relacionada con VINTE. La informacidon contenida en este documento no se ha incluido con el propdsito de
dar asesoria especifica a los inversionistas. Las declaraciones contenidas en el mismo reflejan la visién actual
de VINTE con respecto a eventos futuros y estdn sujetas a ciertos riesgos, eventos inciertos y premisas. Muchos
factores podrian causar que los resultados futuros, desemperfio o logros de VINTE sean diferentes a los
expresados o asumidos en las siguientes declaraciones, incluyendo entre otros, cambios econdmicos o
politicos y condiciones de negocio globales, cambios en tipos de cambio, el nivel general de la industria,
cambios a la demanda de viviendas, en los precios de materias primas, entre ofros. Si uno o varios de estos
riesgos efectivamente ocurren, o las premisas o estimaciones demuestran ser incorrectas, los resultados a futuro
pueden variar significativamente de los descritos o anficipados, asumidos, estimados, esperados o
presupuestados. VINTE no intenta, ni asume ninguna obligaciéon de actualizar las declaraciones presentadas.”

CONFERENCIA DE RESULTADOS

[ ]
lnmo::lllaria anp

Vinte®

Miércoles 25 de julio de 2018
Sergio Leal - Director General
11:00 a.m. (Hora del Centro, Cd. Mx.) Domingo Valdés — Director de Finanzas
12:00 p.m. (Hora del Este, N.Y.) Gonzalo Pizzuto — Equipo de Finanzas

EE. UU. / Intemacional: VINTE

Tel: 1-334-323-7224 .
Disponible 60 min. después
de la conferencia en:

Tel: 001 334-323-7224

Maries 24 de julio de 2018 = =
< onzolo.pizzuto@vinte.com
[Al cierre del mercado) 852 (55) 9171-2008
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VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS DE POSICION FINANCIERA CONSOLIDADOS AL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017
(EN MILES DE PESOS)
ACTIVO JUN 30, 2018 JUN 30, 2017 A%

ACTIVO A CORTO PLAZO:

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido 256,679 201,364 27.5
Cuentas por cobrar 287,520 313,615 (8.3)
Cuentas por cobrar al Fideicomiso Mayakoba No CIB/2185 26,850 11,206 139.6
Inventarios inmobiliarios 8,185,188 2,505,849 25.1

Pagos anticipados y ofros activos 136,891 205,207 33.3

TOTAL ACTIVO A CORTO PLAZO 3,843,093 3,237,241

ACTIVO A LARGO PLAZO:

Inventarios inmobiliarios 1,802,475 1,301,559 38.5
Pagos Anticipados 4,776 - -
Propiedades, mobiliario y equipo 51,016 43,402 17.5
Inversion en fideicomiso y negocio conjunto 52,750 55,066 (4.2)
Otros activos a largo plazo 23,084 19,955 15.7
Cuentas por cobrar a largo plazo por venta de lotes comerciales 44,787

TOTAL ACTIVO A LARGO PLAZO 1,419,983 39.4

TOTAL DE ACTIVOS 5,821,981 4,657,223 25.0

PASIVO Y CAPITAL CONTABLE

PASIVO A CORTO PLAZO:

Porcién circulante de la deuda a largo plazo con instituciones financieras 160,000 70,000 128.6
Porcion circulante de créditos bursatiles - - -
Obligaciones garantizadas por ventas de contratos de derechos de cobro futuros 82,586 37,904 117.9
Cuentas por pagar a proveedores de terrenos 236,922 11,289 >100.0
Cuentas por pagar a proveedores 246,758 170,684 44.6
Dividendos por pagar - 83,018 (100.0)
Acreedores diversos, subcontratistas y otros 161,063 117,231 37.4
Anticipo de Clientes 149,379 145,037 3.0
Impuestos y gastos acumulados 102,154 70,012 45.9
Impuesto sobre la renta 7,221 - -
Participacion de utilidades por pagar 2,764 2,646 4.5
TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO

PASIVO A LARGO PLAZO

Deuda a largo plazo 1,102,162 480,480 129.4
Créditos Bursdtiles a Largo Plazo 490,962 686,419 (28.5)
Proveedores de terrenos a Largo Plazo = = =
Beneficios a Empleados 2,380 1,700 40.0
Impuestos a la utilidad diferidos 572,580 506,786 13.0
CAPITAL CONTABLE

Capital social 862,281 862,281 0.0
Reserva para readquisicidon de acciones 37,260 61,150 (39.1)
Resultados acumulados Ejercicios Anteriores 1,421,741 1,190,218 19.5
Resultados del Ejercicio 183,767 160,367 14.6
TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE EX: AR 4,657,223 25.0

www.vinte.com
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VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS DEL 1° DE ABRIL AL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017
(EN MILES DE PESOS)

2118 2117 var.% 6M18 6M17 var.%
INGRESOS 787,871 653,533 20.6 1,434,374 1,269,138 13.0
Costo de Ventas 543,703 453,056 20.0 985,946 873,943 12.8
UTILIDAD BRUTA 244,169 200,478 21.8 448,428 395,194 EX
CERIEs elo ACITITIEITE Elen 1 108,830 90,429 20.3 188,230 167,873 12.1
Venta

Oftros Gastos (Ingresos) neto 870 (2,707) (132.1) (315) (3,939) (92.0)
UTILIDAD DE OPERACION 134,469 112,756 19.3 260,513 231,261 12.6
Kesulirersle [mreere] el 17,659 10,531 67.7 32,862 20,749 58.4

Financiamiento
Participaciéon en Negocios
Conjuntos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 118,777 101,575 16.9 229,925 209,666 9.7

1,967 (650) (402.6) 2,273 (846) (368.8)

ISR 23,839 22,779 4.7 46,158 49,299 (6.4)

UTILIDAD NETA CONSOLIDADA 94,938 78,796 20.5 183,767 160,367 14.6
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VINTE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDADOS AL 30 DE JUNIO DE 2018 Y 2017
(MILES DE PESOS)

6M18 6M17 A%
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 229,925 209,666 9.7%
Ajustes por:
Depreciacién y amortizacion de activos intangibles 11,598 7.344 57.9%
Amortizaciéon de gastos de colocaciéon de deuda 7,652 5,786 32.2%
Baja de activos 52 191 (72.6%)
Participacién en negocio conjunto (2,273) 846 (368.8%)
Intereses a cargo 58,177 8,720 567.2%
Intereses a favor (5.029) - -
Suma 300,102 232,553 29.0%
CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO:
Decremento (Incremento) en Cuentas por Cobrar 31,444 12,210 157.5%
Decremento (Incremento) en Inventarios (738,518) (346,292) 113.3%
Decremento (Incremento) en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos 54,838 (29.,922) (283.3%)
Incremento (Decremento) en Proveedores 74,995 (67,421) (211.2%)
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos 62,032 67,262 (7.8%)
Impuestos a la Utilidad Pagados o Devueltos 7,657 35,946 78.7%

Flujos Generados o Utilizados en la Operacion (522,868) (400,108)

Flujo neto de efectivo generado (utilizado) en actividades de operacion (222,766) (167,555)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Pagos para adquiririnmuebles, maquinaria y equipo (9,099) (8,912) 2.1%

Inversiones en Fideicomisos y Negocios Conjuntos = =
Pagos anticipados -

Pagos para otros activos ) = -
FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION (9,099) (8,912) 2.1%

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumentos de Capital - = -

Aumento en instituciones de crédito 1,709,677 1,634,907 4.6%
Recompra de Acciones (14,682) (28,530) (48.5%)
Disminucién en instituciones de crédito (1,214,677) (1,278,059) (5.0%)
Obligaciones por venta de contratos de derechos cobro futuros (5.935) (56,377) (89.5%)
Pago de obligaciones por venta de contratos de derechos cobro B B )
futuros

Gastos de colocacion de deuda (2,483) (20,977) (88.2%)
Dividendos pagados (209,029) (81,982) 155.0%
Intereses pagados (58.177) (8,720) 567.2%

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO (UTILIZADO) GENERADO EN

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO AL A AU
INCREMENTO (DECREMENTO) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE - - o
EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 283,849 217,568 30.5%
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 256,678 201,364 27.5%

www.vinte.com




