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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

El 18 de diciembre de 2020, se celebro el contrato de Fideicomiso irrevocable denominado "Fideicomiso Finsa CKD Il
F/4100" (el Fideicomiso) para la emision de certificados bursatiles fiduciarios de los denominados Certificados de
Capital de Desarrollo (los Certificados).

El Fideicomiso es una entidad constituida bajo las leyes mexicanas con domicilio en Guadalupe, Nuevo Ledn, México.

El 25 de enero de 2021, el Fideicomiso realiz6 una oferta publica bajo el mecanismo de llamadas de capital, por un
monto maximo de la emisién de $150,000,000 y el 28 de enero de 2021 se realiz6 la emision inicial de Certificados por
$30,000,000.

El contrato del Fideicomiso tiene una Fecha Estimada de Desinversion programada en la fecha que sea el décimo
aniversario de la Fecha de Emision (es decir, el 28 de enero de 2031); en el entendido que la fecha estimada de
desinversion podra ser extendida hasta por dos periodos adicionales de un afio cada uno de conformidad con el
contrato de Fideicomiso previa resolucion de la Asamblea de Tenedores.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial realizar inversiones, distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso,
realizar distribuciones y realizar todas aquellas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra persona
tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacion, aquellas personas a las cuales se les hayan delegado
o cedido dichas facultades del Administrador). En relacién con lo anterior, el Fiduciario deberd, entre las principales
actividades:

(@) Ser el Gnico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o
en el futuro formen parte del patrimonio del Fideicomiso en beneficio de cada serie de certificados;

(b)  Establecer, mantener y administrar las cuentas del Fideicomiso conforme a lo previsto en el contrato de
Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones
Permitidas) de conformidad con el contrato de Fideicomiso;
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(c) Presentar toda aquella informacién, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacién y notificaciones necesarias o convenientes para inscribir los Certificados de
cualquier Serie en el Registro Nacional de Valores (RNV), llevar a cabo la Emision Inicial y oferta publica
restringida de los Certificados de Series Iniciales (incluyendo la celebracion de cualquier contrato de colocacion,
y la contratacién de los servicios del Representante Comun) realizar la emision inicial de Certificados de series
Subsecuentes, y llevar a cabo Emisiones Adicionales de Certificados de cualquier serie de conformidad con los
términos del Contrato del Fideicomiso;

(d) De conformidad con las instrucciones del Administrador, presentar toda aquella informacion, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos documentos, solicitudes, informacion y
notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados en la BMV;

(e) De conformidad con las instrucciones del Administrador, presentar toda a aquella informacioén, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones, y celebrar todos aquellos documentos, solicitudes, informaciéon y notificaciones
necesarias o convenientes para mantener y/o actualizar el registro de los Certificados en el RNV y el listado de
los Certificados en la BMV;

() Mantener y conservar la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso en beneficio de cada serie de
Certificados conforme a los términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

(g) Celebrar, firmar y depositar en Indeval y, en caso de ser necesario, sustituir cada titulo;

(h) Realizar inversiones y desinversiones de conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso en
beneficios de cada serie de Certificados;

0] Conforme a las instrucciones del Administrador, llevar a cabo llamadas de capital de conformidad con el contrato
del Fideicomiso, y llevar a cabo las emisiones, incluyendo, sin limitacién, las emisiones adicionales
correspondientes a dichas llamadas de capital;

)] Llevar a cabo la desinversion y liquidacion del patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
el contrato de Fideicomiso;

(k)  llevar a cabo la reapertura o0 aumento del monto maximo de la emisién o del monto maximo de la serie de
cualesquier series de Certificados, en cada caso, con la aprobaciéon previa de la Asamblea General de
Tenedores, de conformidad con los términos establecidos en el contrato del Fideicomiso;

0] Pagar, unicamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, cualquier obligacion del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el contrato de Fideicomiso y en los demas documentos de la
emision, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, distribuciones a los tenedores conforme a los
términos del contrato del Fideicomiso, pagar los gastos del Fideicomiso (incluyendo los gastos de administracion)
y gastos de inversion.

(m) Preparar y proporcionar toda la informacién relacionada con el patrimonio del Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con el contrato de Fideicomiso y la ley aplicable, asi como toda la informacién que sea
requerida de conformidad con otras disposiciones del contrato de Fideicomiso y cualesquier otros contratos de
los que el Fideicomiso sea parte;
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(n) en la fecha de liquidacion relacionada con la fecha de oferta publica, o en cualquier otra fecha a discrecion del
Administrador, pagar los Gastos de Emisién de conformidad con los términos establecidos en el contrato del
Fideicomiso;

(o) engeneral, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria 0 conveniente para satisfacer o cumplir con los
fines del Fideicomiso y con cualquier disposicion de los documentos de la emision, en cada caso, previas
instrucciones del Administrador, el Comité Técnico, o de la Asamblea General de Tenedores o de la Asamblea
Especial de Tenedores, segun corresponda, de conformidad con los términos del contrato del Fideicomiso y la
Ley Aplicable; y

(p) unavez concluida la vigencia del contrato del Fideicomiso y pagadas todas las cantidades pagaderas conforme a
los Certificados, distribuir todos los derechos y activos que integren el patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con los términos del contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso no cuenta con empleados por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales. Los servicios
administrativos que requiere le son proporcionados por Finsa Management lIll, a través de cierto contrato de
administracion que ha firmado el Fideicomiso a través de su vehiculo de inversion Fondo Finsa Il F/4303 (Fondo
Finsa). El Fideicomiso participa en un 49.80% en el Fondo Finsa.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para alcanzar esos objetivos

[bloque de texto]

Los objetivos de la administraciéon se pueden clasificar en dos grupos:

1.- Objetivos de inversion. Consisten en llevar a cabo una colocacion razonable, razonada y oportuna de los recursos
aportados por los Tenedores y Fideicomitentes de la manera mas sensata, agil y expedita posible, buscar la mezcla
ideal de deuda y capital, a fin de optimizar la rentabilidad de cada nuevo proyecto.

Las estrategias para la inversion se resumen de la siguiente manera:

a) Teniendo en cuenta el entorno internacional, considerar los cambios que afectan o pudieran afectar a nuestro
pais en sus relaciones comerciales y particularmente en nuestro sector;

b) Dar seguimiento a los diversos mercados nacionales, asi como a los sectores industriales a fin de advertir
oportunidades o riesgos en ellos y reaccionar en consecuencia. Concentrar el esfuerzo en zonas y/o sectores
gue estén dentro de nuestras expectativas de interés;

c) Evaluar la mezcla Optima de tipo de proyectos, tales como adquisiciones, proyectos para renta a la medida,
naves de inventario o reservas territoriales;
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d) Andlisis de adquisiciones de oportunidad de portafolios de propiedades, edificios o reservas territoriales que
presenten buenas posibilidades de mejora o desarrollo en cuanto a sus parametros de operacion;

e) Priorizar contratos de renta a empresas multinacionales denominados en Dolares, pero buscando también
atender el mercado de empresas que buscan rentas en Pesos; manteniendo siempre la consistencia entre renta
y crédito denominados en la misma moneda, a fin de eliminar riesgos cambiarios.

2.- Objetivos de Operacion. Una vez que los recursos para inversion son autorizados, se asume el objetivo de aplicar
toda la experiencia que se tiene en el sector de bienes inmuebles industriales para mantener un portafolio de
propiedades sano y con niveles 6ptimos de operacion.

Las estrategias para cumplir este objetivo se pueden resumir de la siguiente manera:

a) Seguimiento a aspectos macroeconémicos que pueden afectar a los mercados, globales, nacionales o locales, a
fin de reaccionar lo mas oportunamente posible ante cambios en estos escenarios;

b) Mantener una relacion permanente de negocios con todos nuestros clientes, a fin de estar atentos a sus
necesidades, tanto del estatus actual, como de eventuales nuevas operaciones futuras;

c) Dar seguimiento a variables clave del portafolio de propiedades administradas, a fin de detectar desviaciones de
parametros aceptables y poder atenderlas con los ajustes a politicas, negociaciones, etc.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del fideicomiso [bloque de

texto]

La estrategia de inversion se encuentra sujeta a ciertos riesgos que podrian afectar el rendimiento sobre la inversion en
los certificados bursatiles. Las distribuciones a los Tenedores de los certificados bursétiles y el monto de las mismas
estan sujetos a ciertos riesgos derivados de la estructura de la operacion y las inversiones respectivas.

El impacto que siga teniendo nuestro pais, y en general a nivel global en temas de salud, econémicos y politicos debido
a los efectos del Coronavirus COVID-19, asi como la duracion de estos efectos serdn cuestiones esenciales a ir
monitoreando. Serd importante también estar atentos al lento avance que se presenta en el tema de la vacunacion
puesto que hace que el riesgo a un incremento en el nUmero de contagios esté latente.

En cuanto a riesgos macroecondmicos, es importante tomar en cuenta el entorno que se esta viviendo actualmente en
el plano nacional, especialmente con la incertidumbre en torno a las politicas gubernamentales que se implementen y
sus posibles efectos que estas pudieran tener sobre la economia, en la inversion y en la competitividad del pais.
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En el caso de Estados Unidos, el riesgo inflacionario alto puede causar politicas més restrictivas por el “Sistema de la
Reserva Federal” (FED, por sus siglas en inglés). Adicionalmente existe una lenta recuperacion del empleo. Es
importante seguir de cerca las politicas del nuevo gobierno y sus posibles efectos econémicos.

Junto con lo anterior, las posibles consecuencias que pudieran tener estos sucesos en variables tales como: el tipo de
cambio, tasas de interés, inflacién y disponibilidad de crédito.

Respecto a las relaciones mas significativas del Fideicomiso se debe enfatizar en particular a los Inversionistas,
reguladores y el Fondo Finsa en el que este fideicomiso realizara su inversion. Ademas de lo anterior es de especial
relevancia la relacion que el Administrador mantiene con los principales tomadores de decisiones de la industria de
bienes raices industriales en México.

Por lo que hace referencia a las relaciones significativas del Fideicomiso y, salvo por las relaciones estrictas e
indispensables directamente relacionadas con la actividad del mismo, sefialando sin limitar la relacién del Fiduciario, el
Administrador, el Asesor, el Representante Comun, el Valuador Independiente, entre otros, el Fideicomiso no tiene mas
relaciones significativas a la fecha de presentacion de este reporte trimestral.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Los ingresos generados por el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de
operaciones) al 31 de marzo de 2021 fueron por EU$7,302 los cuales provienen de los intereses generados por la
inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el contrato del Fideicomiso); adicionalmente los costos y/o
gastos fueron por EU$1,477,896 y provienen de: i) el reconocimiento del cambio en el valor razonable de la inversion
en el Fondo Finsa por EU$1,467,653; ii) los gastos de administracion por EU$8,480; vy iii) la pérdida por fluctuacion
cambiaria, neta del periodo por EU$1,763. A continuacién, se presenta un detalle de los gastos de administracion:

Concepto Proveedor Importe
Honorarios Legales Garcia Cirilo, S.C. EU$ 5,678
Honorarios Representante Comun Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero 1,650
Licencia ABAX para informacién 2H Soluciones Integrales en Tecnologia de
financiera XBRL Informacién, S.A. de C.V. 1,088
Uso del servicio de recepcion de Soluciones de Negocios FNX, S.A. de C.V.
CFDls 64
TOTAL EU$ 8,480

Se reportd una pérdida neta contable del Fideicomiso por el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de
operaciones) al 31 de marzo de 2021 por EU$1,470,594, la cual se debe principalmente a los intereses generados por
la inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el contrato del Fideicomiso) menos el reconocimiento
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del cambio en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables, los gastos de
administracion y la pérdida por fluctuacion cambiaria, neta del periodo.

Respecto de las perspectivas, estar pendientes de los mercados de deuda nacionales e internacionales y los efectos
gue tengan en el entorno.

Seguimiento a las tasas de referencia nacionales e internacionales y las sobretasas que apliquen en diferentes tiempos
para buscar mantener la mejor rentabilidad.

Dentro del mercado de coberturas, buscar coberturas atractivas para disminuir la volatilidad futura y posible deterioro
de los mercados.

El administrador mantiene permanentemente un seguimiento a la lista de prospectos, identificando aquellos casos
donde el avance de las negociaciones con éstos, presuponen una buena posibilidad de cierre. Esto detona los diversos
procesos de andlisis y autorizacion con el fin de cumplir en tiempo con la expectativa del cliente y, al mismo tiempo,
obtener las autorizaciones y recursos necesarios por parte de los socios y las instituciones de crédito.

De manera continua, se obtiene informacion de mercado por parte de corredores profesionales especializados en los
bienes inmuebles industriales, con el fin de dar seguimiento al comportamiento inmobiliario de los mercados.

Estar pendiente de las diferentes alternativas de inversionistas nacionales y extranjeros que pudieran estar interesados
en compra de portafolios inmobiliarios.

Con respecto a los resultados de las operaciones realizadas por el Fideicomiso consideramos que la Unica transaccién
realizada hasta el cierre del primer trimestre de 2021 fue evaluada con amplia rigurosidad y en términos favorables para
el Fideicomiso; dicho lo anterior el proceso de seguimiento de las inversiones ejecutadas sera realizado con el mismo
compromiso para que en la medida de lo posible estas cumplan con las métricas aprobadas.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores que la administracién

utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores principales son:

a) Desempeiio financiero. Niveles de apalancamiento, mezcla Délares-Pesos en deuda, Retorno anual sobre
rentas, Retorno anual sobre flujo libre;

b) Desempeiio contra Lineamientos de Inversion. Comparativo de operaciones cerradas vs. los criterios
definidos en el Fideicomiso, cumplimiento de recursos aplicados vs. monto méaximo disponible;
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c) Andlisis de desempeiio global y por mercado: Afio actual vs. afio anterior, renta promedio, flujo esperado,
factor de disponibilidad, término promedio remanente de vencimiento de contratos, etc.

d) Analisis de disponibilidad y renovaciones: Niveles de ocupacién, vencimientos a corto, mediano y largo plazo,
porcentaje de renovaciones. Efectividad en la retencién de clientes con vencimientos cercanos.

Estructura de la operacién [bloque de texto]

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Fideicomitente y Fideicomisario en sequndo lugar:

Finsa Portafolios I, S. de R.L. de C.V. (“Finsa Portafolios IlI") y sus sucesores o cesionarios permitidos.
Fiduciario:

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Invex Grupo Financiero (Invex).

Administrador-

Finsa Real Estate Management lll, S. de R.L. de C.V. (“Finsa Management III").

Representante Comun-

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (MONEX)

Patrimonio del Fideicomiso-

Durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, el patrimonio del Fideicomiso se integra por, la aportacion inicial, el
monto de la emision inicial para cada Serie de Certificados, cualquier monto que resulte de las llamadas de capital y
todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, los derechos fideicomisarios o
participaciones de capital de vehiculos de inversion que adquiera el Fiduciario para realizar las inversiones del
Fideicomiso, las inversiones permitidas, entre otros bienes y derechos.

Nivel de endeudamiento o apalancamiento y del indice de cobertura del servicio de deuda
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 Bis 1 fraccién | de las disposiciones de caracter general aplicables a
las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, el Fideicomiso no presenta el Anexo AA debido
a que a la fecha de este reporte los recursos de la emision no se han destinado a otorgar créditos, préstamos o
financiamientos a sociedades mexicanas ni a la adquisicion de valores de deuda emitidos por estas, con cargo al
patrimonio del Fideicomiso, y adicionalmente no se pretenden contratar créditos o préstamos a través del Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El 9 de febrero de 2021 el Fideicomiso llevd a cabo una Asamblea de Tenedores, en donde entre otras cosas se
aprobo que la totalidad de los recursos del Monto Maximo de la Emisién y las subsecuentes llamadas se invirtiera a
través del fideicomiso Fondo Finsa Il F/4303 (Fondo Finsa) en co-inversion con otros inversionistas.

El 16 de febrero de 2021 el Fideicomiso en conjunto con otros inversionistas llevd a cabo el compromiso de suscripcion
para invertir hasta $148.3 millones en los fideicomisos de proyecto a través del Fondo Finsa.

El 9 de febrero de 2021, el Fondo Finsa acepté la cesién de los siguientes vehiculos de inversion, mismos que habian
sido constituidos el 20 de noviembre de 2020 por Finsa Real Estate Management lll, S. de R.L. de C.V.:

1. Fideicomiso FINSA 11I-A F/4311 (FINSA IlI-A).
2. Fideicomiso FINSA 11I-B F/4312 (FINSA IlI-B).

El 16 de febrero de 2021, el Fideicomiso realizé una aportacién de EU$16,907,674 como parte de los compromisos de
aportacion de recursos, esto para que el Fondo Finsa llevara a cabo cierta inversion a través de un vehiculo de

inversion del mismo Fondo Finsa.

i) Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus
ingresos

DISTRIBUCION DE LA INVERSION POR TIPO DE PROYECTO
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Periodo del 28 de enero (fecha de

inicio de operaciones) al
31 de marzo de 2021

OPA = “Operative Property Acquisition” Adquisicion de Inmuebles ya construidos para arrendamiento a un tercero.

Durante el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo del 2021, a través del
fideicomiso FINSA 1lI-A se aprobd la siguiente inversion:

1. Adquisicién de un edificio industrial del tipo OPA denominado “Finsa V" propiedad del Fideicomiso Finsa IlI-A
F/4311 (Fideicomiso 4311), con una superficie aproximada de 20,846 m: (veinte mil ochocientos cuarenta y seis
metros cuadrados), ubicada en San Pedro Tlaquepaque, Jalisco.

2. Adquisicién de un edificio industrial del tipo OPA denominado “Finsa VI” propiedad del Fideicomiso 4311, con una
superficie aproximada de 10,577 m: (diez mil quinientos setenta y siete metros cuadrados), ubicada en San Pedro
Tlaquepaque, Jalisco.

3. Adquisicién de un edificio industrial del tipo OPA denominado “Finsa VII” propiedad del Fideicomiso 4311, con una
superficie aproximada de 14,415 m: (catorce mil cuatrocientos quince metros cuadrados), ubicada en San Pedro
Tlaguepaque, Jalisco.

Con el objetivo de consolidar sus planes de desarrollo y atender la demanda del mercado el 18 de febrero de 2021 el
Fideicomiso en conjunto con Finsa Portafolios Ill, S. de R.L. de C.V. (Finsa Portafolios) y otros inversionistas, a través
del fideicomiso FINSA llI-A, quien es el duefio de los inmuebles, realiz6 la adquisicion antes descrita, con un portafolio
con 3 edificios industriales del tipo OPA con una superficie aproximada de 45,838 m: (cuarenta y cinco mil ochocientos
treinta y ocho metros cuadrados), ubicados en San Pedro Tlaguepaque, Jalisco. El portafolio fue adquirido con una
ocupacion del 68.6%, un edificio vacante y dos edificios arrendados; incluyendo 5 contratos de arrendamiento los
cuales se describen a continuacion:

Edificio industrial del tipo OPA:

a) Contrato por 5,212 m: (cinco mil doscientos doce metros cuadrados) con 8 meses remanentes de vigencia a
partir de la fecha de adquisicién del portafolio.
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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b) Contrato por 10,673 m: (diez mil seiscientos setenta y tres metros cuadrados) con 84 meses remanentes de
vigencia a partir de la fecha de adquisicion del portafolio.

c) Contrato por 4,961 m: (cuatro mil novecientos sesenta y un metros cuadrados) con 34 meses remanentes de
vigencia a partir de la fecha de adquisicion del portafolio.

Edificio industrial del tipo OPA:

a) Contrato por 2,148 m- (dos mil ciento cuarenta y ocho metros cuadrados) con 12 meses remanentes de vigencia
a partir de la fecha de adquisicién del portafolio.

b) Contrato por 8,429 m- (ocho mil cuatrocientos veintinueve metros cuadrados) con 49 meses remanentes de
vigencia a partir de la fecha de adquisicion del portafolio.

Edificio industrial del tipo OPA:

Edificio industrial del tipo OPA disponible para renta a la fecha de adquisicion de 14,415 m: (catorce mil cuatrocientos
quince metros cuadrados).

Durante el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo del 2021, a través de
cierto fideicomiso FINSA IlI-A, perteneciente al Fondo Finsa, quien es el duefio de los inmuebles, se celebr6 el
siguiente convenio de acceso anticipado:

En el edificio industrial del tipo OPA con superficie total de 14,415 m: (catorce mil cuatrocientos quince metros
cuadrados) propiedad cierto fideicomiso de proyecto del Fondo Finsa 1l F/4303 (Fondo Finsa), denominado “FINSA VII”
localizado en Prologis El Salto Park, en el municipio de San Pedro Tlaguepaque, Jalisco; se firmd un convenio de
acceso anticipado por 9,902 m: (nueve mil novecientos dos metros cuadrados) para efectos de mudanza del cliente.

i.i) Desempefio de los activos

RESULTADOS DEL PERIODO COMPRENDIDO DEL 28 DE ENEROQO (FECHA DE INICIO DE OPERACIONES) AL 31
DE MARZQO DE 2021:

Los ingresos generados por el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de
operaciones) al 31 de marzo de 2021 fueron por EU$7,302 los cuales provienen de los intereses generados por la
inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el contrato del Fideicomiso); adicionalmente los costos y/o
gastos fueron por EU$1,477,896 y provienen de: i) el reconocimiento del cambio en el valor razonable de la inversion
en el Fondo Finsa por EU$1,467,653; ii) los gastos de administracion por EU$8,480; v iii) la pérdida por fluctuacién
cambiaria, neta del periodo por EU$1,763. A continuacion, se presenta un detalle de los gastos de administracion:

Concepto Proveedor Importe
Honorarios Legales Garcia Cirilo, S.C. EU$ 5,678
Honorarios Representante Comun Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero 1,650
Licencia ABAX para informacion 2H Soluciones Integrales en Tecnologia de
financiera XBRL Informacién, S.A. de C.V. 1,088
Uso del servicio de recepcion de Soluciones de Negocios FNX, S.A. de C.V.
CFDIs 64
TOTAL EU$ 8,480

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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Se reportd una pérdida neta contable del Fideicomiso por el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de
operaciones) al 31 de marzo de 2021 por EU$1,470,594, la cual se debe principalmente a los intereses generados por
la inversion en las Inversiones Permitidas (de conformidad con el contrato del Fideicomiso) menos el reconocimiento
del cambio en el valor razonable de la inversion en fideicomisos de proyectos no consolidables, los gastos de
administracion y la pérdida por fluctuacion cambiaria, neta del periodo.

Resultados de las inversiones

ESTADO DE RESULTADO CONDENSADO NO AUDITADO POR VEHICULO DE INVERSION
Por el periodo inicial de operaciones del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021

(Délares americanos)

FIDEICOMISO FIDEICOMISO TOTAL PARTICIPACION PARTICIPACION
FINSA lII-A FINSA llI-B VEHiCULOS FONDO FINSA FIDEICOMISO
Fl4311 Fl4312 DE INVERSION 95% 49.80%
Ingresos por:
Arrendamiento $ 146,170 - 146,170 138,862 69,158
Servicios 8,787 - 18,787 17,849 8,890
Total de Ingresos 164,957 - 164,957 156,711 78,048
Gastos operativos:
Servicios (17,516) - (17,516) (16,640) (8,287)
Comision por administracion de
portafolio (3,689) (3,689) (3,505) (1,746)
Valor razonable de la propiedad de
inversion (1,530,217) (100,579) (1,630,796) (1,549,256) (771,585)
Gastos de administracion (20,568) (22,601) (43,169) (41,011) (20,425)
Pérdida de operacion (1,407,033) (123,180) (1,530,213) (1,453,701) (793,756)
Resultado financiero, neto (258,580) (98) (258,678) (245,744) (122,389)
Pérdida del periodo $ (1,665,613) (123,278) (1,788,891) (1,699,445) (916,145)
EBITDA $ (1,575,012) (123,278) (1,698,290) (1,613,374) (873,279)

DESEMPENO DE LOS INMUEBLES ARRENDADOS:
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Durante el periodo del 18 de febrero (fecha de adquisicién del portafolio) al 31 de marzo de 2021, el fideicomiso de
proyecto FINSA IlI-A (el Fideicomiso participa en un 47.31% indirectamente en el fideicomiso de proyecto FINSA IlI-A a
través del Fondo Finsa), quien es el duefio de los inmuebles, generd un Ingreso Operativo Neto de EU$60,459 y se
integra conforme a lo siguiente:

Concepto

Ingreso Base de Arrendamientos EU$ 69,158
Recuperaciéon de Impuesto Predial 497
Recuperacion de Primas de Seguro

Ingresos brutos

Gastos de Operacion:

Impuesto Predial (7,813)
Primas de Seguro (474)
Cuota de Administracion (1,746)

Total Gastos de Operacién (10,033)

Ingreso Neto de Operacién

i.ii) Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

A continuacion, se presenta una grafica de las Inversiones que el Fideicomiso habia realizado al 31 de marzo de 2021:

Los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, a través del fideicomiso FINSA IlI-A en donde patrticipa en un
47.31%, al 31 de marzo de 2021 se muestran a continuacion:

Inmuebles en Arrendamiento

Naves Industriales
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Total de Superficie en Arrendamiento (M2) |
Localidad En

o . . .
Total Construccién % Disponible Ocupacioén

GUADALAJARA 45,838 100.0% = 0.0% 4,513 90.2%
Total 45,838 100.0% 4,513 90.2%

Ingreso Anualizado por Arrendamiento Termino
Localidad Promedio Remanente
por m: (Afos)
GUADALAJARA EU$ 1,684,124 100.00% EUS$ 41 254

Total EUS 1,684,124 100.00% EUS 41 2.54

Las rentas anualizadas, resultan de multiplicar la renta pactada al mes de cierre multiplicada por doce, no considera descuentos, meses sin pago de renta e incrementos.
Para efecto del calculo de la tasa de ocupacion soélo se utiliza la superficie construida y la que se encuentra en construccion bajo un contrato de arrendamiento BSL (“Built
to Suit Lease” Construccion de Edificios Industriales a la medida de los requerimientos de cliente para arrendamiento).

i.iii) Variacién en saldo y en namero de activos

Portafolio de Inmuebles para Arrendamiento

Crecimiento 45,838 m- 100.0%

Edificios 3 100.0%

Superficie Arrendada 41,325 m: 100.0%
Tasa de Ocupacion 90.2% 90.2%
Superficie en Construccion 000 m: 0.0%
Superficie Disponible 4,513 m: 100.0%

Superficie Total de Inmuebles para Arrendamiento 45,838 m: 100.0%

i.iv) Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Cuentas por cobrar derivadas de los contratos por Arrendamiento:

a. Al cierre del primer trimestre 2021 se tiene un 90.58% de eficiencia en recuperacion de cartera considerando la
facturacion de rentas, recuperaciones de seguros, impuesto predial y cuotas de mantenimiento. El 100% de las
cuentas por cobrar se integran como sigue:

Recuperacién Dep. Garantia y

Inversién (EUS) Pre‘j'é(\:zt’J ;)eguro Cu?és gtto

FIDEICOMISO 4311 $ 26,670 $ 404 $ 4,782 $ 31,856

I $ 26,670 $ 404 $ 4,782 $ 31,856

Cantidades expresadas en Doélares convertidas a un tipo de cambio de $20.6047 Pesos por Délar.

Vehiculo de Renta

Al término del primer trimestre del 2021, las cuentas por cobrar ascienden a EU$31,856 IVA incluido y se integran
principalmente de la siguiente forma:

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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I El arrendatario del edificio industrial del tipo OPA denominado “FINSA V" propiedad del fideicomiso Finsa lllI-A,
localizado en “Prologis El Salto Park” ubicado en San Pedro Tlaquepaque, Jalisco; presenta una cuenta por
cobrar de EU$31,396 IVA incluido correspondiente a un mes de renta, seguro, cuota de mantenimiento, mejoras
y predial. El cliente realiz6 el pago total de este adeudo el 14 de abril de 2021.

1. Del resto de las cuentas por cobrar, no se identifica algin problema para realizarlas.

Al 31 de marzo de 2021 ninguno de los activos se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

i.v) Garantias sobre los activos
Al 31 de marzo de 2021, para el caso de los siguientes inmuebles, que son propiedad del fideicomiso de proyecto
FINSA 1lI-A, en relacion con la deuda contraida con la institucién financiera que se indica se han otorgado las

siguientes garantias:

Fideicomiso: Fideicomiso Finsa IlI-A F/4311; linea de crédito otorgada por BBVA Bancomer, S. A., Institucién
de Banca Muiltiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer (Bancomer), que cuenta con:

Garantia Fiduciaria sobre los inmuebles denominados “Portafolio Prologis”, a favor del Fideicomiso de Garantia
F/79825 constituido con Banco Afirme, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Afirme Grupo Financiero (Afirme).

i.vi) Cargas y limitaciones
Al 31 de marzo de 2021, para el caso de los siguientes inmuebles y en relaciéon con la deuda contraida con la
institucion financiera que se indica, relativa a la compra o construccion de los inmuebles o refinanciamiento de deuda,
tienen las siguientes cargas y limitaciones:

Fideicomiso: Fideicomiso Finsa IlI-A F/4311; linea de crédito otorgada por Bancomer, que cuenta con:

a) Cesion de los derechos de cobro de los ingresos de los contratos de arrendamiento de los inmuebles
denominados “Portafolio Prologis”, a favor del Fideicomiso de Garantia F/79825 constituido con Afirme.

b) Endoso de los seguros de los inmuebles denominados “Portafolio Prologis”, a favor de Bancomer.

ii) Desempeiio de los valores emitidos

El 25 de enero de 2021, el Fideicomiso llevd a cabo la oferta publica por un monto maximo de emisién de
EU$150,000,000, el 28 de enero de 2021 se realiz6 la emision inicial de 300,000 Certificados con un precio de
colocacion de 100 Doélares cada uno; el monto total de la Emision Inicial, liguidada con fecha 28 de enero de 2021, fue
de EU$30,000,000. Los restantes EU$120,000,000 se iran emitiendo conforme al mecanismo de llamadas de capital
que establece el contrato de Fideicomiso.

Los Certificados efectivamente suscritos de la Emision Inicial, son como se muestra a continuacion:

Serie Nuamero de Precio de Monto de la Emisién Inicial
Certificados Colocacion de (Ddlares)
Bursatiles los Certificados
Bursatiles
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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(Dolares)
Serie A 150,000 100 15,000,000
Serie B 100,000 100 10,000,000
Serie C 50,000 100 5,000,000

Al 31 de marzo de 2021 el valor de mercado de los Certificados de Capital de Desarrollo del Fideicomiso Finsa CKD Il
Numero F/4100 fue de:

Clave “FNSA3CK 21D” EU$90.92 (Noventa Dolares 92/100 USD)
Clave “FNSA3CK 21-2D” EU$90.92 (Noventa Délares 92/100 USD)
Clave “FNSA3CK 21-3D” EU$90.92 (Noventa Délares 92/100 USD)

Los valores anteriores de acuerdo con la valuacién de los titulos realizados por el Valuador Independiente como se
indica en el inciso c) de este reporte.

Durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021 no se realizaron
Distribuciones ni pago alguno a los Tenedores.

iii) Contratos y acuerdos

A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de
Fideicomiso, asi como de los contratos mas relevantes de la operacion. Dicha descripcion no pretende ser exhaustiva y
su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso y de los contratos de operacion
gue pudieren ser del interés de los inversionistas de los Certificados Bursatiles:

a. Contrato de Fideicomiso

i. Partes

Fideicomitente: Finsa Portafolios 1, S. de R.L. de C.V.

Administrador: Finsa Real Estate Management lll, S. de R.L. de C.V.

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Invex Grupo Financiero

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores conforme a lo previsto en el Contrato
de Fideicomiso.

Fideicomisarios en Segundo Lugar: Finsa Portafolios I, S. de R.L. de C.V.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero

il.  Fines del Fideicomiso

Los fines del Contrato (los “Fines del Fideicomiso”) son que el Fiduciario lleve a cabo cada una de las actividades y
cumpla con cada una de las obligaciones descritas en la Clausula 2.4 del Contrato y cualesquier otro Documentos de la
Emision, incluyendo (i) llevar a cabo la Emision Inicial y la oferta piblica restringida de los Certificados de Series
Iniciales, y la Emisién Inicial de Certificados de Series Subsecuentes, asi como llevar a cabo Emisiones Adicionales
que resulten de cualquier Llamada de Capital requerida de cualquier Serie, de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso; (ii) realizar Inversiones; (iii) distribuir y administrar el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar Distribuciones de
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conformidad con lo establecido en la Clausula Xl del Contrato; y (v) realizar todas aquéllas actividades que el
Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato, el Acta de Emisién o el
Titulo correspondiente, tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacién, el Representante Comun y
aquéllas Personas a las cuales se les hayan delegado o cedido dichas facultades del Administrador de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Administracion), en cada caso, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, que el Administrador o dicha otra Persona considere que sean necesarios, recomendables, convenientes
o0 incidentales a las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso. En relacién con lo anterior, el Fiduciario
debera, en cada caso, de conformidad con la Ley Aplicable:

a) ser el Unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o
en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, en beneficio de cada Serie de Certificados;

b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las
Inversiones Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

C) presentar toda aquella informacién, llevar a cabo aquellos actos y gestiones, y celebrar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacion y notificaciones necesarias o convenientes para inscribir los Certificados de
cualquier Serie en el RNV, llevar a cabo la Emision Inicial y oferta publica restringida de los Certificados de
Series Iniciales (incluyendo la celebracion de cualquier contrato de colocacion, y la contratacion de los servicios
del Representante Comun), realizar la Emision Inicial de Certificados de Series Subsecuentes, y llevar a cabo
Emisiones Adicionales de Certificados de cualquier Serie de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso;

d) de conformidad con las instrucciones del Administrador, presentar toda aquella informacion, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos documentos, solicitudes, informacion y
notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados en la BMV;

e) de conformidad con las instrucciones del Administrador, presentar toda aquella informacion, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones, y celebrar todos aquellos documentos, solicitudes, informacion y notificaciones
necesarias o convenientes para mantener y/o actualizar el registro de los Certificados en el RNV y el listado de
los Certificados en la BMV;

f) mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso en beneficio de cada Serie de
Certificados conforme a los términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

Q) celebrar, firmar, depositar en Indeval y, en caso de ser necesario, sustituir cada Titulo en los términos previstos
en el Contrato de Fideicomiso;

h) realizar Inversiones y Desinversiones de conformidad con lo establecido en la CLAUSULA VI del Contrato de
Fideicomiso en beneficio de cada Serie de Certificados;

i) conforme a las instrucciones del Administrador, llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la
CLAUSULA VIl del Contrato de Fideicomiso, y llevar a cabo las Emisiones, incluyendo, sin limitacion, las
Emisiones Adicionales correspondientes a dichas Llamadas de Capital;

)] mantener, a través y con la asistencia del Administrador, un registro del Monto de la Emision Inicial de cada Serie
de Certificados y cualesquier otros montos recibidos de cada Llamadas de Capital de cualquier Serie de
Certificados en particular, identificando los montos aportados por cada Tenedor; en el entendido, que en ningin
caso, el monto total agregado de las Emisiones de los Certificados de Series Iniciales, tomados en conjunto,
pueden exceder el Monto Maximo de la Emision;

k) llevar a cabo la desinversion y liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso;
) llevar a cabo la reapertura o aumento del Monto Maximo de la Emisién o del Monto Maximo de la Serie de

cualesquier Series de Certificados, en cada caso, con la aprobacion previa de la Asamblea General de
Tenedores, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

m)  contratar y, en su caso, sustituir al Auditor Externo de conformidad con los términos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso y la CUAE, conforme a las instrucciones del Administrador y de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso;
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n) contratar y, en su caso, sustituir al Valuador Independiente y al Proveedor de Precios de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, conforme a las instrucciones del Administrador y de
conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

0) pagar, Unicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, cualquier obligacién del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Contrato de Fideicomiso y en los demas Documentos de
la Emision, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, la obligacion de hacer Distribuciones a los
Tenedores conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, asi como utilizar dichos recursos para pagar
Gastos del Fideicomiso (incluyendo los Gastos de Administracion) y Gastos de Inversion, en cada caso,
precisamente en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

p) preparar y proporcionar toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con este Contrato de Fideicomiso, asi como toda la informacién que sea requerida de
conformidad con otras disposiciones de este Contrato de Fideicomiso y cualesquier otros contratos de los que el
Fiduciario sea parte de conformidad con la informacion que le sea entregada por parte del Administrador;

q) que el Fiduciario contrate con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcione al Representante Comun, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar contrataciones de los terceros que
asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el
Representante Comun en términos de la Clausula 4.4 del Contrato de Fideicomiso;

r preparar y proporcionar de conformidad con la informacion que le sea entregada por parte del Administrador,
cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes ante cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo
aquellas relacionadas con inversiones extranjeras y competencia econémica, previa instruccion por escrito del
Administrador;

s) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las instrucciones del Administrador, abrir y mantener una o mas
cuentas bancarias denominadas en Pesos o Délares, a nombre del Fiduciario, segln se requiera;

t) de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o a Délares, segln sea necesario
para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para administrar las Inversiones del Fideicomiso, en cada caso, al
tipo de cambio ofrecido en términos de mercado por casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de
reconocido prestigio (usando esfuerzos razonables para obtener las tasas de interés mas favorables disponibles
en el mercado y salvaguardando los intereses del Fideicomiso en todo momento), incluyendo desde o a través
de cualesquier instituciones financieras que sean, en la fecha de las operaciones cambiarias respectivas; en el
entendido, que el Fideicomitente podré realizar aportaciones de efectivo en las Cuentas del Fideicomiso a efecto
de otorgar cualquier garantia monetaria que, en su caso se requiera, para celebrar cualesquier operaciones
cambiarias;

u) de conformidad con las instrucciones del Administrador, otorgar en favor del Contador del Fideicomiso y/o en
favor de los individuos que sean designados por el Administrador, para ser ejercido conjunta o separadamente,
un poder general para actos de administracion, de conformidad con lo establecido en el segundo y cuarto
parrafos del Articulo 2554 del Cdédigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los Codigos Civiles de todas y
cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo la Ciudad de México, limitado Unica y
exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y presentar todo tipo de trdmites, gestiones, solicitudes de
devolucién y declaraciones relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya
sean de caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacion, la obtencion y modificacion del Registro Federal
de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacion y obtencién de la Firma Electronica Avanzada (e.firma)) ante
el Servicio de Administracidon Tributaria, de la SHCP, asi como revocar los poderes otorgados cuando sea
instruido para tales efectos;

V) celebrar el Contrato de Administracion con el Administrador (con la comparecencia del Representante Comun), y
otorgar y revocar los poderes que se establecen en dicho contrato;

w)  otorgar los poderes especiales en cuanto a su objeto pero generales en cuanto a su alcance que se requieran
para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las personas que el Administrador o el
Representante Comun le instruyan de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion; en el entendido, que los poderes a los que se refiere el inciso Unicamente
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podran ser poderes generales para pleitos y cobranzas cuyo objeto sea exclusivamente la realizacién de todos
los actos materiales y juridicos necesarios o convenientes, incluyendo la suscripcién de todo tipo de documentos,
para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso;

X) segun sea el caso, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion, (i) celebrar un Contrato de
Administracidon Sustituto con un administrador sustituto, con la comparecencia del Representante Comun, en
términos sustancialmente similares a los del Contrato de Administracion;

y) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros o
incurrir en deuda directamente, o a través de los Vehiculos de Inversion, de conformidad con los términos de la
CLAUSULA VIII del Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravamenes (incluyendo, sin limitacién, la
creacién de gravamenes sobre las Cuentas para Llamadas de Capital o sobre las Cuentas de Aportaciones,
segun corresponda, para garantizar los derechos de un acreedor bajo una Linea de Suscripcién) y/u otorgar
garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, transmitir activos al fiduciario de un fideicomiso de
garantia, u otorgar avales, fianzas, obligaciones solidarias, soportes crediticios, lineas de liquidez, prendas,
hipotecas y cuentas segregadas o escrows), Unicamente en su caracter de fiduciario del Fideicomiso y
exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance;

2) obtener directamente una o mas Lineas de Suscripcién, y celebrar Convenios de Lineas de Suscripcion de
conformidad con las instrucciones del Administrador en los términos dispuestos en el Contrato de Fideicomiso;

aa) cumplir con todas y cada una de las obligaciones previstas en los Convenios de Lineas de Suscripcion que se
celebren, incluyendo sin limitacion, la obligacion de realizar Llamadas de Capital con el Unico fin de proporcionar
al Fiduciario los fondos suficientes para realizar los pagos al acreedor correspondiente respecto de una Linea de
Suscripcion;

bb) llevar a cabo las Distribuciones de conformidad con lo dispuesto en la CLAUSULA XII del Contrato de
Fideicomiso;

cc) contratar y, en su caso, sustituir al Contador del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones por escrito del
Administrador;

dd) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, contratar, directamente o a través
del Administrador, los seguros conforme a lo previsto en el Contrato de Administracion y el Contrato de
Fideicomiso;

ee) conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar con el Administrador o sus respectivas Afiliadas, los
contratos de prestacion de servicios a que se refiere la CLAUSULA IX del Contrato de Fideicomiso, conforme a
los términos y condiciones ahi establecidos;

ff) contratar y, en su caso, sustituir a los Asesores Independientes previa instruccién del Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

gg) con la asistencia del Administrador, llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias a efecto de
cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo 18 y demas articulos de la LFPIORPI, siempre que
resulten aplicables, asi como presentar los avisos a los que hacen referencia los articulos 23, 24 y demas
articulos de la LFPIORPI, segln resulten aplicables;

hh) de conformidad con las instrucciones del Administrador, designar ante la SHCP a un representante encargado
del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la LFPIORPI, y mantener vigente dicha designacion;

i) en la fecha de liquidacion relacionada con la Fecha de Oferta Publica, o en cualquier otra fecha a discrecion del
Administrador, pagar los Gastos de Emision de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso;

i verificar todas las cantidades e informacién proporcionadas por el Fideicomitente o el Administrador en relacién
con los reportes y distribuciones de efectivo a los Tenedores;

kk) llevar a cabo todos los actos necesarios para revisar, a través de la informacion y documentos que se le hubiere
proporcionado por los responsables a cargo o por las Personas obligadas para tales efectos, el estado que
guarda el Patrimonio del Fideicomiso;

)] llevar a cabo, a través del o con la asistencia del Administrador, cualquier acto necesario para inscribir el
Contrato de Fideicomiso y cualquier modificacion al mismo en el RUG, incluyendo la contratacion de un fedatario
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publico que lleve a cabo la inscripcion, cuyos honorarios deberan ser cubiertos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso;

mm) cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE; en el entendido, que las actividades, facultades y obligaciones
previstas en la CUAE para el consejo de administracion y el director general de emisoras seran realizadas por el
Comité Técnico del Fideicomiso y por el Fiduciario de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico,
segun resulte aplicable, respectivamente, de conformidad con lo previsto en la CUAE;

nn) en general, llevar a cabo cualquier otra accién que sea necesaria 0 conveniente para satisfacer o cumplir con los
Fines del Fideicomiso y con cualquier disposicién de los Documentos de la Emisién, en cada caso, previas
instrucciones del Administrador, el Comité Técnico, o de la Asamblea General de Tenedores o de la Asamblea
Especial de Tenedores, segun corresponda, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y la
Ley Aplicable; y

00) una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y pagadas todas las cantidades pagaderas conforme a
los Certificados, distribuir todos los derechos y activos que integren el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con los términos del Contrato de Fideicomiso.

iii.  Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del Fideicomiso que se constituye en este acto, se
conforma o conformara, segun sea el caso, de los siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso”):

a) la Aportacion Inicial;

b) el Monto de la Emision Inicial para cada Serie de Certificados, cualesquier montos que resulten de las Emisiones
Adicionales de cada Serie de Certificados derivado de las Llamadas de Capital y todas y cada una de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo cualquier monto resultante de las Emisiones
Adicionales de cada Serie de Certificados resultantes de Llamadas de Capital, realizadas después de cualquier
reapertura o aumento del Monto Maximo de la Emision o del Monto Maximo de la Serie respectiva);

c) cualesquier derechos fideicomisarios, acciones, participaciones sociales, o cualquier otra participacion de capital
o derecho en relacién con, o derivado de cualquier Inversion realizada por el Fiduciario, directa o indirectamente,
a través de cualquier Vehiculo de Inversidn, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como
los frutos y rendimientos derivados de los mismos.

d) todos y cada uno de los derechos de crédito derivados de, o relacionados con, cualquier crédito o financiamiento
otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualesquiera derechos de crédito derivados de préstamos otorgados por el
Fiduciario en favor de cualquier Vehiculo de Inversidon conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso,
asi como todos y cada uno de los documentos de crédito derivados de, o relacionados con, dichos derechos de
crédito (incluyendo, sin limitacion, cualesquier pagaré, instrumentos de garantia, intereses y comisiones
relacionados con los mismos);

e) cualesquiera recursos y demas activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como consecuencia de las
Inversiones, o derivado de una Desinversion de las mismas;

f) cualesquiera recursos o aportaciones adicionales que, en su caso, reciba el Fiduciario del Fideicomitente para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

9) las Inversiones Permitidas, y cualquier cantidad que derive de las mismas;

h) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del
Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso;
Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.
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i) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y

)] todos y cada uno de los montos en efectivo y cualesquiera frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores, incluyendo los derechos derivados de, o
relacionados con, la inversidn u operacion del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, el cobro de
indemnizaciones, multas y penalidades por incumplimiento de contratos y otros derechos similares.

iv.  Distribuciones

Proceso de distribucion de los Certificados de Series Iniciales

(@) Monto Distribuible. Los ingresos derivados de una Inversién en Pesos o una Inversion en Délares, realizada con
el producto de la colocacién los Certificados de Series Iniciales, segln corresponda, seran repartidos entre los
Tenedores de Certificados de Series Iniciales través de Indeval y al Fideicomisario en Segundo Lugar de
conformidad con la Clausula 12.1. Con por lo menos 7 Dias Habiles de anticipacion a cada Fecha de
Distribucién, el Administrador determinara:

0] los montos derivados de Inversiones en Pesos correspondiente a los Certificados de Series Iniciales, que
sera distribuido a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales y al Fideicomisario en Segundo Lugar,
en su caso, en cada Fecha de Distribucion (el “Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos”); y

(i) los montos derivados de Inversiones en Délares correspondiente a los Certificados de Series Iniciales, que
sera distribuido a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales y al Fideicomisario en Segundo Lugar,
en su caso, en cada Fecha de Distribucién (el “Monto Distribuible Series Iniciales en Délares”).

(b)  Distribuciones. Una vez que el Administrador hubiere determinado el Monto Distribuible Series Iniciales en
Pesos y/o el Monto Distribuible Series Iniciales en Délares, segun sea el caso, el Administrador instruira al
Fiduciario con por lo menos 7 Dias Habiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucién (con copia para el
Representante Comun) para que distribuya el Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos y/o el Monto
Distribuible Series Iniciales en Ddlares, segln sea el caso, a los Tenedores de Certificados Series Iniciales y al
Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso, en dicha Fecha de Distribucién de conformidad con lo siguiente;
en el entendido, que el Fiduciario con por los menos 6 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que dichos
fondos sean distribuidos conforme a la Clausula 12.1, debera (i) notificar por escrito a Indeval, al Representante
Comun, a la CNBV (a través de STIV-2), y a la BMV (a través de Emisnet) el Monto Distribuible Series Iniciales
en Pesos y/o el Monto Distribuible Series Iniciales en Doélares, segun sea el caso; (ii) notificar por escrito a
Indeval el Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos y/o el Monto Distribuible Series Iniciales en Délares, segun
sea el caso, a ser pagado a los Tenedores; (iii) notificar por escrito a Indeval la Fecha de Distribucion; y (iv) en la
Fecha de Distribucion correspondiente, depositar el Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos y/o el Monto
Distribuible Series Iniciales en Délares, segun sea el caso, en las cuentas en México o en el extranjero que en su
momento Indeval le indique; y en el entendido, ademdas, que antes de realizar cualesquiera de los pagos
descritos a continuacion, el Fiduciario debera aplicar el Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos y/o el Monto
Distribuible Series Iniciales en Délares, segln sea el caso, depositado en la Cuenta de Distribuciones respectiva
en dicha fecha para pagar cualesquiera montos debidos y pagaderos por el Fiduciario en favor del Administrador
conforme a lo establecido en la CLAUSULA XVI y en la CLAUSULA XVII del Contrato de Fideicomiso, segin
resulte aplicable, incluyendo montos pagaderos conforme a las Clausulas 4.1(a) y 4.2(c) del Contrato de
Administracion.

Para evitar cualquier duda, el Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos y/o el Monto Distribuible Series
Iniciales en Doélares, seglin sea el caso, no incluye cantidades recibidas por emisiones de Certificados de Series
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Subsecuentes o fondos derivados de Desinversiones relacionadas a una parte de las Inversiones que han sido
fondeadas con cantidades provenientes de la emision de Certificados de Series Subsecuentes; en el entendido,
que dichas cantidades deberan ser distribuidas a los Tenedores de la Serie Subsecuente correspondiente
exclusivamente conforme a los términos establecidos en la Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

0] Distribuciones en Pesos. En la Fecha de Distribucion respectiva, el Monto Distribuible Series Iniciales en Pesos
derivado de Inversiones en Pesos que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion de los Certificados
de Series Iniciales, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero. Retorno de Capital. EI 100% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata, hasta
gue los Tenedores de Certificados de Series Iniciales hayan recibido Distribuciones acumuladas derivadas
de Inversiones en Pesos equivalentes al Monto Total Invertido en Pesos en relacion con los Certificados
de Series Iniciales;

(2) Segundo. Retorno Preferente: ElI 100% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados de Series Iniciales hayan recibido Distribuciones totales
acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos que les otorguen una Tasa Interna de Retorno en Pesos
de 10% respecto del Monto Total Invertido en Pesos en relacién con los Certificados de Series Iniciales;

(8) Tercero. Catch Up Cascada de Délares. Unica y exclusivamente en el caso de que en la Fecha de
Distribucién respectiva los Tenedores de Certificados de Series Iniciales no hubieren recibido
Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Délares suficientes para cubrir las
Distribuciones referidas en los numerales (1) y (2) del numeral (ii) siguiente, el 100% a los Tenedores de
Certificados de Series Iniciales, el cual sera convertido a Délares por el Administrador conforme a la
Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso y distribuido conforme al numeral (ii) siguiente hasta que los
Tenedores de Certificados de Series Iniciales hayan recibido Distribuciones totales acumuladas en Délares
gue les otorguen Tasa Interna de Retorno en Délares de 8% respecto del Monto Total Invertido en Doélares
en relacién con los Certificados de Series Iniciales conforme al numeral (ii) siguiente;

(4) Cuarto. Catch Up. El 80% al Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de Distribucion por
Desempefio Series Iniciales, y el 20% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata, hasta
gue las Distribuciones por Desempefio Series Iniciales totales acumuladas derivadas de Inversiones en
Pesos que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (4) sean equivalentes al 20%
de la suma de:

(a) las Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos que reciban los Tenedores
de Certificados de Series Iniciales conforme al numeral (2) anterior y al numeral (4); mas

(b) las Distribuciones por Desempefio Series Iniciales totales acumuladas derivadas de Inversiones en
Pesos que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (4); y

(5) Quinto, posteriormente, el 80% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata, y el 20% al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de Distribucion por Desempefio Series Iniciales.

(i)  Distribuciones en Délares. En la Fecha de Distribucidn respectiva, el Monto Distribuible Series Iniciales en
Délares derivado de Inversiones en Délares que hayan sido realizadas con el producto de la colocacién de los
Certificados de Series Iniciales, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero. Retorno de Capital. El 100% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata, hasta
gue los Tenedores de Certificados de Series Iniciales hayan recibido Distribuciones acumuladas derivadas
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de Inversiones en Délares equivalentes al Monto Total Invertido en Délares en relacion con los Certificados
de Series Iniciales;

(2) Segundo. Retorno Preferente: El 100% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados de Series Iniciales hayan recibido Distribuciones totales
acumuladas derivadas de Inversiones en Doélares que les otorguen una Tasa Interna de Retorno en
Ddlares de 8% respecto del Monto Total Invertido en Dolares en relacion con los Certificados de Series
Iniciales;

(83) Tercero. Catch Up Cascada de Pesos. Unica y exclusivamente en el caso de que en la Fecha de
Distribucién respectiva los Tenedores de Certificados de Series Iniciales no hubieren recibido
Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos suficientes para cubrir las
Distribuciones referidas en los numerales (1) y (2) del numeral (i) anterior, el 100% a los Tenedores de
Certificados de Series Iniciales, el cual sera convertido a Pesos por el Administrador conforme a la
Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso y distribuido conforme al numeral (i) anterior hasta que los
Tenedores de Certificados de Series Iniciales hayan recibido Distribuciones totales acumuladas en Pesos
gue les otorguen Tasa Interna de Retorno en Pesos de 10% respecto del Monto Total Invertido en Pesos
en relacién con los Certificados de Series Iniciales conforme al numeral (i) anterior;

(4) Cuarto. Catch Up. El 80% al Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de Distribucion por
Desempefio Series Iniciales, y el 20% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata, hasta
gue las Distribuciones por Desempefio Series Iniciales totales acumuladas derivadas de Inversiones en
Délares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (3) sean equivalentes al 20%
de la suma de:

(@) las Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Dolares que reciban los
Tenedores de Certificados de Series Iniciales conforme al numeral (2) anterior y al numeral (3); mas

(b) las Distribuciones por Desempefio Series Iniciales totales acumuladas derivadas de Inversiones en
Ddlares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (3); y

(5) Quinto, posteriormente, el 80% a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales, a prorrata, y el 20% al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de Distribucion por Desempefio Series Iniciales.

Proceso de distribucion de los Certificados de Series Subsecuentes

(@) Monto Distribuible. Los ingresos derivados de una Inversién en Pesos o una Inversion en Délares, realizada con
el producto de la colocacion de alguna Serie Subsecuente de Certificados, segun corresponda, seran repartidos
entre los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente a través de Indeval y al Fideicomisario en
Segundo Lugar de conformidad con la Clausula 12.2. Con por lo menos 7 Dias Habiles de anticipacion a cada
Fecha de Distribucion, el Administrador determinara:

0] los montos derivados de Inversiones en Pesos correspondiente a los Certificados de la Serie Subsecuente
respectiva, que sera distribuido a los Tenedores de dicha Serie Subsecuente y al Fideicomisario en
Segundo Lugar, en su caso, en cada Fecha de Distribucion (el “Monto Distribuible Serie Subsecuente en
Pesos™); y

(i)  los montos derivados de Inversiones en Dolares correspondiente a los Certificados de la Serie
Subsecuente respectiva, que sera distribuido a los Tenedores de dicha Serie Subsecuente y al
Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso, en cada Fecha de Distribucion (el “Monto Distribuible Serie
Subsecuente en Doélares”).
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(b)  Distribuciones. Una vez que el Administrador hubiere determinado el Monto Distribuible Serie Subsecuente en
Pesos y/o el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Délares, el Administrador instruira al Fiduciario con por lo
menos 7 Dias Habiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucién (con copia para el Representante Comun)
para que distribuya el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie
Subsecuente en Ddélares, segun sea el caso, a los Tenedores de la Serie Subsecuente respectiva y al
Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso, en dicha Fecha de Distribucién de conformidad con lo siguiente;
en el entendido, que el Fiduciario con por los menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos
fondos sean distribuidos conforme a la Cladusula 12.2, debera (i) notificar por escrito a Indeval, al Representante
Comun, a la CNBV (a través de STIV-2), y a la BMV (a través de Emisnet) el Monto Distribuible Serie
Subsecuente en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Dolares, segln sea el caso; (ii) notificar
por escrito a Indeval el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie
Subsecuente en Délares, segln sea el caso, a ser pagado a los Tenedores; (iii) notificar por escrito a Indeval la
Fecha de Distribucion; y (iv) en la Fecha de Distribucidn correspondiente, depositar el Monto Distribuible Serie
Subsecuente en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Ddlares, segun sea el caso, en las
cuentas en México o en el extranjero que en su momento Indeval le indique; y en el entendido, ademas, que
antes de realizar cualesquiera de los pagos descritos a continuacion, el Fiduciario deberd aplicar el Monto
Distribuible Serie Subsecuente en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Délares, segun sea el
caso, depositado en la Cuenta de Distribuciones respectiva en dicha fecha para pagar cualesquiera montos
debidos y pagaderos por el Fiduciario en favor del Administrador conforme a lo establecido en la CLAUSULA XVI
y en la CLAUSULA XVII del Contrato de Fideicomiso, segun resulte aplicable, incluyendo montos pagaderos
conforme a las Clausulas 4.1(a)(ii) y 4.2(c) del Contrato de Administracion.

Para evitar cualquier duda, el Monto Distribuible Serie Subsecuente en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie
Subsecuente en Dolares, segun sea el caso, no incluye cantidades recibidas por emisiones de Certificados de
Series Iniciales o Certificados de otras Series Subsecuentes, o fondos derivados de Desinversiones
relacionadas a una parte de las Inversiones que han sido fondeadas con cantidades provenientes de la emision
de Certificados de Series Iniciales o de Certificados de otras Series Subsecuentes; en el entendido, que dichas
cantidades deberan ser distribuidas a los Tenedores de Certificados de Series Iniciales 0 a los Tenedores de
dichos otras Series Subsecuentes, segln corresponda, exclusivamente conforme a los términos establecidos
en la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso o la Cldusula 12.2, segun corresponda.

0] Distribuciones en Pesos. En la Fecha de Distribucion respectiva, el Monto Distribuible Serie Subsecuente
en Pesos derivado de Inversiones en Pesos que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion de
los Certificados de una Serie Subsecuente en particular, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero. Retorno de Capital. EI 100% a los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente,
a prorrata, hasta que los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente hayan recibido
Distribuciones acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos equivalentes al Monto Total Invertido
en Pesos en relacion con dicha Serie Subsecuente;

(2) Segundo. Retorno Preferente: ElI 100% a los Tenedores de Certificados de dicha Serie
Subsecuente, a prorrata, hasta que los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente
hayan recibido Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos que les
otorguen una Tasa Interna de Retorno en Pesos equivalente al Porcentaje de Retorno Preferente en
Pesos Aplicable, respecto del Monto Total Invertido en Pesos en relacion con dicha Serie
Subsecuente;

(8) Tercero. Catch Up Cascada de Délares. Unica y exclusivamente en el caso de que en la Fecha de
Distribucion respectiva los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente no hubieren
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recibido Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Délares suficientes para
cubrir las Distribuciones referidas en los humerales (1) y (2) del numeral (ii) siguiente, el 100% a los
Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente, el cual sera convertido a Doélares por el
Administrador conforme a la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso y distribuido conforme al
numeral (ii) siguiente hasta que los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente hayan
recibido Distribuciones totales acumuladas en Doélares que les otorguen una Tasa Interna de
Retorno en Doélares equivalente al Porcentaje de Retorno Preferente en Ddlares Aplicable, respecto
del Monto Total Invertido en Ddlares en relacion con dicha Serie Subsecuente conforme al numeral
(ii) siguiente;

(4) Cuarto. Catch Up. El Porcentaje de Alcance Serie Subsecuente en Pesos Aplicable al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de Distribucién por Desempefio Serie Subsecuente,
y el resultado de restar 100%, menos el Porcentaje de Alcance Serie Subsecuente en Pesos
Aplicable, a los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente, a prorrata, hasta que las
Distribuciones por Desempefio Serie Subsecuente totales acumuladas derivadas de Inversiones en
Pesos que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (4) sean equivalentes al
Porcentaje de Distribucion por Desempefio Serie Subsecuente en Pesos Aplicable de la suma de:

(a) las Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos que reciban los
Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente conforme al numeral (2) anterior y al
numeral (4); mas

(b) las Distribuciones por Desempefio Serie Subsecuente totales acumuladas derivadas de
Inversiones en Pesos que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral

4y

(5) Quinto, posteriormente, el resultado de restar 100%, menos el Porcentaje de Split Serie
Subsecuente en Pesos Aplicable, a los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente, a
prorrata, y el Porcentaje de Split Serie Subsecuente en Pesos Aplicable, al Fideicomisario en
Segundo Lugar por concepto de Distribucién por Desempefio Serie Subsecuente.

(i)  Distribuciones en Ddlares. En la Fecha de Distribucion respectiva, el Monto Distribuible Serie Subsecuente
en Délares derivado de Inversiones en Délares que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion
de los Certificados de una Serie Subsecuente en particular, sera distribuido en el siguiente orden de
prioridad:

(1) Primero. Retorno de Capital. EI 100% a los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente,
a prorrata, hasta que los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente hayan recibido
Distribuciones acumuladas derivadas de Inversiones en Ddlares equivalentes al Monto Total
Invertido en Dolares en relacion con dicha Serie Subsecuente;

(2) Segundo. Retorno Preferente: ElI 100% a los Tenedores de Certificados de dicha Serie
Subsecuente, a prorrata, hasta que los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente
hayan recibido Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Doélares que les
otorguen una Tasa Interna de Retorno en Délares equivalente al Porcentaje de Retorno Preferente
en Délares Aplicable, respecto del Monto Total Invertido en Ddlares en relacion con dicha Serie
Subsecuente;

(8) Tercero. Catch Up Cascada de Pesos. Unica y exclusivamente en el caso de que en la Fecha de
Distribucion respectiva los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente no hubieren
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recibido Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Pesos suficientes para
cubrir las Distribuciones referidas en los numerales (1) y (2) del numeral (i) anterior, el 100% a los
Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente, el cual sera convertido a Pesos por el
Administrador conforme a la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso y distribuido conforme al
numeral (i) anterior hasta que los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente hayan
recibido Distribuciones totales acumuladas en Pesos que les otorguen una Tasa Interna de Retorno
en Pesos equivalente al Porcentaje de Retorno Preferente en Pesos Aplicable, respecto del Monto
Total Invertido en Pesos en relacion con dicha Serie Subsecuente conforme al numeral (i) anterior;

(4) Cuarto. Catch Up. El Porcentaje de Alcance Serie Subsecuente en Dolares Aplicable al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de Distribucién por Desempefio Serie Subsecuente,
y el resultado de restar 100%, menos el Porcentaje de Alcance Serie Subsecuente en Ddélares
Aplicable, a los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente, a prorrata, hasta que las
Distribuciones por Desempefio Serie Subsecuente totales acumuladas derivadas de Inversiones en
Délares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (3) sean equivalentes
al Porcentaje de Distribucion por Desempefio Serie Subsecuente en Ddlares Aplicable de la suma
de:

(@) las Distribuciones totales acumuladas derivadas de Inversiones en Doélares que reciban los
Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente conforme al numeral (2) anterior y al
numeral (3); mas

(b) las Distribuciones por Desempefio Serie Subsecuente totales acumuladas derivadas de
Inversiones en Ddélares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral

3);

(5) Quinto. posteriormente, el resultado de restar 100%, menos el Porcentaje de Split Serie
Subsecuente en Dolares Aplicable, a los Tenedores de Certificados de dicha Serie Subsecuente, a
prorrata, y el Porcentaje de Split Serie Subsecuente en Doélares Aplicable, al Fideicomisario en
Segundo Lugar por concepto de Distribucién por Desempefio Serie Subsecuente.

v. Administracion

Contrato de Administracién. En adicion a las obligaciones del Administrador establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, y a efecto de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Administrador celebré con el Fiduciario, con
la comparecencia del Representante Comun, un contrato de administracion (el “Contrato de Administracién”). El
Administrador debera en todo momento cumplir con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30 al
37 de la Ley del Mercado de Valores en lo que resulte aplicable al Fideicomiso y a las Inversiones que este realice.

vi. ~ Compromiso Finsa

(@) Finsa Portafolios, en su caracter de fideicomitente, se obliga co-invertir con el Fideicomiso, directamente o0 a
través de cualquiera de sus Afiliadas, en cualquier Inversion que realice el Fideicomiso, el monto que se sefiala a
continuacion (el “Compromiso de Finsa”):

0] Certificados de Series Iniciales. Respecto de Inversiones del Fideicomiso realizadas con recursos
derivados de las Emisiones de Certificados de Series Iniciales, un monto equivalente al 5% del monto total
invertido por el Fideicomiso en dicha Inversion con recursos relacionados con dichos Certificados de
Series Iniciales; y
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(i)  Certificados de Series Subsecuentes. Respecto de Inversiones del Fideicomiso realizadas con recursos
derivados de las Emisiones de cualesquier Serie Subsecuente de Certificados, un monto equivalente al
1.25% del monto total invertido por el Fideicomiso en dicha Inversion con recursos relacionados con
Certificados de dicha Serie Subsecuente;

en el entendido, que en la medida en que el Administrador no haya sido removido o sustituido conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, el Compromiso de Finsa por cualquier
Inversion debera equivaler de manera agregada, en todo momento, al 2% de la suma del monto invertido por el
Fideicomiso con recursos relacionados con todas las Series de Certificados; y en el entendido, ademas, que la
obligacién de Finsa Portafolios de aportar el Compromiso de Finsa al Fideicomiso terminard automaticamente si
el Administrador es removido con o sin causa de conformidad con los términos del Contrato de Administracion.

(b) No obstante cualquier disposicion en contrario en el Contrato de Fideicomiso, la obligacién de invertir el
Compromiso de Finsa se podra cumplir en las Inversiones que realice conjuntamente con el Fideicomiso, sin
limitacion, directa o indirectamente, cualesquier Afiliada del Administrador. EIl Compromiso de Finsa debera ser
invertido y desinvertido en sustancialmente los mismos términos que el Fideicomiso, salvo por distinciones por
motivos fiscales, regulatorios, o de cualquier otra naturaleza similar o analoga y asi se determine en términos de
los documentos que rijan a los Vehiculos de Inversion respectivos. Los gastos del Vehiculo de Inversion
respectivo deberan ser pagados por los inversionistas en el mismo a prorrata, incluyendo a Finsa Portafolios (o a
cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas) y al Fideicomiso.

(c) No obstante cualquier disposicion en contrario en el Contrato de Fideicomiso, el Compromiso de Finsa sera
fondeado, directa o indirectamente, por los accionistas, miembros, socios, directores, funcionarios principales,
funcionarios y empleados de Finsa Portafolios y/o sus Afiliadas, asi como por familiares directos de dichas
Personas o por familiares y amigos de las mismas.

(d) En caso de que Finsa Portafolios incumpla con su obligacion de realizar cualquier Inversién conforme a su
Compromiso de Finsa en los términos establecidos en la Clausula 7.2, y que dicho incumplimiento no haya sido
subsanado dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha en que debi6 hacer dicha aportacion respectiva,
Finsa Portafolios deberd pagar al Fideicomiso intereses calculados sobre el monto de dicha aportacion
incumplida, segun se vayan acumulando a partir de dicho 15° dia natural y hasta la fecha en que se pague dicho
monto incumplido (incluyendo todos los intereses acumulados y no pagados sobre ellos), a una tasa de interés
anual equivalente a la Tasa Preferencial publicada el Dia Habil inmediato anterior a dicho 15° dia natural. Las
cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo anterior deberan ser
depositadas en las Cuentas para Llamadas de Capital o en las Cuentas de Aportacion, seguin corresponda, y
utilizado para cualquier propésito permitido de conformidad con lo dispuesto en este Contrato. Lo anterior, en el
entendido, que el Comité Técnico podra instruir al Fiduciario iniciar cualesquier procedimientos legales en contra
de Finsa Portafolios en relacion con el pago de dicho monto incumplido, incluyendo todos los gastos incurridos
en relacién con la falta de pago de dicho monto incumplido.

vii.  Inversiones

(@) Las inversiones que realizara el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso incluirdn (i) inversiones para
desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar,
expandir y financiar Activos Objeto de Inversién en México, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro
desarrollo, asi como inversiones para adquirir el derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de
Activos Objeto de Inversidon en México; y/o (ii) compromisos e inversiones en Vehiculos de Inversion (incluyendo,
sin limitacion, el Fideicomiso de Inversién Finsa) que estén abiertos para suscripcion durante el Periodo de
Inversion; y/o (iii) inversiones en acciones, partes sociales o el financiamiento de sociedades mexicanas, ya sea

Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.

Torre Esmeralda 11 / Blvd. Manuel Avila Camacho 36 Péagina 27 de 125
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX




Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Mdltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores
Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

directa o indirectamente, a través de varios Vehiculos de Inversién (dichas inversiones, conjuntamente con
cualesquiera Inversiones de Seguimiento y el pago de cualesquiera Gastos de Inversién relacionados con las
mismas, las “Inversiones”).

(b) El Administrador se asegurara que, respecto de cada oportunidad de inversién que pretenda realizarse por el
Fideicomiso, cualesquier montos invertidos por el Fideicomiso en dicha oportunidad de inversion hasta por 20%
de la suma del Monto Maximo de la Serie de los Certificados de Series Iniciales, deberan realizarse con los
recursos obtenidos de la Emision de los Certificados de Series Iniciales, a menos de que el Administrador
proponga a la Asamblea General de Tenedores y dicha Asamblea General de Tenedores apruebe, para una
Inversion en particular, un requisito menor de inversion para los Tenedores de los Certificados de Series Iniciales
(el “Monto de Inversién Requerida de Series Iniciales”); en el entendido, que las Inversiones realizadas con el
producto de las Emisiones de los Certificados de Series Iniciales no podran exceder, sin la aprobacién previa de
la Asamblea General de Tenedores, del 20% de la suma del Monto M&ximo de la Serie de los Certificados de
Series Iniciales. Cualquier monto de inversion en exceso que realice el Fideicomiso podra ser financiado con los
recursos derivados de la Emision de Certificados de Series Subsecuentes.

(c) Memorandum de Inversion y de Desinversion. Para cada Inversion o Desinversion que, conforme a los términos
del Contrato, deban ser aprobadas por la Asamblea General de Tenedores o el Comité Técnico, el Administrador
estara obligado a presentar un memorandum que contenga los elementos principales de la potencial operacion
(incluyendo, sin limitar, y segun resulte aplicable, apalancamiento y otras fuentes de financiamiento, analisis
sectorial, analisis del mercado o sectores objetivo, retornos objetivo o esperados, declaracion sobre Conflicto de
Interés que exista con los miembros del equipo de gestiébn o con el Administrador, propuesta de inversién,
porcentaje que representa respecto del Monto Maximo de la Serie correspondiente, resultado de auditoria
(background check) realizado a los participantes de la transaccién, evaluacion de riesgos operativos, legales,
técnicos, financieros y relacionados con el medio ambiente, asi como obligaciones principales del Fideicomiso).
Aunado a lo anterior, los Tenedores o los miembros del Comité Técnico tendran el derecho de solicitar al
Administrador cualquier informacion adicional relevante en relacién con la Inversion o Desinversion respectiva, y
gue considere necesaria para tomar una decision al respecto.

(d)  Analisis sobre restricciones. Como parte de analisis que lleve a cabo el Administrador en relacién con cualquier
oportunidad de inversibn que pretenda realizarse por el Fideicomiso, el Administrador considerara las
restricciones que resulten aplicables a los Tenedores que sean Siefores o Fiefores conforme a la CUF vigente a
la fecha en que pretenda realizarse dicha inversion, incluyendo sin limitar las siguientes restricciones, en caso de
que las mismas se encuentren vigentes a dicha fecha, segun resulten aplicables: (i) que ningiin Tenedor que sea
una Siefore o Fiefore adquiera el “control” de las sociedades en las que invierta el Fideicomiso de manera
directa, segun el término “control” se define en la LMV; y (ii) que el monto invertido indirectamente por un
Tenedor que sea una Siefore o Fiefore en alguna Inversién no exceda del monto maximo permitido para dicho
Tenedor conforme a la CUF vigente a dicha fecha.

(e) Periodo de Inversioén. El periodo de inversion del Fideicomiso sera de 4 afios contados a partir de la Fecha de
Oferta Publica (el “Periodo de Inversion”); en el entendido, que (i) en caso de que un Vehiculo de Inversién en el
que el Fideicomiso invierta prevea un periodo de inversion mayor al Periodo de Inversién y/o el periodo de
inversion de dicho Vehiculo de Inversién sea extendido por un periodo mayor al Periodo de Inversién, entonces
el Administrador podra extender el Periodo de Inversion con el fin de igualar al periodo de inversion del Vehiculo
de Inversién subyacente mediante notificacion previa y por escrito al Fiduciario (con copia al Representante
Comun); vy (ii) el Periodo de Inversién podra extenderse por un periodo adicional de 1 afio, previa aprobacion de
la Asamblea General de Tenedores. En cualquier momento a partir de que el 85% del Monto Neto Destinado a
Inversiones haya sido invertido o comprometido para realizar Inversiones, o haya sido llamado bajo una Llamada
de Capital para cualesquier propositos de conformidad con los términos establecidos en el Contrato, segun lo
dispuesto en el Contrato, y segun sea determinado de buena fe por el Administrador, el Administrador podra
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terminar el Periodo de Inversion mediante aviso previo y por escrito al Fiduciario (con copia al Representante
Comun), quien a su vez, deberéa dar aviso a los Tenedores a través de Emisnet.

4] Terminacion de Inversiones. Sujeto a las Reinversiones permitidas conforme a lo establecido en la Clausula 6.9
del Contrato, las facultades del Fiduciario de llevar a cabo Inversiones conforme a la CLAUSULA VI terminaran
en la fecha que ocurra primero entre (i) la terminacion del Periodo de Inversion; y (ii) la fecha en que el Fiduciario
haya invertido, o haya asumido una obligacién de invertir, el 100% del Monto Neto Destinado a Inversiones. No
obstante lo anterior, el Fideicomiso podra incurrir en Gastos del Fideicomiso pendientes de pago después de que
el Periodo de Inversion haya concluido conforme a los términos del Contrato.

viii.  Prestacion de Servicios por Afiliadas

(@) Prestacién de servicios por Finsa. Sujeto a lo establecido en el inciso (b) siguiente, el Administrador o sus
subsidiarias y Afiliadas tendran la exclusividad para prestar al Fideicomiso o a cualquier Vehiculo de Inversién,
los servicios descritos en el Anexo E del Contrato de Fideicomiso, sin requerir del consentimiento previo y por
escrito del Comité Técnico, los cuales podran incluir, sin limitacion alguna, servicios de construccion y desarrollo
de propiedades, de administracion de propiedades, de arrendamiento y venta de propiedades, corretaje,
servicios de contabilidad y cualesquiera otros servicios que requiera cualquier Vehiculo de Inversién o el
Fiduciario para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, siempre y cuando:

0] la prestacion de dichos servicios se llevarda a cabo en los términos descritos en el documento que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo E, segun resulte aplicable; y

(i)  la contraprestacién que pague el Fiduciario o el Vehiculo de Inversion con cargo al patrimonio del
fideicomiso correspondiente por los mismos sea equivalente a la contraprestacién que para dichos
servicios se establece en el Anexo F del Contrato o la contraprestacion que, en términos de mercado,
cobraria un tercero por servicios del mismo tipo.

Para el caso de servicios distintos a los descritos en el Anexo E del Contrato, el Administrador debera
determinar a su entera discrecion a algun proveedor de servicios (pudiendo ser dicho proveedor de servicios el
Administrador, sus subsidiarias y Afiliadas, con el consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico, o con
terceros, sin requerir del consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico) que tenga por lo menos 5 afios
de experiencia y reputacion aceptable; en el entendido, que la decision del Administrador de contratar a
determinado prestador de servicios se debera basar en criterios cualitativos y cuantitativos.

(b)  Prestacién de Servicios de Administracién por Finsa. EI Administrador o sus subsidiarias y Afiliadas tendran la
exclusividad para prestar servicios de administracion de Activos Objeto de Inversion al Fideicomiso o a cualquier
Vehiculo de Inversion sin requerir del consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico, siempre y cuando:

0] la prestacion de dichos servicios de administracion sean en los términos descritos en el documento que se
adjunta al Contrato como Anexo E en lo que resulte aplicable; y

(i)  la contraprestacion que pague el Fiduciario o el Vehiculo de Inversion con cargo al patrimonio del
fideicomiso correspondiente por los mismos sea equivalente a la contraprestacién que para dichos
servicios se establece en el Anexo F del Contrato o la contraprestacion que, en términos de mercado,
cobraria un tercero por servicios del mismo tipo.

ix. Legislacion
Los Certificados Bursétiles se regiran e interpretardn de conformidad con la legislacion aplicable en México.
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a. Contrato de Administracion

i. Partes
Administrador: Finsa Real Estate Management Ill, S. de R.L. de
C.v.
Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Invex Grupo Financiero
Representante Comun Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero
ii. Objeto

El Administrador debera en todo momento cumplir con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30
al 37 de la Ley del Mercado de Valores en lo que resulte aplicable al Contrato de Fideicomiso y a las Inversiones que
este realice.

iii.  Reportes a Cargo del Administrador

Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes al final de cada trimestre de cada ejercicio fiscal, el Administrador
preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, Comité Técnico y a los Tenedores un reporte que debera
contener, entre otros asuntos, la informacion sefialada en el inciso (a) de la Clausula 14.4 del Contrato de Fideicomiso.

A més tardar el 30 de abril de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador
preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun y al Comité Técnico un Reporte Anual en los términos del
Anexo N Bis 2 de la Circular Unica; en el entendido, que dicho Reporte Anual debera incluir los estados financieros
anuales auditados de los Vehiculos de Inversion que representen 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del
Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme
a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias habiles a partir de la terminacion de cada afio calendario durante la vigencia
del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera poner a disposicién del Representante Comun y de los miembros
del Comité Técnico un reporte que describa los Gastos del Fideicomiso incurridos por el Fideicomiso durante dicho afio
calendario; en el entendido, que en el reporte deberan presentarse dichos Gastos del Fideicomiso de manera
desglosada.

Asimismo, el Administrador proporcionar4 a los Tenedores y/o los miembros del Comité Técnico la informacion

adicional relevante que haya sido solicitada de manera razonable, en relacion con el desempefio del Fideicomiso
durante el trimestre inmediato anterior.

iv. Plazo

El Contrato de Administracion permanecera en pleno vigor y efecto hasta que:
(@) todas las Inversiones hayan sido desinvertidas conforme al Contrato de Fideicomiso,

(b) todas las deudas asumidas por el Fideicomiso hayan sido liquidadas,
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(c) todo el efectivo depositado en las Cuentas del Fideicomiso haya sido distribuido por el Fiduciario de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso y

(d) que no queden mas obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier naturaleza, incluyendo obligaciones
contingentes o desconocidas, segun lo determine el Administrador; en el entendido, que el Fiduciario no podra
terminar el Fideicomiso hasta que todos los montos adeudados al Administrador conforme a los Documentos de
la Emision hayan sido pagados en su totalidad); en el entendido, ademds, que el Contrato sera terminado
anticipada y autométicamente en caso de remocion del Administrador en la Fecha de Remocion del
Administrador.

v.  Cumplimiento de las Obligaciones

El Administrador se obliga a cumplir puntualmente con todas sus obligaciones fiscales y de seguridad social, asi como
con todas sus obligaciones mercantiles, ambientales, administrativas y civiles materiales establecidas en los
Documentos de la Emision y con la regulacion de lavado de dinero y practicas anticorrupcién que le sea aplicable; en el
entendido, que el Administrador tendra un periodo de cura de 90 (noventa) dias contados a partir de la fecha en la que
el Administrador haya tenido conocimiento de algin incumplimiento a sus obligaciones establecidas en la Clausula
Octava del Contrato de Administracion para subsanar dicho incumplimiento. Se entenderd que una obligacion es
material cuando un incumplimiento de la misma prevenga la operacién de un Inmueble Industrial que forme parte de
una Inversion o de un Vehiculo de Inversion, y dicho incumplimiento prevenga la cobranza de ganancias o provoque
una pérdida de valor en la inversion respectiva.

Vi. Terminacién

(@) No obstante cualquier disposicion en contrario establecida en el Contrato de Co-Inversion (pero sujeto a la
Seccidén 8.05 (Supervivencia), el Contrato de Co-Inversidon permanecera en pleno vigor y efecto hasta que ocurra
lo primero entre (i) la terminacién del Contrato de Fideicomiso de conformidad con la Clausula 18.1 del Contrato
de Fideicomiso, y (ii) la terminacion del Contrato de Co-Inversion por la remocién del Administrador o del
Prestador de Servicios en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

(b)  Sin perjuicio de lo previsto en el inciso (a)(ii) anterior, en caso de que el Administrador sea removido sin causa
conforme a lo previsto en la Clausula 16.2 del Contrato de Fideicomiso o removido debido a diferencias
irreconciliables conforme a lo previsto en la Clausula 16.5 del Contrato de Fideicomiso, si el Fideicomitente
ejerce su Opcion de Permanencia y el Prestador de Servicios no ha sido removido conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Co-Inversién terminara salvo por las siguientes Clausulas y Secciones
gue permanecerdn en pleno vigor y efecto (las “Clausulas que Sobreviven”) hasta que el Compromiso del
Fideicomitente haya sido invertido en su totalidad de conformidad con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso: (1) Clausula | (excepto por lo que se refiere a cualquier disposicion respecto de o relacionada con
Finsa Management como Administrador); (2) Clausula Il (respecto del Co-Inversionista Walton); (3) Clausula Ill
(respecto de Finsa Management); (4) Clausula IV (respecto del Fiduciario); (5) Clausula V; (6) Seccion 7.01, 7.02
y 7.04; (7) Clausula VIII (pero sujeto a la Seccién 8.05 (Sobrevivencia)); (8) la Clausula IX y (9) Clausula X del
Contrato de Co-Inversion. Las partes del Contrato de Co-Inversidén reconocen y convienen que la relacion entre
el Co-Inversionista Walton y la el administrador sustituto del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, la integracién
y operaciéon del Comité de Inversién) se determinara conforme a los términos del contrato de co-inversion
celebrado entre el Co-Inversionista Walton y el administrador sustituto del Fideicomiso.

(c)  Sin perjuicio de lo previsto en el inciso (a)(ii) anterior, en caso de que el Administrador sea removido sin causa
conforme a lo previsto en la Clausula 16.2 del Contrato de Fideicomiso o removido debido a diferencias
irreconciliables conforme a lo previsto en la Clausula 16.5 del Contrato de Fideicomiso, si el Fideicomitente
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ejerce su Opcién de Permanencia y el Prestador de Servicios ha sido removido conforme a lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Co-Inversion terminara y Finsa Management y el nuevo administrador
deberan celebrar un nuevo contrato de co-inversiéon el cual deberd incluir las siguientes Clausulas y Secciones:
(1) Clausula I; (2) Clausula 1l (respecto del nuevo administrador); (3) Clausula IV (respecto del Fiduciario); (4)
Clausula V; (5) Seccion 7.01, 7.02 y 7.04; (6) Clausula VIl (pero sujeto a la Seccién 8.05 (Sobrevivencia)); (7) la
Clausula IX y (8) Clausula X del Contrato de Co-Inversion.

No obstante todo lo anterior, cabe sefialar que, durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al
31 de marzo de 2021, no hubo cambios en los contratos y acuerdos del Fideicomiso.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones [bloque de texto]

Inversiones

Inversion Comprometida CKD FNSAICK 21Ene-Mar 21 = EU$31.979 Milllones 11

Monto Neto Destinado a Inversiones CKD FNSA3ICK 21= EU%16.908 Millones 2

Monto Invertide CKD FNSA3ICK 21 = EU$6.552 Millones

I Cumplimiento Ene-Mar 21 = 4.44% sobre Monto Meto Destinado a Inversiones Proyectado.

Monto Neto

Destinado a : _ Reservado
. Invertido Comprometido para
(EU$) - Primera (EUS) (EUS) Inversiones
Llamada (EUS)
6,552,163 0 10,355,512
16,907,675
38.75% 0.00% 61.25%

Notas:

(1) Monto total de la inversion a realizar por todas las partes involucradas: Inversionistas CKD, Inversionistas Privados, Finsa y banco o bancos
acreditantes.

(2) Monto de Capital fondeado por los Inversionistas CKD.

Prologis Il ®
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Tipo @ ACQ-PORT
Estatus Cerrado
Fecha Cierre feb-21
Ubicacion Guadalajara, Jal.
Inversién Total Comprometida (incluye EEESUNKHRCFA AL
IVA)

Capital - Inversionistas CKD EU$6,552,163
Capital - Inversionistas Privados EU$6,398,185
Capital - Finsa EU$678,947
Crédito EU$18,349,500
Yield Estabilizado (*) 8.31%

TIR Apalancada (después de IVA) (**) 16.60%
Cumplimiento % @ 4.44%

(*) ElYield estabilizado total es el promedio ponderado de los proyectos en base al acumulado del NOI estabilizado.
(**) LaTIR Apalancada total es el promedio ponderado de los proyectos en base a los montos de Inversién.
(***) Valuacién estimada en base a los montos actualmente disponibles (fondeos y erogaciones) excluyendo IVA.

Notas:

(1) Acg-Port = Adquisicion de Portafolio.

(2) Como porcentaje del Monto Neto destinado a Inversiones (proyectado).

(3) Portafolio Prologis Il fue una operacion realizada en Délares y consisti6 en la adquisicion de un portafolio de 3 edificios localizados en
Guadalajara, Jalisco. La tasa de ocupacién al momento de la aprobacion era del 68.6%, durante el periodo de debida diligencia la ocupacion ha
crecido a niveles de 90%.

Aportacion Comprometida CKD FNSA3CK 21 en Proyectos Ene-
Mar'21 (Miles de Dolares)

Jan-21 Fehb-21 Mar-21 Apr-21
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Aportacion Comprometida Acumulada CKD FNSA3CK 21 en
Proyectos Ene-Mar'21 (Miles de Dolares)

7.000 8,552 f,552

[=]

Jan-21 Fehb-21 Mar-21 Apr-21

Venta (Desinversiones)

Durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021 no hubo ninguna venta de
algln terreno o inmueble.

Valuacién [bloque de texto]

Denominacidn social de la persona moral contratada para efectuar las valuaciones.
Deloitte Asesoria Financiera S.C., entidad escindida el 1° de enero de 2018 de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Anos de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C., tiene 10 afios de experiencia ya que ha realizado valuacion de CKD’s desde 2011 y
valuaciones de CERPI’s desde 2018, segin manifestacion del propio Valuador Independiente.

Numero de afios que ha prestado sus servicios el Valuador Independiente al Fideicomiso.

El Fideicomiso es de reciente creacion (19 de enero de 2021). Deloitte Asesoria Financiera, S.C. fue nombrado como
Valuador Independiente del Fideicomiso en la Asamblea de Tenedores de fecha 9 de febrero de 2021, fue calificada y
confirmada la independencia del mismo.
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Certificaciones que acreditan la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuenta
Deloitte Asesoria Financiera, S.C. asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C. es miembro del International Valuation Standards Council.

La persona responsable de la valuacion, asi como su equipo de trabajo se capacitan de forma permanente bajo el
programa de capacitacion interna técnica definido en el Valuation Knowledge Gateway de Deloitte Touche Tohmatsu
Ltd (“DTTL").

Politica de Deloitte Asesoria Fihanciera, S.C. de rotacién de las personas fisicas responsable de la valuacién.
Deloitte Asesoria Financiera, S.C. cuenta con una politica de rotacién del personal involucrado en la valuacién de los
Titulos Fiduciarios, misma que considera la rotacion a nivel gerencial y del revisor de calidad interno.

Politica de rotacién del Fideicomiso en la contratacion de los servicios de valuacién.
El Fideicomiso se encuentra en proceso de implementacion de una politica de rotaciéon en la contratacion de los
servicios de valuacién.

Apego del proceso de valuacién de Deloitte Asesoria Financiera, S.C. a los estandares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.

Deloitte Asesoria Financiera, S.C. apega su metodologia a estandares internacionales indicados por el International
Valuation Standards Council, incluyendo las guias del International Private Equity and Venture Capital Valuation (IPEV),
también cuenta con politicas y érganos internos encargados de evaluar y aprobar los procedimientos de valuacion en
cuanto a vigencia, aplicabilidad y apego a normas para asegurar la calidad de su trabajo, y el apego técnico de su
personal y de los miembros del equipo de valuadores independientes.

Se hace constar que durante el primer trimestre de 2021 no existe otra opinién de un experto independiente, adicional a
la de los valuadores independientes, que haya sido emitida para cumplir con los requisitos y caracteristicas de la
operacion.

Al 31 de marzo de 2021 el valor de mercado de los Certificados de Capital de Desarrollo del Fideicomiso Finsa CKD IlI
NuUmero F/4100 fue de:

Clave “FNSA3CK 21D" EU$90.92 (Noventa Délares 92/100 USD)
Clave “FNSA3CK 21-2D” EU$90.92 (Noventa Délares 92/100 USD)
Clave “FNSA3CK 21-3D” EU$90.92 (Noventa Délares 92/100 USD)
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Pasea de la Reforma 505, piso 23
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26 de abril de 2021

Lic, Maria Beatriz Saenz Gonzalez

Lic. José Guadalupe Chapa Cavazos

Delegados Fiduciarios

Banco Invex, 5.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupe Financiero,

Blvd Manual Avila Camacho Mo. 40

Col. Lomas de Chapultepec

México D.F., 11000

Meéxico

Estimados:

De acuerdo ¢on los terminos y condiciones acordados en nuestra Carta Arraglo, en
nuestro cardcter de Valuadores Independientes, a continuacién, les presentamos las
principales consideraciones y los resultades correspendientes a la estimacién del Valor de
Mercade de los Titulos Fiduciarios (teérmino definido mas adelante) del Fideicomiso Finsa
III CKD nmimero F/4100, al 31 de marzo de 2021 (en lo sucesivo, la "Fecha de
Valuacion”).

I. Antecedentes

El pasado 18 de diciembre de 2020 fue creado el Fideicomiso Irrevocable No. F/4100 (el
“Fidelcomiso™) celebrado entre Finsa Portafolios III, 5. de R.L. de C.V. (el
"Fideicomitente™) comeo fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar; Finsa Real
Estate Management II1, 5. de R.L, de C.W,, comg administrador {el "Administrador”);
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiers como fiduciario
(el "Fiduciaria”); y Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monex Grupe Financiere coma
representante comuon (el "Represantante Comidn®).

El Fideicomiso, a la Fecha de Valuacién, ha realizado una oferta plblica inicial de
Certificados Bursatiles Fidudarios {en lo sucesivo, los "Titulos Fiduciarios”,
indistintamente en singular o plural) bajo la emisién de tres series acclonarlas (A, B y C}.
Dicha oferta, representa en su conjunte un ndmero total de Titulos Fiduciarios
equivalente a 300,000 (trescientos mil} v una emisién por $30,000,000.00 délares
(treinta millones da délares 00/1000,

[Espacio dejado intencienalmente en blancao)
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Banco Invex, 5.4, Institucidn de Banca Miliple, Invex Grupo Financiero
Pigima 2

A continuacion, presentamos el detalle de la emision de Titulos Fiduciarics a la Fecha de
Waluacion:

HWimerode Pracio por  Monto

Serie  ClavedePIEMS 1ioyoe  Titulo USD) UsD)
2Bare-21  Sere A FNSAICK 21D 150,000 100§ 15,000,000
ZBerw21  Serie B FNSASCK 21.20 100,000 100 § 10,000,000
2Bere-21  SerieC  FNSASCK 21-30 50,000 100 5 5000,000
[Tetal 300,000 $ 30,000,000 |

a) Caracteristicas del Fideicomiso
Clave de Pizarra: "FNSAICK"

» Serie A; "FNSA3CK 210"
»  Serie B: "FNSA3CK 21-2D"
= Serie C: "FNSA3CK 21-3D"

Plazo de la Emision: 3652 dias (aproximadamente 10 afos)
Fecha de Vencimiento: 28 de enero de 2031

Objetivo del Fideicomiso: entendemos que & objetivo del Fidelcomiso es que el
Fiduciario (i) realice inversiones a través de vehiculos de inversidn creados en México
conforme a lo establecide en el Contrato de Fideicomiso; (i) distribuya y administre el
patrimonic del Fideicomiso de confermidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; (iii) realice distribuciones de acerdo con los términos del Contrato de
Fidelcomiso; y, (iv) realice todas aguellas actividades que el administrador le instruya por
escrito, siempre gque, de requerirse, éstas hayan sido autorizadas por el Comité de
Inversion, el Comite Tecnico o la Asamblea de Inversionistas, segun aplique.

Estrategia de Inversidn: entendemos que la estrategla de inversidn del Fidelcomiso es
enfocarse en instrumentos de capital @ instrumentos de deuda emitidos por vehiculos de
inversion enfocados en desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener, otorgar en
arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar inmuebles de uso
industrial en México (los "Inmuebles Industriales™); asi como activos, incluyendo
inversiones en temrenas para su futuro desarmollo, e Inversiones para adquirlr el derecho a
percibir ingresos proveniente del arrendamianto de Inmuebles Industriales.

IL. Composicidn del Fideicomiso

El Fideicomiso ha realizado ciertas actividades de inversidn, entre las principales se
mencionan las siguientes:

1. Fondo Finsa III F/4303

El 16 de febrero de 2021 el Fondo Finsa III F/4303 recibic $23,959,138 y $100 ddlares
de los Inversionistas y Fideicomitente Finsa Managemant III, respectivamente, a través
de la firma de suscripciones de kos Inversionistas,

La aportacikin por parte del Fideicomizo F/4100 al Fondo Finsa III F/4303 fue de
$16,%07,674 dolares, El resto de las aportacienes recibidas en dicho Fondo Finsa 11T
F/4303 lo reallzd otro Inverslonista.
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Por ultimo, el ? de marzo de 2021 el Fendo Finsa ITT F/4303 recibic $9,989,574 dolares
de otro Inversionista.

a. Fldelcomiso Finsa I1I-A F/4311 (en ko sucesivo, "Finsa I11-A")

El 16 de febrera 2021, el Fondo Finsa 11 F/4303, realizd una aportacion al vehiculo Finsa
II-A por $12,950,348 dolares. Dicha aportacion se utilizd para la adguisicion de tres
ed ifickos Industriales ublcados en Tlaquepaque, lallsco.

Con base en lo anterior, al 31 de marzo de 2021, e Fidelcomiso esta compuesto por las
inversiones efectuadas en los fideicomisos Fondo Finsa 11T F/4303 v a su vez Fondo Finsa
III F/4303 a Finsa I1I-A, asi como por efectlve, otros recursos liguidos y algunos pasives
pendientes de ser pagados. Los cuales detallamos a continuadion:

Tipo de Instrumento Monta (LISD)
Efectivo $ 11,856,556
Pagos Provisionales por Distribuir a Tenedores 2,145
Activas por Impuestos a Favor 192,852
Inversiin en Fondo Finsa 111 F/4303 15,440,021
Pasivos (216,663)
Tatal s 27,174,911.48

La base del calcule para llevar a cabo la valuacidan de kos Titulos Fidudiarios toma en
cuenta tanto los activos como los pasivos del Fidelcomise relaclonados con la operacion
del mismo a la Fecha de Valuacidn,

Con base en o anterior el Valor de Mercado de la participacién de cada uno de los
Inversionistas en el Fidelcomiso al 31 de marzo del 2021, es el sigukente:

Valor de Mercado

anistas Participac

Serie A 50.00% $ 13,637,455
Serie B 33.33% 5,091,637
Serie C 16.67% 4,545,818

Total $ 27,274,910.57

III. Metodologias de Valuacion

Nuestros servicios comprendieron la estimacién del Valor de Mercada (términe definido
mas adelante) de los Titulos Fiduciarios, con base en la aplicacidn de estdndares
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intermmacionales para la valuacion de capital privado® v cominmente aceptados en el
ambito financiero y utilizando la informacion proporcionada por el Fideicomiso y, en su
caso, por cada una de las Inversiones Promovidas,

Asimismo, es importante mencionar gue dichos estandares de valuacion establecen gque
cuando una Inversidn se ha realizado en un periodo reclente {regulamente menor 3 un
afio), el enfoque de costos puede ser un indicader confiable durante la estimacidn de su
valor de mercado, siempre y cuando no hayan existido cambios relevantes en el
mercado. De acuerdo con dichos lineamientos, esta consideracidn tiene su fundamento
en reflejar las condiciones de mercado existentes a la fecha de la transaccion,

Por valor de mercado entenderemos aquel valor en el que existe un comprador ¥ un
vendedor con intenciones de realizar una operacién de compra-venta; en el que ambas
partes cuentan con la misma infarmacion sobre el hien o activo sujeto de intercambio y
en el que no existe compulsion alguna por llevar a cabo una transaccion (en ko sucesivo,
el "valor de Mercadao®).

a)} Metodologias de Valuacion

Enfoque Metodolagials)

Flujos de Caja Descontados ("FCD"): esta metodologia toma en
Enfoque de cuenta_ins flujos de caja r.*_re la empresa, desc::unbangnlos a una tasa
Ingresas denominada costo de capital ponderado ("CCPP* o "WACC"), Esta

metodologia se utiliza nemalmente para valuar activos
individuales, proyvectos y/o negocios en marcha.

Farametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con
base en los distintos pardametros observados en diferentes
mercados de capital, tanto nacionales como extranjeras, mismaos
que serian aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacion,
Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar instrumemntos
financieros, certificados bursatiles, actives individuales y/fo
neqocios en marcha.

Enfoque de
Mercado

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con
base en los distintos parametros cbservados en transacciones
similares de compra-venta de activos, instrumentos linancieras yvio
empresas, aplicandolos en su caso, a los indicadores del activo
sujeto a valuaciin,

Enfoque de
Mercado

Costo de Reproduccicn: contemnpla la construccidn (o compra) de
una réplica similar del activo o bien sujeto a valuacian.

Costo de Reemplazo: contempla el costo de recrear el active, o la
utilidad relacionada, del bien sujets a valuacion,

Liquidacidn: esta metodelogia considera estimar valor de
recu peracion, neto de pasivos, de los activos del negocio.

Enfoque de Costos

13 The [ntarmational Private Equity and venture Capital Valuation Guidslings” Diclembre 2018 ; estdndares
desarrolledos por la “Asscciation Frangese des [nvestisseurs &n Capital”, " The Britsh Venture Capital
fssociabon” v " The European Private Eguity and Ventwre Capital Associaton”.
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b} Metodologias de Valuacion Aplicadas

Para la estimacion del Valor de Mercado de los Titulos Fiduciarios aplicamos las siguientes

metodologias:
Tipa de Instrurmento Monto (L
Efectivo Enfoque de Mercado
Pagos Provisionales por Distribuir a
Tarwil s Enfoque de Costas
Activos por Impuestos a Favar Enfoque de Costos

Inversion en Fondo Finsa III F/4303

= Finsa III-A Enfoque de Costos
= Finsa III-B
Pasivos Enfoque de Costos

Para &l caso de las Inversiones efectuadas en & Fondo Finsa I F/4303, asi como en los
vehiculos de inversion Finsa ITI-A ¥ Finsa I1I-B consideramos que la aplicacion de un
enfoque de costos representa un parametro aceptable de su Valor de Mercado al 31 de
marzo de 2021,

IV. Resultados

A continuacion, presentamos el Valor de Mercado de los Titulos Fidudiarios al 31 de
marzo de 2021;

e Titulos Precio de ¢

Pond erac
Serie A 150,000 $1 m&gﬁ%;;'ﬂﬂrﬁ $90.92 i;;vfarg? délares
Serie B 100,000 §100 &Emg;ﬁhms $90.92 :;;ufané? délares
Serie C 50,000 ”W'Eﬁﬂug;ﬁiﬂreﬁ $90.92 i;;v::nrg? délares
Tatal 300,000 :E?:’(;;;fg;?

Considerando la amortizacion de gastos de emision y colocacion por 3 afios, nuestro
estimadoe del Valer de Mercado de los Thulos Flduclarios al 31 de marzo de 2021 seria de
$94.75 (noventa y cuatro délares 75/100) para todas las series.
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V. Términos y Condiciones de nuestro trabajo como Valuador Independiente

El alcance de nuestro trabajo y de nuestra colaboracion esta sujeto a los términos y
condlclones establecidos en la Carta Arreglo acordada con el Fiduciario.

A pesar de gue realizamos una revision general de la informacidn, operativa y/o
financiera utilizada en nuestro trabajo, Finsa Management es el Unico responsable por la
exactitud v veracldad de dicha Informacidn. En este sentldo, no reallzamos procesos de
revision tipo "due difigence” ni de auditoria a dicha informacion.

DAF no asumira ningan tipo de responsabilidad por las decisiones realizadas por el
Fidelcomiso, el Fiduciario y/o por terceros, con respecto a los resultados contenidos en el
presente documento. Adicionalmente, nuestro trabajo no debera ser entendido coma, ni
implica, una recomend aclén de nuestra parte para llevar a cabo alguna operacion o
transaccikin bajo dichos pardmetros,

Nuestra responsabilidad serd Gnicamenta con el Fideicomizo v el Fidudiario, de acuerdo
con los términos y condiciones de nuestra Carta Arreglo.

e acuerdo con las modificaciones realizadas en dicliembre del 2020 a la Circular Unica de
Emmizoras emitida por la Comisidn Nacional Bancaria v de Valores an sus Anexos N Bis 2 v
N Bis 5 referente a las revelaciones adicionales sobres los servicios de valuacion,
preclsamos que, Deloitte Asesorla Financlera 5.C. ("DAF"), entidad escindida el 1 de
enero de 2018 de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, 5.C., ha realizado valuacion de CKDs
desde 2011, Asimismo, ha fungide como valuador independiente de los Titulos Fiduciarios
del Fideicomiso en forma ininterrumpida, desde febrero 2021,

Deloitte s miembro del International Valuation Standards Coundil (IV5C) v nuestras
metadologias se apegan a estandares intermacionales, Incluyenda las guias del
International Private Bquity and Venture Capital Valuation (IPEV]). Asimismo, contamas
con politicas y arganos intarnos encargados de evaluar y aprobar los procedimientos de
valuacidn en cuanto a vigencia, aplicabilidad y apege a normas para asegurar la calidad
de sus trabajos y el apego técnico & nivel firma v miembros del equipo, incluyendo que
las valuaciones de los Titulos Fiduciarios estén alineadas a dichos primcipios
intarmacionales de valuacian.

Quedamos a sus ordenes para cualquier duda o comentario sobre los resultados del
presente reporte,

Agradecemos la oportunidad que nos brindaron de ofrecerles nuestros servicios v
aprovechamos la occasidn para enviarles un cordial saludo.

Atentamente,

Juah Larlos Quero
Socio
Deloitte Asescria Financiera, 5.0,

La valuacion realizada por experto independiente ha sido incluida en este reporte con su consentimiento.
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021 no existen otras
comisiones, costos o0 gastos que el Fideicomiso haya pagado directamente o a través del Fondo FINSA, al
Administrador por algun otro concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Fecha: 4 de marzo de 2021
Asunto: Comunicado sobre la Inversién del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/4100 hasta por el Monto
Maximo de la Emision.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable nimero F/4100, emisor de los certificados bursétiles fiduciarios de capital de desarrollo bajo el
mecanismo de llamadas de capital identificados con clave de pizarra “FNSA3CK 21D”", “FNSA3CK 21-2D” y “FNSA3CK
21-3D” (el “Fideicomiso Emisor”), hace del conocimiento del publico inversionista que:

0] Con fecha 9 de febrero de 2021, la Asamblea General de Tenedores aprob6 que el Fideicomiso llevara a cabo
una inversién en los fideicomisos de proyectos a través del Fondo Finsa hasta por el Monto Maximo de la
Emision; y

(i)  Con fecha 16 de febrero de 2021, el Fideicomiso en conjunto con otros inversionistas llevé a cabo el compromiso
vinculante para invertir hasta EU$148.3 millones en los fideicomisos de proyecto a través del Fondo Finsa.

Durante el periodo del 28 de enero de 2021 (fecha de inicio de operaciones) y a la fecha del presente reporte trimestral,
no fue publicada y/o revelada ningliin Evento Relevante, bajo dicha modalidad, respecto a la operacion del Fideicomiso,
excepto por las mencionadas en los parrafos anteriores.

Se hace constar que durante el periodo reportado, no existieron cambios relevantes en informacién reportada con
anterioridad, relativa a: (i) factores que pueden afectar significativamente el desempefio de los bienes, derechos o
activos; (ii) términos y condiciones del contrato de Fideicomiso o cualquier otro contrato relevante para la operacion; (iii)
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incumplimiento alguno con el contrato de Fideicomiso o cualquier otro contrato relevante para la operacién; (iv)
procedimientos legales pendientes en contra del Administrador, Fiduciario, o cualquier otro tercero relevante para los
Tenedores, o procedimientos que puedan ser ejecutados por autoridades gubernamentales; (v) procesos legales que
hubieren terminado durante el periodo cubierto por el presente reporte; (vi) deudores relevantes; (vii) nombre, forma de
organizacion y experiencia del Administrador; y (viii) términos y condiciones de las obligaciones de otros terceros
obligados con el Fideicomiso o los Tenedores tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre otros.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso [bloque de texto]

No existen terceros obligados con el Fideicomiso o con los Certificados Bursatiles, tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021, los Tenedores fueron
convocados a la siguiente Asamblea:

Fecha: 9 de febrero de 2021

Orden del dia:

I Designacién, en su caso, de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso y sus respectivos suplentes por
parte de los Tenedores y, en su caso, de la Asamblea, de conformidad con los términos establecidos en la
Clausula 4.3.(b), la Clausula 4.3.(c), la Clausula 4.3 (e) y demés aplicables del Fideicomiso.

1. Informe sobre la designacion, en su caso, de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso y sus respectivos

suplentes designados por parte del Administrador, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula
4.3.(d) del Fideicomiso.
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Il. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de las politicas y los planes de compensacién para los miembros
del Comité Técnico del Fideicomiso, segln los mismos sean propuestos por el Administrador, de conformidad
con los términos establecidos en la Clausula 4.3.(i) y demas aplicables del Fideicomiso. Acciones y resoluciones
al respecto.

IV. Calificacién y confirmacién de la independencia de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso designados
con el caracter de Miembros Independientes, que cumplan con los requisitos establecidos en el Fideicomiso para
ser considerados como Miembros Independientes, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula
4.3.(b), la Clausula 4.3.(c) y demas aplicables del Fideicomiso.

V. Calificacion y confirmacion de la independencia de la firma que actuara inicialmente como Valuador
Independiente, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 14.1.(a) del Fideicomiso.

VI.  Calificacion y confirmacion de la independencia de la o las firmas que actuaran inicialmente como Proveedores
de Precios, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 14.1.(c) del Fideicomiso.

VII.  Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de la contratacién por parte del Fiduciario de pélizas de seguro
para funcionarios y directores, asi como para cada uno de los miembros del Comité Técnico (o cualquiera de
ellos), en su caso, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.1(b) XXV, Clausula 20.2 y demas
aplicables del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

VIIl.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a cabo una potencial Inversion en
el Fideicomiso de Inversion Finsa, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.1.(b)(i), (b)(ii) y

demas aplicables del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

IX.  Designaciéon de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones adoptadas por la
Asamblea.

Acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores:

Primero: Se toma conocimiento de las designaciones de los miembros propietarios y sus respectivos suplentes del
Comité Técnico del Fideicomiso, todos ellos con el caracter de Miembros Independientes, efectuadas por los
Tenedores en ejercicio del derecho que les corresponde conforme a lo establecido en la Clausula 4.3 incisos (b) y (c)
del Fideicomiso.

MIEMBRO PROPIETARIO DEL MIEMBROS SUPLENTES DEL
COMITE TECNICO COMITE TECNICO

Rafael Trejo Rivera Mariana Zubieta Galaviz, David
(Miembro Independiente) Antonio Gaytan Romero, David

Herrera Bautista, Juan Carlos
Martin Sandoval y Alejandro
Toxqui Hernandez
(Miembros Independientes)
Eduardo Benigno Parra Ruiz Armando Nava Mufioz
(Miembro Independiente) (Miembro Independiente)

Segundo: Se toma conocimiento de la designaciéon de los miembros propietarios y sus respectivos suplentes del Comité
Técnico del Fideicomiso efectuada por el Administrador en ejercicio del derecho que le corresponde conforme a la
Clausula 4.3 (d) del Fideicomiso.
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MIEMBRO PROPIETARIO DEL MIEMBROS SUPLENTES DEL
COMITE TECNICO COMITE TECNICO

Gerardo |. Zambrano Martinez Pablo Arriaga Reyna

Claudio Zambrano Garza Elva Cantu Rubio

Fernando Molina Castro Alejandro Salazar Hernandez

Tercero. Se aprueban las politicas de compensacion para los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
designados con el caracter de Miembros Independientes, propuestos por el Administrador a la Asamblea, en el
entendido que, Unicamente tendran derecho a recibir una compensacion aquellos miembros que sean Personas
Independientes respecto del Administrador o cualquier Tenedor, en los términos propuestos a la Asamblea.

Cuarto. Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso designados
con el caracter de Miembros Independientes, atendiendo a la manifestacion de que cumplen con los requisitos
previstos en la definicién de "Miembro Independiente" establecida en el Contrato de Fideicomiso.

Quinto. Se califica y confirma la independencia de Deloitte Asesoria Financiera, S.C., como Valuador Independiente, de
conformidad con los términos establecidos en la Clausula 14.1 (a) del Fideicomiso.

Sexto. Se califica y confirma la independencia de PiP Latam, S.A. de C.V. como Proveedor de Precios, de conformidad
con los términos establecidos en la Clausula 14.1 (c) del Fideicomiso.

Séptimo. Se aprueba que el Fiduciario lleve a cabo la contratacién de una péliza de seguro para funcionarios y
directores del Administrador y los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, en los términos que fueron expuestos

en la Asamblea.

Octava. Se aprueba y, se instruye al Fiduciario para que lleve a cabo una Inversion en el Fideicomiso de Inversiéon
Finsa hasta por el Monto Maximo de la Emisién, en los términos y condiciones que fueron descritos en la Asamblea.

Novena. Se autoriza la designacion de delegados especiales.

Durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021, no fue llevada a cabo
ninguna Asamblea de Tenedores adicional a la descrita anteriormente.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Para el periodo comprendido del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021, no ha realizado
el Comité Técnico la ratificacion del auditor, sin embargo, el contrato de Fideicomiso en su clausula 14.3 (b) estipula
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que en cuanto sea practicamente posible, el Fiduciario debera contratar a KPMG Céardenas Dosal, S.C., como el
Auditor Externo.

Asimismo, se hace constar que a la fecha del presente no existe otra opinién de un experto independiente que haya
sido emitida para cumplir con los requisitos y caracteristicas de la operacion.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Durante el periodo de 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021 no hubo aprobaciéon de
operaciones con personas relacionadas ni operaciones que supusieran un conflicto de interés en relaciéon con el
Fideicomiso, en términos de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “International Financial Reporting
Standards” que emite el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting Standards
Board”. Tampoco se realizaron operaciones durante el periodo que se reporta en donde haya existido algun conflicto de
interés.

No existe ninguna relaciéon de negocios, acuerdos o convenios relevantes entre el Fiduciario y el Administrador, o
cualquier otro tercero, ni se ha realizado ninguna transaccion o crédito relevante, entre el Fiduciario, el Fideicomitente o
cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores.
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Banco INVEX, Instituciéon de Banca

Multiple, INVEX Grupo Financiero
Clave de Cotizacion: FNSA3CK

No Consolidado

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Trimestre: 1 Afio: 2021

[110000] Informacidn general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:

Banco INVEX, Institucion de Banca Miiltiple, INVEX Grupo Financiero

Clave de cotizacién:

FNSA3CK

Explicacién del cambio en el nombre de la entidad fiduciaria:

Descripcién de la naturaleza de los estados financieros:

SERIES 21D, 21-2D, 21-3D

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

2021-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros:

2021-01-28 al 2021-03-31

Descripcién de la moneda de presentacion:

USD

Grado de redondeo utilizado en los estados financieros:

MILES DE DOLARES AMERICANOS

Estados financieros del fideicomiso consolidado:

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR: Finsa
Portafolios III, S. de R.L. de C.V. Y COMO ADMINISTRADOR: Finsa Real
Estate Management III, S. de R.L. de C.V.

Nimero de Fideicomiso: 4100
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si
Nimero de Trimestre: 1

No

Requiere Presentar Anexo AA:

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros [bloque de texto]
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacion
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

[210000] Estado de situacién financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio
2021-03-31 Anterior
2020-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 11,857,000
Instrumentos financieros 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0
Derechos de cobro 0
Impuestos por recuperar 193,000
Otros activos financieros 0
Inventarios 0
Comision mercantil 0
Otros activos no financieros 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 2,000
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados como 12,052,000

mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0

Total de activos circulantes 12,052,000

0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Derechos de cobro no circulantes 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0
Otros activos financieros no circulantes 0
Inversiones registradas por método de participacion 0
Inversion en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 0
Inversiones en fondos privados 15,440,000
Propiedades, planta y equipo 0
Propiedad de inversion 0
Crédito mercantil 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0
Activos por impuestos diferidos 0
Comisién mercantil no circulante 0
Otros activos no financieros no circulantes 0
Total de activos no circulantes 15,440,000
Total de activos 27,492,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis] ‘_‘_
Pasvos(sinopsis I

FHSIVOS Circulantes [SinOPSiS] ‘_‘_
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No Consolidado

Banco INVEX, Instituciéon de Banca

Multiple, INVEX Grupo Financiero

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Concepto

Bolsa Institucional

de Valores

Cierre Trimestre Actual

2021-03-31

BIVA

Cierre Ejercicio
Anterior
2020-12-31

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 217,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0

0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0
Total provisiones circulantes 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 217,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0

217,000

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0

0

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0
Total provisiones a largo plazo 0
Pasivo por impuestos diferidos 0
Total de pasivos a largo plazo 0

217,000

Patrimonio/activos netos 28,746,000
Utilidades acumuladas (1,471,000)
Otros resultados integrales acumulados 0
Total de la participacién controladora 27,275,000
Participacién no controladora 0
Total de patrimonio / Activos netos 27,275,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 27,492,000
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcioén de gasto

Concepto Acumulado Afio Actual Acumulado Afio Anterior
2021-01-01 - 2021-03-31 2020-01-01 - 2020-03-31

e 1

Ingresos (1,461,000)
Costo de ventas 0
Utilidad bruta (1,461,000)
Gastos de administraciéon y mantenimiento 8,000
Otros ingresos 0
Otros gastos 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0
Utilidad (pérdida) de operacién (1,469,000)
Ingresos financieros 0
Gastos financieros 2,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (1,471,000)
Impuestos a la utilidad 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (1,471,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0
Utilidad (pérdida) neta (1,471,000)
I N N R
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora (1,506,000)
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 0
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de

impuestos

Concepto Acumulado Afio Actual | Acumulado Afio Anterior
2021-01-01 - 2021-03-31 | 2020-01-01 - 2020-03-31

Utilidad (pérdida) neta ‘ (1,471,000)

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificarén a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘_‘_

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de 0
impuestos
Total otro resultado integral que no se reclasificard a resultados, neto de impuestos 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarin a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘_‘_

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0

neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de 0
impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0
Total otro resultado integral 0

Resultado integral total (1,471,000)

0

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Afio Actual Acumulado Afio Anterior
2021-01-01 - 2021-03-31 2020-01-01 - 2020-03-31

Flujos de efectivo procedentes de (uf dos en) actividades de operacion [sinopsis] ‘_‘_

Utilidad (pérdida) neta ‘ (1,471,000) ‘
e R R
Operaciones discontinuas 0
Impuestos a la utilidad 0
Ingresos y gastos financieros, neto (7,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0
Provisiones 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 1,468,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0
Disminucioén (incremento) derechos de cobro 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0
Otras partidas distintas al efectivo 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 1,461,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (10,000)
Distribuciones pagadas 0
Distribuciones recibidas 0
Intereses pagados 0
Intereses cobrados 7,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (16,886,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (16,889,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversi6n [sinopsis] ‘_‘_
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de 0
proyecto
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de 0
proyecto
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0
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No Consolidado

Banco INVEX, Instituciéon de Banca

Multiple, INVEX Grupo Financiero

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Concepto

Bolsa Institucional
de Valores

Acumulado Afio Actual

2021-01-01 - 2021-03-31

BIVA

Acumulado Afio Anterior

2020-01-01 - 2020-03-31

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0
Compras de otros activos a largo plazo 0
Préstamos otorgados a terceros 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0
Distribuciones recibidas 0
Intereses pagados 0
Intereses cobrados 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién 0

Aportaciones de los fideicomitentes 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0
Importes procedentes de préstamos 0
Reembolsos de préstamos 0
Distribuciones pagadas 0
Intereses pagados 0
Emision y colocacion de certificados bursatiles 30,000,000

Otras entradas (salidas) de efectivo

(1,254,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

28,746,000

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio

11,857,000

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 11,857,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 11,857,000
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Banco INVEX, Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero

Clave de Cotizacion: FNSA3CK

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

No Consolidado

Trimestre: 1

Afo: 2021

Bolsa Institucional B I VA
de Valores

‘ Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Participacién no controladora

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidades acumuladas [miembro]

Otros resultados integrales

[miembro]

Otros resultados integrales

acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacién controladora

[miembro]

[miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

T G . |/ ' ! | |

Cantis o o PuvimonicAcivo o farss [ U (U I

e [

0

Utilidad (pérdida) neta 0 (1,471,000) 0 (1,471,000) 0 (1,471,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (1,471,000) 0 0 (1,471,000) 0 (1,471,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacién 30,000,000 0 0 0 30,000,000 0 30,000,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (1,254,000) 0 0 0 (1,254,000) 0 (1,254,000)
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 28,746,000 (1,471,000) 0 0 27,275,000 0 27,275,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 28,746,000 (1,471,000) 0 0 27,275,000 0 27,275,000
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Banco INVEX, Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero No Consolidado Bolsa Institucional
Trimestre: 1 Afio: 2021 de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

‘ Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]
Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participaci6n no controladora Patrimonio/Activo neto [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro] Utilidades acumuladas [miembro] Otros resultados integrales
[miembro] acumulados [miembro] participacién controladora [miembro]

[miembro]

T G . |/ ' ! | |

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo ‘
Canbios e PaimonifActivo et [sinopsis [ A Y D R
E—— I Y O

Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de patrimonio / Activo neto

Distribuciones

Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacién

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto

Patrimonio / Activo neto al final del periodo
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto

Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior

2021-03-31 2020-12-31

Subclas1ﬁca01ones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] _‘_

Efectivo en caja

Saldos en bancos 11,850,000

Total efectivo 11,850,000

Bauivlentcs d et sopss I
0

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 7,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0
Total equivalentes de efectivo 7,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 11,857,000

sramcrtos fancieros sinopis) |
0

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Instrumentos financieros a costo amortizado 0

Total de Instrumentos financieros

0
0

Clientes
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0
e A R

Pagos anticipados 0

Gastos anticipados 0

Total anticipos circulantes 0

Depdsitos en garantia 0

Deudores diversos 0

Otras cuentas por cobrar circulantes 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de p:

Materias primas 0
Suministros de produccién circulantes 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0
Mercaderias circulantes 0
Trabajo en curso circulante 0
Productos terminados circulantes 0
Piezas de repuesto circulantes 0
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2021-03-31 2020-12-31
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0
Otros inventarios circulantes 0
Total inventarios circulantes 0
Clientes no circulantes 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]
0

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes 0
Total anticipos no circulantes 0
Depdsitos en garantia no circulantes 0
Deudores diversos no circulantes 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 0
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 0
Inversiones en negocios conjuntos 0
Inversiones en asociadas 0
Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos 0

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos 0
Edificios 0
Total terrenos y edificios 0
Magquinaria 0
Buques 0
Aeronave 0
Equipos de Transporte 0
Total vehiculos 0
Enseres y accesorios 0
Equipo de oficina 0
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0
Activos de mineria 0
Activos de petrdleo y gas 0
Construcciones en proceso 0
Anticipos para construcciones 0
Otras propiedades, planta y equipo 0
Total de propiedades, planta y equipo 0

Propiedades de inversi6n [sinopsis]

Propiedades de inversién 0
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No Consolidado

Banco INVEX, Instituciéon de Banca

Multiple, INVEX Grupo Financiero

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2021-03-31 2020-12-31
Propiedades de inversion en construccién o desarrollo 0
Total de propiedades de inversion 0

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Marcas comerciales 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0
Programas de computador 0
Licencias y franquicias 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0
explotacién

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0
Activos intangibles en desarrollo 0
Otros activos intangibles 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0
Crédito mercantil 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores circulantes 0
Créditos bancarios a corto plazo 0
Créditos bursatiles a corto plazo 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 98,000
Otras cuentas por pagar a corto plazo 119,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 217,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Proveedores no circulantes 0
Créditos bancarios a largo plazo 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0
Dep6sitos en garantia 0
Fondo de obra retenido 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Resultado por conversién de moneda 0
Otros resultados integrales 0
Total otros resultados integrales acumulados 0

Activos 27,492,000
Pasivos 217,000
Activos (pasivos) netos 27,275,000
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado
Multiple, INVEX Grupo Financiero

Bolsa Institucional B | V A
_Multiple, INVEX Grupo Financiero de Valores
Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Concepto

Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior

2021-03-31

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

2020-12-31

Activos circulantes

12,052,000
Pasivos circulantes 217,000
Activos (pasivos) circulantes netos 11,835,000
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No Consolidado

Banco INVEX, Instituciéon de Banca

Multiple, INVEX Grupo Financiero

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

[800200] Notas - Anélisis de ingresos y gastos

Acumulado Afio Actual
2021-01-01 - 2021-03-31

Bolsa Institucional
de Valores

BIVA

Acumulado Afio Anterior

2020-01-01 - 2020-03-31

Ingresos [sinopsis] ‘_‘_

Ingresos por dividendos 0
Ingresos por intereses 7,000
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de inversion (1,468,000)
Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0
Ingresos por revaluacion de inversiones en empresa promovida 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0
Ingresos por venta de propiedades 0
Otros ingresos 0
Total de ingresos (1,461,000)
e R
Comisién por servicios de representacion 0
Comisién por administracién 0
Honorarios 7,000
Impuestos 0
Seguros y garantias 0
Cuotas y derechos 0
Publicidad 0
Depreciacién y amortizacién 0
Gastos de mantenimiento 0
Intereses a cargo 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 1,000
Total de gastos de administracion y mantenimiento 8,000
I O
Intereses ganados 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0
Otros ingresos financieros 0
Total de ingresos financieros 0
I O B
Intereses devengados a cargo 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 2,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Concepto Acumulado Afio Actual Acumulado Afio Anterior
2021-01-01 - 2021-03-31 2020-01-01 - 2020-03-31
Otros gastos financieros 0
Total de gastos financieros 2,000
Impuesto causado 0
Impuesto diferido 0
Total de Impuestos a la utilidad 0
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Banco INVEX, Institucion de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Mdltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores
Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afo: 2021

[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra informacién explicativa

[bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacion
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

FIDEICOMISO FINSA CKD lll F/4100
Estado de Resultado Integral
Por el periodo del 28 de enero (inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021

(Doélares)
Por el periodo del Por el periodo Acumulado
28 de enero del ejercicio histdérico al 31 de
(inicio de comprendido del marzo de 2021
operaciones) al 1° de enero al 31
31 de marzo de de marzo de 2021
2021
Ingresos por intereses $ 7,302 7,302 7,302
Cambios en el valor razonable de la inversion
en Fondo Finsa Ill F/4303 no consolidable (1,467,653) (1,467,653) (1,467,653)
Gastos de administraciéon (8,480) (8,480) (8,480)
Pérdida en cambios (1,763) (1,763) (1,763)
Decremento en activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitente $ (1,470,594) (1,470,594) (1,470,594)

FIDEICOMISO FINSA CKD Il F/4100
Estado de Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente
Por el periodo del 28 de enero (inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021

(Dolares)
Total Total
Serie A Serie B Serie C Tenedores Fideicomitente Fideicomiso

Aportaciones recibidas en el 15,000,000 10,000,000 5,000,000 1 30,000,001

periodo $ 30,000,000
Gastos de colocacion (627,248) (418,165) (209,083) (1,254,496) - (1,254,496)
Decremento en activos netos

atribuibles a los Tenedores y (735,297) (490,198) (245,099) (1,470,594) - (1,470,594)
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Fideicomitente del periodo

Activos netos atribuibles a los
Tenedores y Fideicomitente al
final del periodo $ 13,637,455 9,091,637 4,545,818 27,274,910 1 27,274,911

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados por la administracion del Fideicomiso y se basan en la
experiencia, adecuada a las condiciones actuales del mercado y otros factores.

En el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso que se describen en el reporte [800600] Lista de
politicas contables, la administracion ha realizado las siguientes estimaciones de aquellas partidas que pueden tener un
riesgo significativo y pudieran ocasionar un ajuste en la contabilidad, en los activos y pasivos de los proximos ejercicios,
como se indica a continuacion:

Estimacion del valor razonable de la inversién en Fondo Finsa

Las estimaciones de valor razonable se basan en los estados financieros de las inversiones, cuyo principal activo es
propiedad de inversidn y cuyo valor razonable se ha estimado en informes de valuacion de la propiedad, preparado por
valuadores de bienes raices independientes. La estimaciéon del valor razonable se basa en los enfoques
convencionales de valor, lo cual requiere de un juicio subjetivo. Los tres métodos que se utilizan son: (1) costo actual
de determinar el deterioro de bienes raices menos la obsolescencia funcional y econdémica, (2) descontando una serie
de flujos de ingresos y la reversion a un rendimiento especifico o directamente por la capitalizacion de la estimacion del
afio, (3) indicado por las ventas recientes de propiedades comparables con un precio real en el mercado. En la
conciliacién de estos tres enfoques, el valuador independiente utiliza una o la combinacion de ellos para llegar al valor
aproximado que tendria el inmueble en el mercado.

En caso de existir ingresos por distribuciones provenientes de los fideicomisos de proyecto se reconocen cuando se
decreta una distribucién y esta se realiza a propuesta del Administrador.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente se presenta a su valor razonable considerando la valuacion
de los Certificados realizada por Valuador Independiente (véase renglones "Descripcion de la politica contable para
instrumentos financieros" e "Informacién a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros").

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos [bloque de texto]
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

No aplica
Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de texto]
No aplica
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacién [bloque de texto]

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros
Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas:
i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones,
i) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propésito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalla el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, la inversion en el Fondo Finsa
Ill, en la que el Fideicomiso ejerce control, no se consolida. Dicha inversion es valuada a su valor razonable con los
cambios reconocidos en el estado de resultado integral.

Informacién a revelar sobre criterios de elaboracidn de los estados financieros [bloque de texto]

Cuando se hace referencia a NIIF se trata de las Normas Internacionales de Informacion Financiera o IFRS, por sus
siglas en inglés. Las IFRS es el término general usado por el IASB (International Accounting Standards Board) como el
cuerpo completo de las normas internacionales. Las IFRS incluyen las IAS que se refiere a las International Accounting
Standards, las IFRS que se refiere a las International Financial Reporting Standards (Normas Internacionales emitidas
a partir de la creacion del IASB) ambas en conjunto con otras interpretaciones y posturas (IFRIC o SIC) forman las
IFRS.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base de valor razonable.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IAS 34 requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los supuestos y
estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en el renglén "Informacién a revelar sobre
juicios y estimaciones contables" de este reporte.

Los rubros de los estados financieros del Fideicomiso se presentan considerando la naturaleza de su actividad y
operaciones del mismo, que se mencionan en la seccidon [800600] Lista de politicas contables. Para propésitos de
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

revelacion en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a “Délares” o “$”, se trata de doélares de los
Estados Unidos de América y cuando se hace referencia a “Pesos”, se trata de pesos mexicanos.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales [bloque de texto]

No aplica

Informacioén a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso realiza inversiones en Pesos. Al 31 de marzo 2021 se integraban de la siguiente manera:

Inversiones al 31 de marzo de 2021:

Tipo de
Institucion: Tasa Vencimiento Saldo operacién
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple 3.86% Diario $ 3,208 Reportos
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple 3.86% Diario 2,139 Reportos
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple 3.86% Diario 1,069 Reportos
Total de inversiones 6,416
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Banco INVEX, Institucion de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Mdltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores
Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afo: 2021

Cuentas bancarias 11,850,140

Total de efectivo y equivalentes de
efectivo $ 11,856,556

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

A continuacién se muestra la integracion del renglon "Otras entradas (salidas) de efectivo" del Reporte [520000] Estado
de flujos de efectivo, método indirecto:

Periodo del 28 de
enero (fecha de
inicio de
operaciones) al 31
de marzo de 2021

Activos por impuestos a favor $ (192,852)
Pagos provisionales de ISR por distribuir a
Tenedores y Fideicomitente (2,145)
Cuentas por pagar 118,894
Partes relacionadas 97,769
Inversién en Fondo Finsa F/4303 no
consolidable (16,907,674)
Otras salidas de efectivo $ (16,886,008)

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Las siguientes normas contables son efectivas a partir del 1° de enero de 2020, sin embargo, ninguno de ellos tuvo un
efecto en los estados financieros del Fideicomiso:

- Modificaciones a las referencias al marco conceptual de las NIIF.

- Definicion de material (modificaciones a la NIC 1 y NIC 8).
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Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

- Definicién de negocio (Modificaciones a la NIIF 3).

- Reforma de la tasa de interés de referencia (modificaciones a la NIIF 9, la NIC 39 y la NIIF 7).

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y errores [bloque de texto]

Se describen en el renglén "Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables”

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

El 25 de enero de 2021, el Fideicomiso llevé a cabo la oferta publica por un monto maximo de emision de $150,000,000
y el 28 de enero de 2021, el Fideicomiso llevé a cabo la emision inicial de 300,000 Certificados con un valor nominal de
$100 cada uno; el monto total de la emision inicial fue de $30,000,000. Los restantes $120,000,000 se iran emitiendo

conforme al mecanismo de llamadas de capital que establece el contrato de Fideicomiso.
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

En el supuesto de una desinversion parcial o en la Fecha de Desinversion programada existe el compromiso de pago
por concepto de Distribucién por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar, dicha Distribucion por Desempefio
se hara bajo ciertos supuestos y se calculara conforme lo establece el Contrato del Fideicomiso, descrito en el Reporte
[800500] Notas — Lista de Notas.

El Fideicomiso ha firmado, a través de su inversion en el Fondo Finsa, un contrato de administracion que le obliga a
pagar una comision por administracion durante la vigencia del contrato del Fideicomiso de 1.16% (IVA incluido) sobre
los compromisos no asignados y de 1.74% sobre los compromisos acumulados, durante el periodo de inversion.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Se describen en los renglones “Informacion a revelar sobre compromisos” e “Informacidon a revelar sobre pasivos
contingentes”.

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se
incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Se describen en el rengldn “Informacion a revelar sobre instrumentos financieros.”

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos de seguro [bloque de

texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No aplica

Informacidn a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Informacién a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Los gastos de colocacion que son relacionados a los certificados se presentan netos en el Activo Neto Atribuible a
Tenedores y Fideicomitente en el momento en que estos se devengan.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Durante el periodo del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021 no se llevaron a cabo
distribuciones a Tenedores y Fideicomitentes.
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Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Informacién a revelar sobre ganancias por accién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera

[bloque de texto]

Por el periodo comprendido del 28 de enero (inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021, la pérdida neta por
fluctuacién cambiaria fue por $1,763.

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa [bloque de texto]

En la preparacion de los estados financieros el Fideicomiso ha evaluado los eventos y las transacciones para su
reconocimiento o revelacion subsecuente al 31 de marzo de 2021 y hasta el 30 de abril de 2021, no se han identificado
eventos subsecuentes relevantes

Informacioén a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglén “Gastos generales y administrativos”

Informacidn a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Informacién disponible en el rengldn “Informacion a revelar sobre instrumentos financieros”

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de texto]

Informacion disponible en el rengldn “Informacion a revelar sobre instrumentos financieros”

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica
Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

€) Categorias de los instrumentos financieros -

Los instrumentos financieros que se vallan posteriormente al reconocimiento inicial por su valor razonable, se agrupan
en los niveles 1 a 3 con base en el grado en que se observa el valor razonable.
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Los tres niveles de la jerarquia del valor son los siguientes:

. Nivel 1 las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de los precios cotizados (no ajustados) en los
mercados activos para activos o pasivos idénticos;

. Nivel 2 las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de inputs distintos a los precios cotizados
incluidos dentro del Nivel 1, que son observables para el activo o pasivo, bien sea directamente (es decir como
precios) o indirectamente (es decir que derivan de los precios); y

. Nivel 3 las valuaciones a valor razonable son aquellas derivadas de las técnicas de valuacién que incluyen los
inputs para los activos o pasivos, que no se basan en informacién observable del mercado (indicadores no
observables).

Grado
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 1 $ 11,856,556
Activos por impuestos a favor 2 192,852
Pagos provisionales de ISR por distribuir a
Tenedores y Fideicomitente 2 2,145
Inversion en Fondo Finsa no consolidables 3 15,440,021
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar 2 $ 118,894
Partes relacionadas 2 97,769
Activos netos atribuibles a los Tenedores
y Fideicomitente 3 27,274,911

(b) Objetivos de la administracion de riesgo financiero -

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso, establecidas en el contrato de
Fideicomiso, en los documentos de la emisién y en las propias disposiciones regulatorias expedidas por la CNBV y
otros reguladores, ademas de las politicas que de tiempo en tiempo sean aprobadas por el Comité Técnico y de la
Asamblea de Tenedores y garantizan por escrito principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la
inversion del exceso de liquidez. El cumplimiento de las politicas y limites de exposicidn es revisado por los Comités
del Fideicomiso, asi como por el Oficial de cumplimiento, sobre una base continua. Estos riesgos incluyen el de
mercado (tipos de cambio y precios) y el de liquidez.

El Fideicomiso administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se describe a continuacién:

i. Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o libres de
riesgo con vencimientos diarios. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta relacionada con
los montos mantenidos como equivalentes de efectivo.

ii. Administracion del riesgo cambiario
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A la fecha de los estados financieros el Fideicomiso tiene activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera (Pesos) por 4,150,212 y 3,843,952, respectivamente.

iii. Administracion del riesgo de liquidez

Tras la disolucién del Fideicomiso, tal como se explica en el Reporte [800500] Notas — Lista de Notas, el
Fiduciario tiene que liquidar el patrimonio del Fideicomiso, disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos
(incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y a los Tenedores de los Certificados. Por lo
tanto, los acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los Certificados, estan expuestos al riesgo de
liquidez en caso de liquidacién del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados esta en funcién del valor en libros a la
fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios y administraciéon de
su patrimonio. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos
gastos oportunamente. Las cuentas por pagar al 31 de marzo de 2021 tienen un vencimiento contractual menor
a un afio.

iv.  Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar solo
con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo
de pérdidas financieras.

Una descripcién de los tipos de cuentas, inversiones y valores que comprenden efectivo y equivalentes se
presenta en el renglén “Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo” del Reporte [800500]
Notas — Lista de Notas. La exposicion de riesgo de crédito de estos saldos es baja, ya que la politica del
Fideicomiso es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segun lo provisto por
reconocidas agencias de calificaciéon independientes.

V. Valor razonable de los instrumentos financieros

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado

La administracién del Fideicomiso considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos a costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor razonable, debido a que el
periodo de amortizacion es a corto plazo.

Mediciones de valor razonable reconocidas en el estado de posicion financiera

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. “Valor razonable” se define
como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

Una medicién a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un
precio a un activo o pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos
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inherentes en una técnica particular de valuacion (como el modelo de valuacién) y los riesgos inherentes a los
inputs del modelo.

Técnicas de valuacion e hipétesis aplicables en la medicién del valor razonable

i) Enfoque de Ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los
beneficios econdmicos esperados.

Flujos de Caja Descontados (“FCD"): esta metodologia toma en cuenta los flujos de caja de la empresa,

descontandolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (“CCPP” o “WACC"). Se utiliza
normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o negocios en marcha.

i) Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de transacciones de
compra-venta de negocios o inversiones similares.

Parametros de Mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos pardmetros
observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son
aplicados a los indicadores del activo sujeto a valuacién. Se utiliza normalmente para valuar
instrumentos financieros, Certificados, activos individuales y/o negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y/o
empresas, aplicAndolos a los indicadores del activo sujeto a valuacion.

iii) Enfoque de Costos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio al estimar el costo de
reconstruccion, reemplazo o liquidacion.

Costo de Reproduccion: esta metodologia contempla la construccién (o compra) de una réplica
similar del activo o bien sujeto a valuacion.

Costo de Reemplazo: esta metodologia contempla el costo de recrear el activo, o la utilidad
relacionada, del bien sujeto a valuacion.

Liquidacion: esta metodologia considera estimar valor de recuperacion, neto de pasivos, de los
activos del negocio.

De acuerdo con los criterios de las IFRS, en algunos casos, es apropiado utilizar una sola técnica de valuacién. Sin
embargo, en otras circunstancias, sera apropiado utilizar multiples técnicas de valuaciéon para obtener una medicion
apropiada del valor razonable.

Para la valuacion de capital privado, cuando una inversion se ha realizado en un periodo reciente, el enfoque de costos
puede ser un indicador confiable durante la estimacion de su valor de mercado, siempre y cuando no hayan existido
cambios relevantes en el mercado.

Para determinar el valor razonable de la inversién en Fideicomiso F/4303 no consolidable, se utilizaron multiples
técnicas de valuacion para obtener una medicion apropiada del valor razonable.

(©) Variables no observables significativas
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Ingresos proyectados con base a los contratos vigentes a la fecha de valuacion mas un crecimiento anual
equivalente a la inflacion estimada (3.6%).

Renovaciones de arrendamientos proyectadas mensualmente para cada propiedad con base en la probabilidad
de renovacion, la duracién de cada contrato, y los meses de no ocupacion (down time).

Ingreso por renta neta proyectado mensualmente para cada contrato vigente, respecto a la fecha de inicio y
terminacion, area rentable, renta mensual, actualizacion de la renta, tipo de propiedad, entre otros.

(d) Interrelacion entre las variables no observables clave y la medicion del valor razonable
El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor);

Los periodos de desocupacion fueran mas cortos (mas largos);

La tasa de ocupacion fuera mayor (menor);

Los periodos gratuitos fueran mas cortos (mas largos); o

La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor);

Las tasas de descuento utilizadas, representan el costo de capital promedio ponderado (“CCPP” o “WACC” por sus
siglas en inglés) en la moneda aplicable antes de impuestos.

Al 31 de marzo de 2021 la inversion no consolidable en el Fondo Finsa y los activos netos atribuibles a los Tenedores
y Fideicomitente se encuentra a su costo de adquisicion ya que las inversiones realizadas por el Fideicomiso son
recientes y la administracion considera que el valor reflejado es semejante a su valor de mercado (valor razonable).

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados [bloque de

texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor razonable con cambios en

resultados [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica

Informacioén a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
No aplica
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Informacioén a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Los gastos de administracion por el periodo inicial de operaciones del 28 de enero (fecha de inicio de operaciones) al
31 de marzo de 2021 que tuvo el Fideicomiso fueron los siguientes:

Honorarios legales $ 5,678
Honorarios al Representante Comun 1,650
Honorarios utilizacién de plataforma XBRL 1,088
Honorarios por servicios de facturacion 64

$ 8,480

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros [bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacion
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Informacidn a revelar sobre la hipdtesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso es considerado como pasivo para efectos fiscales, por lo que, de conformidad con la RM 3.1.15 vigente
al 31 de marzo de 2021, no estuvo sujeto a presentar pagos provisionales de ISR, sin embargo, se encuentra sujeto a
presentar pagos definitivos de impuesto al valor agregado de conformidad con lo dispuesto por el articulo 74 del
Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

El Fideicomiso determinara en materia del ISR, vigente hasta el 31 de marzo de 2021, ingresos acumulables y
deducciones autorizadas, y este debera ser asignado a los fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de
participacion en el Fideicomiso, los fideicomitentes deberan tributar en los términos de los titulos de la Ley del Impuesto
sobre la Renta que les corresponda.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de texto]
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No aplica
Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Por el periodo comprendido del 28 de enero (inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021, el Fideicomiso devengo
ingresos por intereses por $7,302.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]
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Informacién disponible en el renglén “Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses”

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre propiedades de inversién [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de

texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método de la participacién

[bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2021, el Fideicomiso tiene el 49.80% de la participacion en el Fondo Finsa no consolidable, cuyo
valor razonable fue estimado por valuador independiente, como se muestra a continuacion:

Cambio en el valor

Valor razonable de la
razonable inversién
% Tenencia
Fondo Finsa 49.80% $ 15,440,021 $ (1,467,653)
$ 15,440,021 $ (1,467,653)

Con base a la resolucion especifica para el sector, emitida por el IASB el 31 de octubre del 2012 y aplicable a partir del
lo. de enero de 2014, el Fideicomiso califica como una entidad de inversion. La administracion del Fideicomiso adopt6
dicha resolucién, por lo que su inversién en el Fondo Finsa se reconoce a valor razonable y adicionalmente se
encuentra exenta de consolidar la informacion financiera de los fideicomisos de proyectos que ha creado Véase
“Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion”).

Al 31 de marzo de 2021, el Fideicomiso determiné un valor razonable de la inversion en el Fondo Finsa no consolidable
de $15,440,021, y la disminucién en el valor razonable de la inversion en el Fideicomiso derivada de la valuacion fue
por $1,467,653 por el periodo comprendido del 28 de enero (inicio de operaciones) al 31 de marzo de 2021.

Los cambios en el valor razonable de la inversion en el Fondo Finsa no consolidable entre un periodo y otro son
producto principalmente de los siguientes factores: i) gastos relacionados con las adquisiciones nuevas, Yy iii)
fluctuaciones en el tipo de cambio.

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]
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No aplica
Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Informacioén disponible en el rengldn “Informacion a revelar sobre instrumentos financieros”

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las unidades de

inversidn [bloque de texto]

El 25 de enero de 2021, el Fideicomiso llevo a cabo la oferta publica por un monto maximo de emisiéon de $150,000,000
y el 28 de enero de 2021, el Fideicomiso llevé a cabo la emisién inicial de 300,000 Certificados con un valor nominal de
$100 cada uno; el monto total de la emision inicial fue de $30,000,000. Los restantes $120,000,000 se iran emitiendo
conforme al mecanismo de llamadas de capital que establece el contrato de Fideicomiso.

Las claves de pizarra de la emision de los Certificados en la BMV es: “FNSA3CK”.
Adicionalmente, la aportacién de Finsa Portafolios Il fue de $1.

Al 31 de marzo de 2021, el monto total de los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente ascendia a
$27,274,911, mismos que se integraban de la siguiente manera:

Valor nominal
Descripcidén Délares Certificados 2021
Certificados Bursatiles Fiduciarios
de la Emision Inicial:

Serie A 100 150,000 $ 15,000,000
Serie B 100 100,000 10,000,000
Serie C 100 50,000 5,000,000
Aportacion Finsa Portafolios Il 1
Gastos de colocacion (1,254,496)

Cambios acumulados en el valor
razonable de la inversion de
Fondo Finsa (1,470,594)

$ 27,274,911
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Al 31 de marzo de 2021, la participacién de los Tenedores y Fideicomitente era como se muestra a continuacion:

%
2021 2021

Tenedores:

Serie A 50.00% $ 13,637,455
Serie B 33.33% 9,091,637
Serie C 16.67% 4,545,818
Fideicomitente en segundo lugar- Finsa

Portafolios Il 0.00% 1
Total 100.00% $ 27,274,911

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:

0] Distribuciones en Pesos. En la Fecha de distribucion respectiva, el monto distribuible series iniciales en Pesos
derivado de inversiones en Pesos que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion de los Certificados
de series iniciales, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero: Retorno de Capital. El 100% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, hasta
gue los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones acumuladas derivadas
de inversiones en Pesos equivalentes al monto total invertido en Pesos en relacion con los Certificados de
series iniciales;

(2) Segundo: Retorno Preferente. EI 100% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones totales
acumuladas derivadas de inversiones en Pesos que les otorguen una tasa interna de retorno en Pesos de
10% respecto del monto total invertido en Pesos en relacion con los Certificados de series iniciales;

(3) Tercero: Catch Up Cascada de Délares. Unica y exclusivamente en el caso de que en la fecha de
distribucion respectiva los Tenedores de Certificados de series iniciales no hubieren recibido distribuciones
totales acumuladas derivadas de inversiones en Ddlares suficientes para cubrir las distribuciones referidas
en los numerales (1) y (2) del numeral (ii) siguiente, el 100% a los Tenedores de Certificados de series
iniciales, el cual sera convertido a Délares por el Administrador conforme a la clausula 13.1 del contrato del
Fideicomiso y distribuido conforme al numeral (ii) siguiente hasta que los Tenedores de Certificados de
series iniciales hayan recibido distribuciones totales acumuladas en Délares que les otorguen tasa interna
de retorno en Ddlares de 8% respecto del monto total invertido en Doélares en relacion con los Certificados
de series iniciales conforme al numeral (ii) siguiente;

(4) Cuarto: Catch Up. El 80% a los Fideicomisarios en segundo lugar por concepto de distribucién por
desemperio series iniciales, y el 20% a los Tenedores de Certificados series iniciales, a prorrata, hasta que
las distribuciones por desempefio series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en Pesos
gue reciba el Fideicomisario en segundo lugar conforme al numeral (4) sean equivalentes al 20% (veinte
por ciento) de la suma de:

(a) las distribuciones totales acumuladas derivadas de inversiones en Pesos que reciban los tenedores
de Certificados de series iniciales conforme al numeral (2) anterior y al numeral (4); mas
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(b) las distribuciones por desempefio de series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en
Pesos que reciba el fideicomisario en segundo lugar conforme al numeral (4); y

(5) Quinto: posteriormente, el 80% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, y el 20% al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de distribucion por desempefio series iniciales.

i) Distribuciones en Dolares. En la fecha de distribucion respectiva, el monto distribuible series iniciales en Délares
derivado de inversiones en Dolares que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion de los
Certificados de series iniciales, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero. Retorno de Capital. EI 100% a los tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, hasta
gue los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones acumuladas derivadas
de inversiones en Doélares equivalentes al monto total invertido en Ddlares en relacion con los Certificados
de series iniciales;

(2) Segundo. Retorno Preferente: El 100% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones totales
acumuladas derivadas de inversiones en Délares que les otorguen una tasa interna de retorno en Dolares
de 8% respecto del monto total invertido en Dolares en relacién con los Certificados de series iniciales;

(3) Tercero. Catch Up Cascada de Pesos. Unica y exclusivamente en el caso de que en la fecha de
distribucion respectiva los Tenedores de Certificados de series iniciales no hubieren recibido Distribuciones
totales acumuladas derivadas de inversiones en Pesos suficientes para cubrir las distribuciones referidas
en los numerales (1) y (2) del numeral (i) anterior, el 100% a los Tenedores de Certificados de series
iniciales, el cual sera convertido a Pesos por el Administrador conforme a la Clausula 13.1 del Contrato del
Fideicomiso y distribuido conforme al numeral (i) anterior hasta que los Tenedores de Certificados de
series iniciales hayan recibido distribuciones totales acumuladas en Pesos que les otorguen tasa interna
de retorno en Pesos de 10% respecto del monto total invertido en pesos en relacion con los Certificados
de series iniciales conforme al numeral (i) anterior;

(4) Cuarto. Catch Up. ElI 80% al Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de distribuciéon por
desempenio series iniciales, y el 20% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, hasta
qgue las distribuciones por desempefio series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en
Délares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (3) sean equivalentes al 20%
de la suma de:

(@ las Distribuciones totales acumuladas derivadas de inversiones en Doélares que reciban los
Tenedores de Certificados de series iniciales conforme al numeral (2) anterior y al numeral (4); mas

(b) las Distribuciones por Desempefio series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en
Ddlares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al numeral (4); y

(5) Quinto, posteriormente, el 80% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, y el 20% al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de distribucion por desempefio series iniciales.
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Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacioén a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas

[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados como

mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

Los pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitente representan las retenciones bancarias de
ISR sobre los intereses ganados por las inversiones permitidas. Al 31 de marzo de 2021 el saldo de estas retenciones
de ISR bancario era por $2,145.

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacidn [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglon “Informacion sobre otros gastos de operacion”.

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacion [bloque de texto]

No aplica
Informacioén a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos procedentes de contratos de

construccién [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Los saldos por pagar con partes relacionadas al 31 de marzo de 2021 se integran como se muestra a continuacion:

2021
Cuentas por pagar
Finsa Portafolios Il @ $ 67,386
Finsa Real Estate Management Illo 30,383
$ 97,769

wGastos de colocacion pagados por cuenta del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacién y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesién de servicios [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Informacién disponible en el desarrollo de la presente seccién denominada Reporte 800600 Lista de Politicas
Contables.

Informacidn a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]
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Al 31 de marzo de 2021, el rubro de cuentas por pagar se compone de honorarios legales y honorarios del
representante comdn como se muestra a continuacion:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero $ 91,618
Creel Garcia-Cuellar Aiza y Enriquez, S.C. 21,680
Garcia Cirilo, S.C 5,596

$ 118,894

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

No aplica

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Informacion disponible en el rengldn “Informacion a revelar sobre instrumentos financieros”

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
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No aplica

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2021, el rubro de impuestos a favor se compone de IVA acreditable por un valor de $192,852.

Activos netos [bloque de texto]

No aplica

Posicién en moneda extranjera [bloque de texto]

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera al 31 de marzo de 2021, son como se indica a
continuacion:

Pesos
Totales activos 4,150,212
Totales pasivos (3,843,952)
Posicion activa, neta 306,260

Inversiones en acciones [bloque de texto]
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Informacién disponible en el desarrollo de la presente seccién denominada Reporte 800600 Lista de Politicas
Contables.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica
Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]
No aplica
Descripcién de la politica contable para préstamos [bloque de texto]
No aplica
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Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasifican como flujos de efectivo de operacion.

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio, restauracién y rehabilitacion

[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de adquisicidn diferidos que surgen de contratos de seguro

[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros [bloque de texto]

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo de las inversiones
expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas se incluyen en los resultados cuando se originan.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y coberturas [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del efectivo y equivalentes de

efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias en moneda nacional y otras inversiones
de inmediata realizacion. La inversion se realiza en valores gubernamentales, de acuerdo con las inversiones
permitidas conforme al contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a riesgo insignificante de
cambios en su valor razonable.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:
Las distribuciones se realizaran conforme a lo siguiente:
0] Distribuciones en Pesos. En la Fecha de distribucion respectiva, el monto distribuible series iniciales en Pesos

derivado de inversiones en Pesos que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion de los Certificados
de series iniciales, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero: Retorno de Capital. El 100% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, hasta
gue los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones acumuladas derivadas
de inversiones en Pesos equivalentes al monto total invertido en Pesos en relacion con los Certificados de
series iniciales;

(2) Segundo: Retorno Preferente. EI 100% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones totales
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acumuladas derivadas de inversiones en Pesos que les otorguen una tasa interna de retorno en Pesos de
10% respecto del monto total invertido en Pesos en relacién con los Certificados de series iniciales;

(3) Tercero: Catch Up Cascada de Ddlares. Unica y exclusivamente en el caso de que en la fecha de
distribucion respectiva los Tenedores de Certificados de series iniciales no hubieren recibido distribuciones
totales acumuladas derivadas de inversiones en Délares suficientes para cubrir las distribuciones referidas
en los numerales (1) y (2) del numeral (ii) siguiente, el 100% a los Tenedores de Certificados de series
iniciales, el cual sera convertido a Délares por el Administrador conforme a la clausula 13.1 del contrato del
Fideicomiso y distribuido conforme al numeral (ii) siguiente hasta que los Tenedores de Certificados de
series iniciales hayan recibido distribuciones totales acumuladas en Délares que les otorguen tasa interna
de retorno en Délares de 8% respecto del monto total invertido en Délares en relacion con los Certificados
de series iniciales conforme al numeral (ii) siguiente;

(4) Cuarto: Catch Up. ElI 80% a los Fideicomisarios en segundo lugar por concepto de distribuciéon por
desemperio series iniciales, y el 20% a los Tenedores de Certificados series iniciales, a prorrata, hasta que
las distribuciones por desempefio series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en Pesos
gue reciba el Fideicomisario en segundo lugar conforme al presente numeral (4) sean equivalentes al 20%
(veinte por ciento) de la suma de:

(a) las distribuciones totales acumuladas derivadas de inversiones en Pesos que reciban los tenedores
de Certificados de series iniciales conforme al numeral (2) anterior y al presente numeral (4); méas

(b) las distribuciones por desempefio de series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en
Pesos que reciba el fideicomisario en segundo lugar conforme al presente numeral (4); y

(5) Quinto: posteriormente, el 80% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, y el 20% al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de distribucion por desempefio series iniciales.

i) Distribuciones en Dolares. En la fecha de distribucidn respectiva, el monto distribuible series iniciales en Délares
derivado de inversiones en Dolares que hayan sido realizadas con el producto de la colocacion de los
Certificados de series iniciales, sera distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1) Primero. Retorno de Capital. EI 100% a los tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, hasta
gue los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones acumuladas derivadas
de inversiones en Doélares equivalentes al monto total invertido en Délares en relacion con los Certificados
de series iniciales;

(2) Segundo. Retorno Preferente: El 100% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados de series iniciales hayan recibido distribuciones totales
acumuladas derivadas de inversiones en Délares que les otorguen una tasa interna de retorno en Dolares
de 8% respecto del monto total invertido en Ddlares en relacién con los Certificados de series iniciales;

(3) Tercero. Catch Up Cascada de Pesos. Unica y exclusivamente en el caso de que en la fecha de
distribucion respectiva los Tenedores de Certificados de series iniciales no hubieren recibido Distribuciones
totales acumuladas derivadas de inversiones en Pesos suficientes para cubrir las distribuciones referidas
en los numerales (1) y (2) del numeral (i) anterior, el 100% a los Tenedores de Certificados de series
iniciales, el cual sera convertido a Pesos por el Administrador conforme a la Clausula 13.1 del Contrato del
Fideicomiso y distribuido conforme al numeral (i) anterior hasta que los Tenedores de Certificados de
series iniciales hayan recibido distribuciones totales acumuladas en Pesos que les otorguen tasa interna
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de retorno en Pesos de 10% respecto del monto total invertido en pesos en relacién con los Certificados
de series iniciales conforme al numeral (i) anterior;

(4) Cuarto. Catch Up. ElI 80% al Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de distribucion por
desempenio series iniciales, y el 20% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, hasta
gue las distribuciones por desempefio series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en
Délares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al presente numeral (3) sean
equivalentes al 20% de la suma de:

(@) las Distribuciones totales acumuladas derivadas de inversiones en Doélares que reciban los
Tenedores de Certificados de series iniciales conforme al numeral (2) anterior y al presente numeral
(4); mas

(b) las Distribuciones por Desempefio series iniciales totales acumuladas derivadas de inversiones en
Ddlares que reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al presente numeral (4); y

(5) Quinto, posteriormente, el 80% a los Tenedores de Certificados de series iniciales, a prorrata, y el 20% al
Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto de distribucion por desempefio series iniciales.

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglon “Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos”.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de texto]

La IFRS 13 Medicién a valor razonable tiene como objetivo definir el valor razonable y establecer en una sola norma,
un marco conceptual para la medicién de dicho valor razonable y los requerimientos de revelacion acerca de esas
mediciones. Esta norma aplica cuando otra IFRS requiere o permite la medicién a valor razonable, excepto para
transacciones bajo el alcance de IFRS 2 Pagos Basados en Acciones, IAS 17 Arrendamientos, mediciones que tienen
similitudes al valor razonable pero que no se consideran como tal, como el valor neto de realizacién bajo el alcance de
IAS 2 Inventarios o el valor en uso en IAS 36 Deterioro de Activos de Larga Duracion.

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y
pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se incurren en el estado de resultado integral.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a
valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de
resultado integral en el periodo en que surgen. El valor razonable se determina como se describe en los renglones
“Informacién a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores de las unidades de inversion” e
“Informacién a revelar sobre instrumentos financieros”.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglén “Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros”

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Activos financieros no derivados -

Inicialmente el Fideicomiso reconoce las partidas por cobrar en la fecha en que se originan. Todos los otros activos
financieros (incluidos los activos designados al valor razonable con cambios en resultados), se reconocen inicialmente
a la fecha de la transaccion en la que el Fideicomiso se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo derivados del
activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del
activo financiero.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion financiera
cuando, y s6lo cuando, el Fideicomiso cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de
liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

El Fideicomiso tiene el siguiente activo financiero no derivado:
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depésitos en cuentas bancarias en moneda nacional y otras inversiones
de inmediata realizacién. La inversiobn se realiza en valores gubernamentales, de acuerdo con las inversiones
permitidas conforme al contrato de Fideicomiso y sus vencimientos son diarios. Estan sujetos a riesgo insignificante de
cambios en su valor razonable.

Pasivos financieros no derivados -

Inicialmente, el Fideicomiso reconoce los pasivos en la fecha en que se originan.

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente

Los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente incluyen la aportacién de la emisién inicial, de las
llamadas de capital y cualquier aportacién subsecuente que pudieran realizar los Tenedores y Fideicomitentes.
Inicialmente se reconocen al valor de la aportacion y posteriormente se presentan a su valor razonable considerando la
valuacion de los Certificados realizada por Valuador Independiente (véase renglon “Informacion a revelar sobre el valor
de los activos netos atribuibles a los tenedores de las unidades de inversion).

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados

[bloque de texto]

El Fideicomiso clasifica su inversién en el Fondo Finsa y activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes,
como activos y pasivos financieros, respectivamente, a valor razonable a través de resultados.

Inversién en Fondo Finsa lll

Las distribuciones que se reciban por la inversion en el Fondo Finsa se reconoceran como una disminucion en la
inversion en Fondo Finsa, cuando se reciban. La inversion en el Fondo Finsa al 31 de marzo de 2021, se detalla en
renglon “Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el método de participacion”.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente

El Fideicomiso tiene Aportaciones del Fideicomitente como instrumento financiero.

Tanto para los Tenedores de los Certificados como para el Fideicomitente en Segundo Lugar existe el derecho de
cobro al vencimiento sobre los rendimientos de los fideicomisos; sin embargo, las distribuciones no son a prorrata. De
acuerdo con lo que indica la IAS 32, una participacién proporcional se determina mediante: i) dividir los activos netos de
la entidad al momento de la liquidacién en unidades del mismo importe; y ii) multiplicar esa cantidad por el nimero de
unidades en posesién del tenedor de los instrumentos financieros.
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Reconocimiento -

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibira del Fondo Finsa (activos financieros) los compensara contra el
Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitente (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a Tenedores y Fideicomitente.

Descripcién de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglén "Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros"

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglon "Descripcion de la politica contable para la moneda funcional”

Descripcién de la politica contable para 1a moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos se presentan en Délares, que es igual a su moneda funcional.

La moneda funcional es la moneda del entorno econémico primario en el cual opera el Fideicomiso. Si los indicadores
del entorno econdmico primario son mixtos, entonces la Administracion utiliza su juicio para determinar la moneda
funcional que mejor representa los efectos econémicos, eventos y condiciones de las transacciones subyacentes.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposiciones de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR) y
la aplicacion de la regla 3.1.15 de la Resolucion Miscelanea Fiscal (RMF) vigente durante el ejercicio 2021 el
Fideicomiso tiene la obligacién de cumplir por cuenta y orden de los Fideicomisarios las obligaciones fiscales relativas a
las operaciones realizadas a través del Fideicomiso. El Fideicomiso debera determinar el resultado o pérdida fiscal para
efectos del ISR, segun corresponda. En caso de resultado fiscal, deberan ser reconocidos los ingresos acumulables y
deducciones autorizadas, de conformidad con la participacién establecida en el propio contrato del Fideicomiso y
acreditaran en esa proporcion el monto de las retenciones de ISR bancarias. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedara
a nivel del Fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a determinar a nivel de dicho
Fideicomiso. En materia de Impuesto al Valor Agregado (IVA), el Fideicomiso tendra la opcion de determinar el
impuesto por cuenta de los Fideicomisarios, o bien, cada Fideicomisario en lo individual podra cumplir por su cuenta
con esta obligacién.

Respecto de los pagos provisionales de ISR, el Fideicomiso determinara de manera mensual sus ingresos acumulables
y estos deberan ser asignados a los Fideicomisarios de conformidad con su porcentaje de participacion en el
Fideicomiso a través de constancias.

Tratdndose de las retenciones de ISR realizadas al Fideicomiso por parte de las instituciones bancarias, se registraran
como distribuciones cuando sean entregadas a los Fideicomisarios.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos, pasivos, ingresos y gastos

relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de texto]

Informacién disponible en el renglén “Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos”

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones contabilizadas utilizando el

método de la participacién [bloque de texto]

No aplica
Descripcion de 1a politica contable para el patrimonio [bloque de texto]
No aplica
Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]
No aplica
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Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su disposicién

clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos para su disposicién

clasificados como mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administraciéon, provisiones de pasivo por aquellas
obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios son virtualmente ineludibles y
surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de servicios recibidos.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacién de instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo de la diferencia entre el

valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias [bloque de

texto]

Informacién disponible en el renglén “Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos”

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]
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Informacién disponible en el rengldn “Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion” del Reporte [800500] Notas
— Lista de notas

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada se reconoce
cuando se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado al momento de
la adquisicion o el monto invertido en dicha inversidn; y la utilidad (pérdida) en inversiones no realizada representa los
incrementos (decrementos) en el valor razonable de las inversiones.

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados integral conforme se devengan. Los gastos relacionados a la
administracién y mantenimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros [bloque de texto]

Activos por impuestos a favor -

Los activos por impuestos a favor representan el Impuesto al Valor Agregado (IVA) pagado y que fue causado
principalmente en los gastos de colocacion los cuales son recuperables.

Pagos provisionales de ISR por distribuir a Tenedores y Fideicomitente

Los pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta (ISR) representan las retenciones de ISR que el banco realiza
sobre los intereses ganados de las inversiones permitidas que el Fideicomiso realiza y que seran distribuidos a los
Tenedores y Fideicomitente mediante constancias y Comprobantes Fiscales Digitales por Internet (CFDI) una vez
terminado el afio, para que estos Ultimos sean quienes acrediten dichos pagos provisionales, segun les aplique.

Activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitente -

La inversién que realizaron los Tenedores y los Fideicomitente se reconoce como un pasivo, dadas sus caracteristicas
y de conformidad con el IAS 32, ya que el Fideicomiso Unicamente estara obligado a entregar efectivo a sus Tenedores
y lo hara de tiempo en tiempo conforme al mismo contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacion de entregar activos
diferentes a efectivo.
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[813000] Notas - Informacidén financiera intermedia de conformidad con la NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

La Administracion opto por presentar el reporte [800500 Notas - Lista de notas]

Descripcién de sucesos y transacciones significativas

El 25 de enero de 2021, el Fideicomiso realizé una oferta piblica bajo el mecanismo de llamadas de capital, por un

monto maximo de la emision de $150,000,000 y el 28 de enero de 2021 se realiz6 la emision inicial de Certificados por $30,000,000.

Los Certificados de la emision inicial, son como se muestra a continuacion:

Serie

Nuimero de Certificados Bursatiles
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Valor Nominal de los Certificados Bursatiles

Monto de la Emision Inicial

Serie A

150,000

$100

$15,000,000
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Serie B

100,000

$100

$10,000,000

Serie C

50,000

$100

$5,000,000
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El 16 de febrero de 2021, el Fideicomiso en conjunto con otros inversionistas, realiz6 una aportacién al Fondo Finsa para
la adquisicién de un portafolio con edificios industriales ubicados en San Pedro Tlaquepaque, Jalisco y la inversion en cierto inmueble del tipo multidivisional en

Ramos Arizpe, Coahuila.

La aportacion por parte del Fideicomiso al Fondo Finsa fue de $16,907,674.

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados financieros intermedios

[bloque de texto]

La Administracion opto por presentar el reporte [800500 Notas - Lista de notas]

Explicacidn de la estacionalidad o carécter ciclico de operaciones intermedias

No aplica
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Explicacién de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, pasivos, patrimonio, resultado

neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su naturaleza, importe o incidencia

No aplica

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes presentados en periodos

intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de deuda y patrimonio

No aplica
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Explicacién de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se informa que no han sido

reflejados

La Administracién optd por presentar el reporte [800500 Notas - Lista de notas]

Explicacidn del efecto de cambios en la composicién de la entidad durante periodos intermedios

No aplica

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera intermedia

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacién
Financiera Intermedia” de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por

sus siglas en inglés).
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Banco INVEX, Institucién de Banca No Consolidado Bolsa Institucional
Muiltiple, INVEX Grupo Financiero de Valores

Clave de Cotizacion: FNSA3CK Trimestre: 1 Afio: 2021

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo intermedio final

No aplica
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